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A. TEKSTUALNI DEO PLANA

1.0. UVOD

1.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 

Pravni i planski osnov za izradu ovog urbanisti~kog plana ~ine:

- Zakon o planirawu i izgradwi (Sl. Glasnik RS br. 72/09 i 81/09)
- Prostorni plan Republike Srbije (Sl. Glasnik RS br. 13/96)
- Prostorni plan Op{tine Loznica (Sl. List op{tine Loznica br. 7/05)
- Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade urbanisti~kog plana (sl.  Glasnik Rs.  Br. 

31/2010)
- Odluka o izradi Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Bawa Koviqa~a 

br.06-5/10-14-8 od 31.3.2010.god.

1.2. GRANICA OBUHVATA PLANA

Granica podru~ja Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Bawa Koviqa~a 
se poklapa sa granicom istoimene katastarske op{tine. Sa severa granica obuhvata ide 
Drinom i  wenim adama  prema  dr`avi  Bosni  i  Hercegovini,  sa  severoisto~ne  strane 
granica ide do granice GP-a Loznice, sa isto~ne strane nastavqa se do KO. Trbu{nica. 
Sa ju`ne strane podru~je PGR-e za naseqeno mesto Bawa Koviqa~a grani~i se sa KO. 
Brasina iz op{tine Mali Zvornik, dok se sa zapadne strane ponovo grani~i sa Drinom i 
wenim adama prema Bosni i Hercegovini.

Granica obuhvata plana se  poklapa sa   KO.  Bawa Koviqa~a i  zauzima prostor 
povr{ine 1917 ha.

Parcele koje ulaze u obuhvat plana u KO. Bawa Koviqa~a su prikazne u posebnom 
prilogu  dokumentacije plana.

1.3. POLO@AJ BAWE KOVIQA^E U OP[TINI LOZNICA

Bawa Koviqa~a se nalazi u zapadnoj Srbiji,  na desnoj obali reke Drine,  u 
podno`ju planine Gu~evo na nadmorskoj visini 125m.  U administrativnom smislu Bawa 
Koviqa~a pripada Ma~vanskom okrugu, odnosno gradu Loznici. 

Prema zadwem popisu iz 2002.godine Bawa Koviqa~a ima preko 6.500 stanovnika, 
povr{ina katastarske op{tine Bawe Koviqa~e je 1.917ha.

Bawa Koviqa~a je udaqena 6km.  od Loznice koja je raskrsnica dva magistralna 
puta.  Jedan povezuje Vojvodinu sa Bosnom i sredwim Jadranom,  a drugi dolinu Velike 
Morave sa Bawa Lukom i daqe na zapad. Od Beograda i Novog Sada je udaqena 140km. od 
Krupwa bawa je udaqena 36km, od [apca 59km, od Vaqeva 80km, nalazi se na novoizgra|
enoj obilaznici Loznica Mali Zvornik.

Kroz Bawu Koviqa~u prolazi pruga Ruma-[abac-Loznica-Mali Zvornik,  koja je 
povezana sa magistralnom prugom Beograd-Zagreb-Qubqana.
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Od prirodnih lepota iz okoline Bawe Koviqa~e najzna~ajniji su reka Drina i 
planina Gu~evo.

Drina je brza reka koja zimi ne ledi i sa ogromnom koli~inom vode predstavqa 
neiscrpni izvor energije i vodosnabdevawa op{tine Loznica i Srbije.  Posebnu dra` 
Drini daje wen `ivi svet kao i mogu}nost splavarewa na stazama du`ine preko 150km.

Planina Gu~evo uzdi`e se iznad Bawe Koviqa~e iz doline Drine prema 
jugoistoku, duga~ka je 15km, a najvi{i vrh je Crni vrh na 799m nadmorske visine. Planina 
je bogata termomineralnim vodama i mno{tvima izvora hladne pija}e vode i sa svojim 
praistorijskim hrastovima i bukovim {umama predstavqa primamqiv izletni~ki punkt.

1.4. POVOD ZA IZRADU PLANA

Mnoga planska re{ewa iz prethodnog GUP-a Bawe Koviqa~e nisu realizovana, pa 
samim tim povod za izradu plana ~ini:

-  neuskla|enost planiranih namena,  sadr`aja i uslova izgradwe sa potrebama 
tr`i{ta

- neuskla|enost planskog dokumenta sa novom zakonskom regulativom 
- potrebe za novom, obimnijom izgradwom
- racionalnije kori{}ewe gra|evinskog zemqi{ta

U  me|uvremenu  se  promenila  identifikacija  samog  mesta.  Mnogi  pogoni 
(industrijski i drugi) nisu vi{e u funkciji, dosta je izbeglih i prognanih lica. Veliki 
je  broj  zahteva  za  izgradwom  privrednih  i  uslu`nih  objekata  {to  stari  Generalni 
urbanisti~ki plan nije mogao da isprati. Postoji i odre|en broj zahteva za izgradwom 
vi{espratnih,  vi{eporodi~nih  objekata  u  zonama  individualnog  stanovawa  koje  su 
predimenzionisane.

1.5. CIQEVI  URE\EWA SA  OSNOVNOM  KONCEPCIJOM 
       IZGRADWE NASEQA

Planom  generalne  regulacije  za  naseqeno  mesto  Bawa  Koviqa~a  odre|uje  se 
dugoro~na projekcija razvoja i prostornog ure|ewa naseqa, kao i osnovna regulacija i 
pravila gra|ewa.

Bawa Koviqa~a pripada grupi urbanih bawskih naseqa. Karakter ovog naseqa je 
posledica,  dugogodi{wih  ulagawa  u  sme{tajne  i  zdravstvene  kapacitete  Bawe.  To  je 
ujedno  i  bio  prioritet,  kao  i  osnovna  namena  ovog  prostora.  Sekundarni  prioritet 
predstavqaju  turisti~ko-ugostiteqski  kapaciteti,  koji  su  lokacijski  prvenstveno 
vezani za bawsko-le~ili{ne objekte, a delimi~no za vrhove Gu~eva i pojedine zone oko 
Drine.

Generalna  planska  organizacija  Bawe Koviqa~e treba  da  ima slede}i razvojni 
koncept:
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       1) Osnovne zdravstveno le~ili{ne vrednosti Bawe sa parkom i prate}im prostorom 
treba  da  dobiju  prioritet  i  za{titu  u  organizaciji  i  nameni  prostora,  kako  bi  se 
potvrdio i republi~ki zna~aj ovog zdravstveno-turisti~kog centra. Osim le~ili{nog 
Bawa treba da dobije i karakter mesta za odmor, zabavu, sport, rekreaciju i provod.
       2) Slede}i  po  prioritetu  su  turisti~ko  ugostiteqski  kapaciteti  i  najvi{e  se 
koncentri{u uz bawsko le~ili{ne kapacitete u pojasu oko Drine i na Gu~evu.
       3) Pre nekoliko decenija Gorwa i Dowa Koviqa~a su bili dva odvojena naseqa, a 
danas je do{lo do me|usobnog povezivawa i ostvarene mnogo boqe komunikacije {to je 
svakako ekonomi~nije sa aspekta organizacije prostora, te ovu vezu treba daqe unapre|
ivati i nadogra|ivati.
       4) Stanovawe  treba  i  daqe  stimulisati.  U  stanovawu  dominira  individualna 
stambena  izgradwa  dok  je  kolektivna  skromno  zastupqena.  U  obodnim  zonama  Bawe 
prisutna je vikend izgradwa koja po svojim kapacitetima uglavnom ne mo`e da se ukqu~i 
u {iru turisti~ku ponudu. Zone stambene izgradwe nisu do kraja izgra|ene, a mogu}e su 
dogradwa, adaptacija i rekonstrukcija. S obzirom na karakteristike Bawe Koviqa~e kao 
naseqa   u  prostornoj  organizaciji  se  i  daqe  uz  ograni~ewa  odre|uju  zone  vikend 
stanovawa,  a  odre|eni stambeni objekti  su  gra|eni ili  }e  biti  gra|eni kao  vile.  U 
delovima podru~ja GP-a daqim od centra grada prostor se organizuje tako da pojedine 
parcele imaju  sadr`aje  pogodne i  za  me{ovita doma}instva.  Odre|ene postoje}e  zone 
mewaju namenu ili se destimuli{u ako se nalaze u posebnim zonama za{tite na terenima 
sa nagibom ve}im od 30% ili nepovoqnim in`ewersko-geolo{kim karakteristikama.
        5)Plansko  re{ewe  se  elasti~no  prilago|ava  i  za  potrebe  kombinacija  namena 
(prete`na  dopunska  i  prate}a  namena),  uz  naravno  po{tovawe  kompatibilnosti 
planiranih sadr`aja.
        6)Jedina privredno industrijska zona se i daqe nalazi oko drvnog kombinata ,,Novi 
dom,,  ~ija  lokacija  je  i  ranijim  generalnim  planom  predvi|ena  za  drugu  namenu. 
Predmetnoj lokaciji treba dodeliti nove sadr`aje obzirom da je to centralni deo Bawe, 
koji se naslawa na najva`nije saobra}ajnice u nasequ.

U Bawi Koviqa~i je disperzivno razme{ten ve}i broj punktova proizvodnog i 
uslu`nog  zanatstva  te  trgovine.  Me|utim  trgovina  u  kvalitativnom  pogledu  nije 
adekvatno zastupqena.
        7)Drumski  i  `elezni~ki  saobra}aj  su  me|usobno  sinhronizovani,  ali  je  ovaj 
saobra}ajni  koridor  problemati~an  ne  samo  zbog  tranzitnog  saobra}aja,  ve}  i  kao 
ograni~avaju}i faktor za povezivawe Bawe Koviqa~e sa desnom obalom Drine.
        8)Infrastrukturna opremqenost Bawe Koviqa~e je zadovoqavaju}a ali se ose}aju i 
odre|eni  nedostatci  vezani  za  o~uvawe  kvaliteta  `ivotne  sredine.  To  se  pre  svega 
odnosi  na  evakuaciju  fekalnih i  otpadnih voda  kao  i  na grejawe u  zimskom periodu. 
Nedovoqno  je  razvijena  infrastuktura  za  prihvat  velikih  vodapri  obilnijim 
padavinama.
        9)Kultura, informisawe, sport i rekreacija nisu adekvatno zastupqeni, a u skladu 
sa primarnim karakterom naseqa, i potrebno ih je daqe unapre|ivati.
      10)Proizvodwa  zdrave  hrane  (proizvodwa  i  prerada  vo}a  i  povr}a,  proizvodwa  i 
prerada  {umskih  plodova,  uzgajawe  lekovitog  biqa,  proizvodwa  meda  i  sl.)  treba  da 
postane opredeqewe u ciqu promovisawa razvoja bawskog podru~ja.  
Osnovni koncept je da se Bawa ne razvija kao iskqu~ivo zdravstveni, bawski centar ve} 
kao op{ti turisti~ki centar orijentisan na razli~ite kategorije turista. U tom smislu 
je  od posebne  va`nosti aktivirawe svih  potencijala  u  nasequ (kompletirawe ponude 
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sportsko-rekreativnog sadr`aja, prezentacija kulturno-istorijskog nasle|a, ure|ivawe 
rekreativno-zabavnog centra u priobaqu Drine), razvoj razli~itih oblika sme{tajnih i 
ugostiteqskih kapaciteta, kompletirawe infrastrukture.

Novi urbanisti~ki plan je pre svega plan postoje}eg naseqa i wegovih potencijala. 
Realna  procena  materijalnih  i  prostornih  mogu}nosti  naseqa,  kao  i  afirmacija 
wegovih glavnih vrednosti, su osnov za planirawe izvesne budu}nosti u sredworo~nom 
periodu.

Najva`niji programski ciqevi urbanisti~kog plana proisti~u iz motiva za izradu 
plana kao i pretpostavki vezanih za okolnosti u kojima se donosi plan i u kojima }e plan 
biti  primewivan.  Programski  ciqevi  urbanisti~kog  plana  su  od  op{teg  zna~aja  za 
naseqe i imaju kako operativni, tako i strate{ki karakter. Opredeqewa stanovni{tva 
i dru{tvene zajednice u pogledu navedenih ciqeva i re{ewa za urbanisti~ki plan bi}e 
proveravana tokom izrade plana.

 Osnovni programski ciqevi i principi koji su bitni za pripremu plana su:

        - Nephodno je da Bawa Koviqa~a iskoristi prednosti svog povoqnog strate{kog 
polo`aja  u  odnosu  na  va`ne  komunikacione  pravce  (magistralni  put  M-4  [abac-
Qubovija i `elezni~ku prugu Ruma-Zvornik) 
         - Odr`ivi  razvoj  je  preduslov  kvalitetnog  `ivota  u  nasequ.  To  podrazumeva 
identifikaciju,  sanaciju  i  o~uvawe  neobnovqivih  prirodnih  resursa.  Time  se  sti~u 
uslovi za stvarawe kvalitetnog `ivotnog okru`ewa kroz dugoro~na sagledavawa razvoja 
naseqa kao celine i planiranih graditeqskih poduhvata posebno.
         - Plan  generalne  regulacije  se  uglavnom  orijenti{e  na  kori{}ewe  potencijala 
postoje}eg naseqa sa ciqem efikasnijeg i uravnote`enijeg ostvarivawa uloge i zna~aja 
postoje}eg gra|evinskog fonda u planirawu, kori{}ewu i razvoju naseqa.
         - Vitalna podr{ka osnovnim ciqevima Plana generalne regulacije je unapre|ivawe 
funkcionisawa  postoje}e  saobra}ajne  mre`e  (asfaltirawe  postoje}ih  ulica)  i 
planirawe nove (trasirawe novih ulica radi aktivirawa gra|evinskog zemqi{ta), kao i 
uskla|eno  infrastrukturno  opremawe  prostora  naseqa  tehni~kim  i  komunalnim 
sistemima.
          - Predmetni  plan  treba  da  pru`i  osnov  za  aktivirawe  postoje}ih  proizvodnih 
potencijala i zaokru`ivawe postoje}ih radnih zona, kao i uskla|en prostorni i urbano 
tehni~ki okvir za perspektivne privredne aktivnosti.
         - Jedan od va`nih ciqeva koji treba da bude ostvaren je i definisawe prostornih 
kriterijuma,  standarda  i  normativa  za  pra}ewe  kvaliteta  stanovawa  i  poboq{awe 
infrastrukturne opremqenosti. Iskori{}avawem postoje}ih neizgra|enih povr{ina u 
nasequ }e se ostvariti homogenizacija urbanizovanog tkiva naseqa.
          - Unapre|ewe  uslova  `ivota  na  prostorima  nelegalne  stambene  izgradwe,  i 
integrisawe ovih podcelina u tkivo grada, na lokacijama za koje se utvrdi da je to mogu}e 
i opravdano je jedan od bitnih ciqeva Plana generalne regulacije.
         - Afirmacija  javnih  prostora  i  ambijentalnih  celina,  ~uvawe  i  afirmacija 
za{ti}enih  spomenika  kulture  kao  i  kvalitetnih  vizura  i  silueta  bawe,  treba  da 
unaprede identitet Bawe Koviqa~e.
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          - Plan generalne regulacije treba da defini{e planske okvire i mere za o~uvawe 
vodnih, poqoprivrednih, {umskih i slobodnih povr{ina, postoje}ih zelenih kompleksa 
na Gu~evu, kao i obala reke Drine.
          - Ve}i udeo konkretnih regulacionih re{ewa u planskom dokumentu, ja~i akcenat na 
realizaciju plana, kao i elemente za odlu~ivawe o neposrednoj izgradwi na delovima 
naseqa za koje nije neophodna izrada regulacionih planova.
          - Ugra|ene  instrumente  za  pra}ewe  efekata  sprovo|ewa  plana  i  kriterijume  za 
teku}e izmene i dopune u skladu sa aktuelnim potrebama i novim uslovima.
          - Specifi~nost nove generacije planova koje }e najaviti novi Generalni plan Bawe 
Koviqa~e }e biti puna transparentnost, medijska pokrivenost, za{tita javnog interesa 
i  obezbe|ivawe  samostalnijeg  ure|ewa  ostalog  gra|evinskog  zemqi{ta  (od  strane 
pojedina~nih investitora).
          - Novi  plan  naseqa  se  bazira  na  metodu  kontinualnog  planirawa  kao  u  ve}ini 
evropskih zemaqa-  Plan generalne regulacije  se  sistematski mewa u  planom predvi|
enom periodu od nekoliko godina (sredworo~ni period) umesto ~ekawa da protekne 20-
tak godina.

Istovremenost dugoro~ne i operativne dimenzije plana zahteva permanentno uskla|
ivawe,  dopuwavawe  osnovnog  koncepta,  kao  i  instrumenata  plana,  koji  omogu}avaju 
reagovawe na neposredne zahteve aktuelnih investitora.

Operativni karakter plana bi}e postignut kroz planom predvi|ene mere za sprovo|
ewe  opredeqenih  re{ewa  na  takav  na~in  da  procedura  primene  bude  maksimalno 
pojednostavqena.  Sprovo|ewe  plana  }e  se  vr{iti  kroz  izradu  pojedina~nih 
regulacionih planova samo za delove naseqa u kojima predstoji zna~ajna investiciona 
gradwa ili promena regulacije i vlasni~kih odnosa. Za delove u kojima se ne}e mewati 
osnovna  namena  prostora  i  regulacija,  procedura  sprovo|ewa  plana  bi}e 
pojednostavqena.  Tu  su  kao  instrumenti  za  sprovo|ewe  generalnog  plana  (davawe 
pojedina~nih  uslova  i  odobrewa  za  izgradwu)  predvi|eni  projekti  (koje  }e  raditi 
investitori  za  potrebe  parcelacije  i  preparcelacije)  i  Izvodi  iz  plana  (na  zahtev 
pojedina~nih investitora).  

Predvideti  izgradwu  `i~are  sa  gondolom  od  centra  Bawe  Koviqa~e  do  Gu~eva 
(Spomenik, Planinarski dom ili neka druga fokalna ta~ka)kao i vetro-parkova.
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2.0. OSNOVNA PROSTORNA I FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA NASEQA I 
PODELA NA JAVNO I OSTALO ZEMQI[TE

      Naseqe Bawa Koviqa~a se razvija ju`no od `elezni~kog koridora Zvornik-[abac, tj. 
sa leve strane glavne saobra}ajnice Ulice Mar{ala Tita iz pravca Loznice,  koja se 
prikqu~uje  u  zapadnom  delu  na  magistralni  put  M4.  Deo  naseqa,  Gorwa  Koviqa~a, 
razvija se uz magistralni pravac M4 Loznica-Mali Zvornik, neposredno uz reku Drinu. 
Tako|e, naseqe Bawa Koviqa~a se nalazi sa desne obale reke Drine, na mestu prvobitno 
osnovanog bawskog le~ili{ta u podno`ju planine Gu~evo.
     Osnovne funkcionalne celine naseqa, centar i bawsko le~ili{na zona, nalaze se u 
severnom delu naseqenog  podru~ja.  Oko ovih  centralnih sadr`aja  nalaze  se  stambene 
zone.  U  u`em  pojasu  oko  bawskog  parka  i  centra  naseqa  nalazi  se  stanovawe 
karakteristi~no za centar, dok se u {irem pojasu javqa stanovawe karakteristi~no za 
periferiju. U gorwim zonama naseqa, na vi{oj nadmorskoj visini planinskog podru~ja,  
stanovawe je ruralnog razbijenog tipa, u kombinaciji sa poqoprivrednim delatnostima. 
Naseqe  Gorwa 
Koviqa~a,  u 
jugozapadnom  delu 
podru~ja,  je  nezavisno 
organizovano  seosko 
naseqe  povezano  sa 
ve}im  delom  naseqa 
Bawe  magistralnim 
putem M4. 
Bawa  Koviqa~a  ima 
dve  zone  vodozahvata 
~ija su izvori{ta pod 
za{titom. U ovom delu 
razvoj Bawe Koviqa~e 
je uslovqen, te je bilo 
kakav vid naseqa u tom 
delu  onemogu}en. 
Druga  uslovqenost 
razvoja  Bawe  je 
planinsko  podru~je, 
{umski  pojas  i  veoma 
nepovoqan teren. Zbog 
ovih  prirodnih 
uslova, Bawa je mahom 
razvijenija  u  svom 
ravni~arskom  delu, 
dok  se  delimi~no 
prostire  na  severnim 
obroncima  planine 
Gu~evo,  na  ni`oj 
nadmorskoj visini.
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3.0. PODELA NA ZEMQI[TE ZA JAVNE I OSTALE NAMENE

Granice gra|evinskog reona su prizvod raznih faktora, najpre potrebe da se granica 
gra|evinskog zemqi{ta koriguje  u  skladu sa  stawem na terenu ali i prema planskom 
re{ewu koje podrazumeva intenzivan na~in kori{}ewa zemqi{ta.

Izvr{ena je osnovna podela zemqi{ta na zemqi{te za javne i ostale namene:

Zemqi{te za javne namene ~ine:

-  saobra}ajne  povr{ine  (postoje}a  i  budu}a  saobra}ajna  mre`a  pri  ~emu  se  za 
ve}inu  saobra}ajnih  povr{ina  koje  nisu  definisane  planskim  dokumentima, 
obavezno izraditi planove detaqne regulacije)
-  zemqi{te  javnih  objekata  (op{tinske  slu`be,  javna  preduze}a,  biblioteka, 
obrazovni objekti, objekti socijalne za{tite itd.)
- komunalni objekti i slu`be (grobqa, pijace idr.)

- infrastrukturni objekti (trafostanice, kotlarnice, podstanice, MRS i dr.)
-  javne  zelene  povr{ine  koje  ~ine  parkovske  povr{ine,  zelene  povr{ine  uz 
saobra}ajnice, {ume, livade, skverovi itd. 
- priobaqe i vodene povr{ine (vodoprivredna zemqi{ta)
- povr{ine za sport i rekreaciju u javnoj upotrebi

Zemqi{te za ostale namene ~ine: 

Radne zone, zone stanovawa, sportsko-rekreativne zone i drugo. 
Nije dozvoqeno prevo|ewe javnih povr{ina u ostalo zemqi{te iz kategorija javnih 

objekata i slu`be, javnih zelenih povr{ina i povr{ina za sport i rekreaciju.

Spisak celih odnosno delova katastarskih parcela u okviru gra|evinskog podru~ja:

35/9, 35/13, 36/9, 37/2, 37/6, 37/7, 37/8, 37/9, 37/10, 38/1, 38/2, 38/3, 38/4, 39/1, 39/2, 39/3, 41/2, 
48/2, 49/9, 49/10, 49/11, 49/12, 52/1, 52/2, 52/3, 52/4, 53, 60, 65/1, 65/3, 66/1, 67/1, 68/1, 68/3, 69/1, 
69/3, 70/1, 70/2, 71/1, 72/1, 72/2, 73/1, 73/2, 73/3, 74/1, 74/3, 74/4, 75/1, 75/3, 75/4, 77/1, 77/2, 78/1, 
78/3, 78/4, 79/1, 79/2, 80/1, 80/2, 81/, 82/1, 82/2, 82/3, 82/4, 82/5, 82/6, 82/7, 82/8, 82/9, 82/10, 82/11, 
82/12, 82/13, 82/14, 82/16, 82/18, 85/1, 85/2, 86/1, 86/2, 86/3, 86/4, 87/1, 87/2, 87/3, 87/4, 87/5, 87/6, 
87/7, 88/1, 88/2, 89, 90/1, 91/1, 92/1, 92/2, 92/3, 92/4, 92/5, 92/6, 93/1, 94/1, 94/2, 94/3, 94/4, 95/1, 
95/2, 95/3, 95/4, 95/5, 96/1, 96/2, 96/3, 96/4, 97/1, 97/3, 98, 99, 100, 101, 102, 103/1, 103/2, 103/3,  
103/4,  104/1,  104/2,  104/3,  104/4,  104/5,  104/6,  104/7,  105/1,105/3,105/4,105/6,105/7,105/8,  105/9, 
105/10, 105/11, 105/13, 105/14, 105/15, 105/16, 106/1, 106/2, 106/3, 107/1, 107/3, 108/1, 108/2, 109/1, 
109/2, 109/3, 110, 11/1, 11/2, 111/3, 112/1 ,112/2, 112/3, 113/1, 113/2, 113/3, 113/4, 113/5, 114, 115/1, 
115/2, 116/1, 116/2, 116/3, 116/4, 116/5, 117/1, 117/2, 117/3, 118/1, 118/2, 118/3, 119, 120/1, 120/2, 
121/1, 121/2, 121/3, 121/4, 123/1, 123/2, 123/3, 123/4, 123/5, 123/6, 123/8, 123/10, 123/11, 123/12, 
124/1,  124/2,  124/3,  126/1,  126/2,  126/3,  126/4,  126/5,  126/6,  126/7,  126/8,  126/9,  126/10,  127/1, 
127/2, 127/3, 127/4, 127/6, 127/7, 128/, 129/1, 129/2, 129/3, 130/1, 130/2, 131/1, 131/2, 131/3, 132/, 
133/1, 131/2, 131/3, 132/, 133/1, 134/1, 134/2, 134/3, 134/4, 135/1, 135/2, 135/3, 135/4, 135/5, 135/6,  
135/7,  136/1,  136/2,  137/1,  137/2,  138, 139, 140/1,  140/2,  140/3,  141/1,  141/2,  142,/2,  143, 144/1, 
144/2, 144/3, 144/4, 144/5, 145/2, 146/1, 146/2, 147/1, 147/3, 14/4, 148/1, 148/3, 148/4, 148/5, 149/1,  
149/2, 149/3, 149/4, 149/5, 151/1, 151/2, 151/3, 151/4, 151/5, 152/1, 152/2, 152/3, 152/4, 152/5, 152/6, 
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152/7, 152/8, 152/9, 153/1, 153/4, 153/5, 154/2, 154/3, 154/5, 155/1, 155/4, 156/1, 156/2, 156/3, 156/4, 
156/5,  156/6,  157/1,  157/2,  157/3,  157/4,  157/5,  157/6,  157/8,  157/9,  157/10,  158/1,  158/2,  158/3, 
158/4, 158/5, 159/1, 159/3, 160/1, 160/2, 160/3, 160/4, 160/5, 161/1, 161/2, 161/3, 161/4, 161/5, 161/6, 
161/7,  161/8,  161/9,  161/10,  162/2,  163/1,  163/2,  163/3,  163/4,  164/1,  164/2,  164/3,  164/4,  164/5, 
164/6, 164/7, 164/8, 164/9, 164/10, 164/11, 165, 166/1, 166/2, 166/3, 166/4, 166/5, 167/1, 167/2, 167/3, 
167/4, 168, 169/5,175, 177/1, 177/2, 177/3, 177/4, 178/1, 178/2, 191/1, 191/2, 193, 194, 197/1, 197/2, 
197/3, 198, 200/1, 200/3, 200/4, 201/2, 201/3, 217, 218/1, 218/2, 219/1, 219/2, 219/3, 220/1, 220/2, 221, 
222, 223/1, 223/2, 224/1, 224/2, 224/3, 224/4, 224/5, 224/6, 224/7, 224/8, 225/1, 225/2, 225/3, 225/4, 
225/5, 226/1, 226/2, 227, 230/1, 230/3, 230/4, 230/5, 231/1, 231/2, 231/3, 231/4, 232/1, 232/2, 232/3, 
232/4, 233/1, 233/2, 233/3, 233/4, 233/5, 234/1, 234/2, 235/1, 235/2, 236, 237/1, 237/2, 238/1, 238/2, 
238/3, 239, 240/1, 240/1, 240/2, 241, 243, 246/1, 246/2, 247/1, 247/2, 248/1, 248/2, 249/1, 249/2, 249/3, 
249/4, 249/5, 249/6, 249/7, 249/8, 250/1, 250/2, 251/1, 251/2, 251/3, 251/4, 251/5, 252/1, 252/3, 253/1, 
253/2, 253/3, 253/4, 254/1, 254/2, 255/1, 255/2, 255/3, 2554/, 255/6, 256/1, 256/2, 257/1, 257/2, 257/3, 
257/4, 257/5, 257/6,  257/7,  257/8, 257/9, 257/10, 257/11, 258/1,  258/2,  258/3, 258/4, 258/5, 258/6, 
258/7, 259/1, 259/2, 260/1, 260/3, 261, 264/1, 264/2, 264/3, 264/4, 264/5, 264/6, 264/7, 264/8, 264/9, 
264/10, 264/11, 265, 269, 270, 271/1, 273/1, 273/5, 274/1, 274/2, 274/3, 275/1, 275/2, 277/1, 277/2, 
278, 279/1, 279/2, 280/1, 280/2, 280/3, 281/1, 281/2, 281/3, 281/4, 281/5, 281/6,281/7, 281/8, 281/9, 
281/10,  281/11,  281/13,   282,  283,  284/1,  284/2,  284/3,  284/4,  284/5,  284/6,  284/7,  284/8,  284/9, 
284/10, 284/11, 285, 286/1, 286/2, 286/3, 286/4, 288/3, 289, 290/1, 290/2, 291, 292/1, 292/2, 293, 294, 
295, 297/2, 300, 305, 306, 307, 208, 209, 310, 311/1, 311/2, 311/3, 311/4, 311/5, 311/6, 311/7, 311/8, 
311/9, 312/1, 312/2, 315/1, 315/2, 317/1, 317/3, 317/4, 317/5, 317/6, 318/1, 318/2, 319, 320/1, 320/2, 
321, 323, 324, 325, 326/1, 326/2, 328, 329, 330/1, 330/2, 331, 332, 334/1, 334/2, 334/3, 334/4, 334/5, 
334/6, 334/7, 334/8, 335, 336/1, 336/2, 336/3, 336/4, 336/5, 336/6, 336/7, 337/1, 337/2, 337/3, 337/4, 
337/5, 337/6, 337/7,  337/8,  337/9, 337/10, 337/11, 338/1, 338/2,  338/3,  338/4, 338/5, 338/6, 338/7, 
338/8, 338/9, 338/10, 338/11, 339/1, 339/2, 339/3, 340/1, 340/2, 340/3, 340/4, 341, 342/1, 342/2, 342/3, 
343, 344/1, 344/2, 344/3, 345/1, 345/2, 345/4, 345/5, 346/1, 347, 348/1, 348/2, 348/3, 348/4, 348/5, 
348/6,  348/7,  348/8,  348/9,  348/10, 348/11,  349/1,  349/2,  350, 351, 352, 353, 354/4,  354/2,  355/1, 
355/2, 356/1, 356/2, 356/3, 356/4, 356/5, 356/6, 356/7, 356/8, 356/9, 356/10, 356/11, 356/12, 357/1, 
357/2, 357/3, 357/4, 357/5, 357/6, 357/7, 357/8, 357/9, 358, 359/1, 359/2, 359/3, 359/4, 359/5, 360, 
361/1,361/2, 362/1, 362/2, 363, 364/1, 364/2, 365, 366, 367, 368/1, 368/2, 369/1, 369/2, 370/1, 370/2, 
370/3, 370/4, 370/5, 370/6, 370/7, 370/8, 370/9, 371/1, 371/2, 371/3, 371/4, 374/2, 374/3, 375/1, 375/2, 
377/1, 377/2, 378/1, 378/2, 379/1, 379/2, 380/1, 380/2, 380/3, 380/4, 381/1, 381/2, 382/1, 383, 384/1, 
384/2, 384/3, 385/1, 385/2, 386/1, 386/2, 387/1, 387/2, 387/3, 387/4, 387/5, 387/6, 387/7, 387/8, 387/9, 
387/10, 388/1, 388/2, 388/3, 388/4, 388/5, 388/6, 388/7, 388/9, 388/10, 388/11, 388/12, 388/13, 389/1, 
389/2, 389/3, 390/1, 390/2, 390/4, 391/, 392/1, 393/1, 393/4, 393/5, 395/1, 395/2, 396/1, 396/2, 397/1,  
397/2, 398/1, 398/2, 398/3, 401/2, 402, 403, 405/1, 405/2, 405/3, 406, 407/1, 407/2, 408/1, 408/2, 409/1, 
409/2, 409/3, 409/4, 409/5, 409/6, 410/1, 410/2, 411, 412/1, 412/2, 412/3, 412/4, 412/5, 413, 414/1, 
414/2, 414/4, 414/5, 415/1, 415/2, 416, 417/1, 417/2, 418, 419/1, 419/2, 419/3, 420/1, 421, 423, 426, 
427/1, 427/2, 427/3, 428/1, 428/2, 428/3, 428/4, 429/1, 429/2, 429/3, 429/4, 429/5, 429/6, 431/1, 431/2, 
432/1, 432/2, 433, 434, 435, 436/1, 436/2, 437/1, 437/2, 438, 439, 440/1, 440/2, 440/3, 440/4, 440/5, 
440/6, 441, 442, 443/1, 443/2, 444, 445, 446/1, 446/2, 447, 448/1, 448/2, 449/1, 449/2, 449/3, 449/4, 
449/5, 449/6, 449/7,  449/8, 449/9, 449/10, 449/11, 449/12, 449/13, 449/14, 449/17, 44918/,  449/19, 
449/20, 449/21, 449/22, 449/23, 449/24, 449/27, 449/28, 449/29, 451/1,  451/2, 451/3, 451/4, 451/5, 
451/6,  451/7,  451/8,  451/9,  451/10,  452/1,  452/2,  452/3,  453/1,  453/2,  453/3,  453/5,  453/6,  453/7, 
454/1, 454/2, 454/3, 456/1, 456/2, 457, 458, 460, 461/1, 461/2, 462, 464/1, 464/2, 464/3, 465/1, 465/2, 
466/2, 466/3, 466/4, 467/1, 467/2, 467/3, 467/4, 467/5, 468/1, 468/2, 468/3, 468/4, 469/2, 469/3, 469/4, 
470, 471/1, 471/2, 471/3, 472/1, 472/2, 473, 474/1, 474/2, 474/3, 474/4, 474/5, 474/6, 475/1, 475/2, 
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475/3, 477, 478/1, 478/2, 478/3, 478/4, 478/5, 479, 481/1, 481/2, 481/3, 486/1, 486/2, 489/1, 489/2, 
489/3, 489/4, 489/5,  489/7,  489/8, 489/9, 489/10, 489/11, 490/2,  490/3,  490/4, 492/2, 492/3, 492/4, 
492/5, 492/6, 492/7, 499/1, 499/2, 499/3, 503/1, 503/2, 504/1, 504/2, 504/3, 504/4, 504/5, 505/1, 505/2, 
506, 509/1, 509/3, 50912, 510, 511/1, 511/2, 511/3, 511/4, 512/1, 512/2, 512/3, 512/4, 512/5, 512/6, 
512/7, 512/8, 512/9, 512/10, 512/11, 512/13, 512/14, 512/15, 512/16, 512/17, 513/1, 513/3, 514, 515, 
516/1, 516/2, 516/3, 516/4, 516/5, 516/6, 516/7, 516/8, 516/9, 516/10, 517, 518, 519/1, 519/3, 523, 
524/2, 524/3, 524/4, 524/5, 524/6, 528, 529/1, 529/2, 529/3, 530, 531/1, 531/2, 533/1, 533/2, 533/4, 
534/1, 534/2, 534/3, 534/4, 534/5, 535, 536/1, 536/2, 536/3, 536/4, 536/5, 536/6, 536/7, 536/8, 536/9, 
536/10, 536/11, 536/12, 542/2, 543/2, 544/1,  544/3, 545/4, 545/60, 545/62, 545/65, 545/66, 545/68, 
545/69, 545/70, 545/71, 545/72, 545/73, 545/74, 545/75, 545/77, 545/103, 545/108, 545/125, 545/161, 
545/185,  545/208,  545/209,  545/11,  546/1,  546/2,  546/3,  546/4,  546/5,  546/7,  546/8,  549/1,  549/2, 
549/3, 549/4, 549/5, 549/6, 549/8, 550/1, 550/3, 550/4, 550/8, 550/9, 551/1, 551/2, 551/3, 551/4, 551/5, 
551/6, 551/7, 551/8, 551/9, 551/13, 551/14, 551/15, 551/16,551/17, 557/1, 557/3, 557/4, 557/5, 557/6, 
557/7, 557/8, 557/9, 557/10, 557/11, 557/12, 558, 559/1, 560/1, 560/2, 561, 562, 563, 564, 565, 569/2, 
569/5, 569/6, 569/7,  569/8, 569/9, 569/10, 569/12, 569/13, 569/14, 569/15, 569/16, 569/17, 569/18, 
569/46, 569/47, 581/2, 582/2, 585/2, 586/2, 587/2, 588/2, 589/4, 590/4, 591/4, 592/3, 593/4, 594, 595/4, 
596/4, 596/5, 597, 600/2, 602/2, 604/12, 616/4, 617/4, 618/4, 619/7, 619/8, 619/11, 620/4, 621/7, 622/4, 
623/4, 624/4, 639/1, 639/3, 640/1, 641/1, 650/1, 650/2, 650/3, 651, 652, 653/1, 655/1, 655/2, 656, 657/1, 
657/2, 658, 659/1, 661, 662/1, 662/2, 663/1, 633/2, 663/3, 665/1, 667/1, 668, 669, 670, 671/1, 672, 673, 
674, 675, 676/1, 677/1, 678, 679, 680, 681, 682, 683/1,  683/2, 683/3, 684, 685, 686, 687/1,  687/2, 
687/3, 687/4, 687/5, 687/6, 688/1, 688/2, 688/3, 688/4, 688/5, 689/1, 689/2, 689/3, 689/4, 690/1, 690/2, 
690/3, 690/4, 691/1, 691/2, 691/3, 692/1, 692/2, 692/3, 693, 694/2, 694/4, 695/1, 695/2, 696/1, 696/2, 
696/3, 696/4, 696/5, 696/6, 696/7, 698, 699, 700/1, 700/2, 700/3, 700/4, 700/5, 700/6, 701, 702, 703/1, 
703/2, 703/3, 703/4, 704, 705/1, 706/1,  706/3, 707/1, 708/1, 709/1, 709/4, 710/1, 710/3, 710/4, 710/5, 
710/6, 711/2, 711/3, 711/4, 711/5, 711/6, 711/7, 711/8, 712/1, 712/2, 715/1, 716, 717/1, 717/2, 717/3, 
718, 719/1, 719/2, 720/1, 720/2, 721/2, 721/3, 721/4, 721/5, 721/6, 721/7, 721/8, 721/9, 721/10, 721/11, 
724, 725/2, 725/5, 725/6, 725/7, 725/8, 725/9, 725/10, 726/2, 726/3, 726/4, 727/1, 733/1, 733/2, 734/1, 
734/2,  734/3,  737/2,  737/10,  738/1,  744/1,  744/2,  744/3,  744/4,  744/5,  744/6,  744/7,  744/8,  744/9, 
744/10,  744/12,  744/13,  744/14,  744/15,  744/16,  744/17,  744/18,  744/19,  744/20,  745,  746,  748/1, 
748/4, 748/5, 749/1, 751/1, 754/4, 754/5, 755/2, 755/5, 755/6, 755/7, 756/2, 756/3, 757/2, 757/3, 758/4, 
759/2, 759/3, 760/2, 760/3, 760/5, 760/6, 760/7, 760/8, 761/2, 761/3, 761/4, 762/1, 762/2, 762/3, 763/3, 
764/2, 765/1, 764/2, 766, 767, 768, 769, 770/1, 770/2, 771, 772/1, 772/2, 773, 774/1, 774/2, 777/3, 
778/2, 778/3, 778/4, 778/5, 779/1, 779/2, 779/3, 779/4,  781/1, 781/2, 781/3, 781/4, 781/5, 781/6, 781/7,  
781/8,  781/9,  781/10,  781/11,  781/12,  781/13,  781/14,  781/15,  781/16,  782/1,  782/2,  782/3,  782/4, 
782/5, 782/6, 782/7, 785/1, 785/2, 786/1, 786/2, 787/1, 787/2, 787/3, 787/4, 787/5, 787/6, 787/8, 787/9, 
787/10, 787/11, 787/12, 787/13, 787/14, 790/1, 790/2, 792, 794/1, 794/2, 796/1, 797, 798, 799/1, 799/2, 
799/3, 800/1, 800/2, 800/3, 800/4, 800/5, 800/6, 800/7, 800/8, 800/9, 800/10, 807/1, 807/2, 808/1, 809, 
813, 814, 815, 816/1, 816/2, 817/1, 817/2, 818, 820, 822/1, 822/2, 822/3, 822/4, 822/5, 822/6, 822/7, 
822/8, 822/9, 822/10, 822/11, 822/12, 823, 824/1, 824/2, 824/3, 824/4, 824/5, 825, 826/1, 826/2, 826/3, 
827/1, 827/2, 827/3, 827/4, 827/5, 827/6, 827/7, 827/8, 828/1, 828/2, 828/3, 829, 830, 831/1, 831/2, 
831/3, 831/4, 831/5, 832/1, 832/2, 832/3, 832/4, 832/5, 832/6, 834/1, 834/2, 834/3, 834/5, 834/6, 834/7, 
834/8, 834/9, 834/10, 834/11, 834/12, 834/13, 834/14, 834/15, 834/16, 834/17, 83/18, 834/19, 834/20, 
834/21,  834/22,  834/23,  834/24,  834/25,  834/26,  834/27,  834/28,  834/29,  834/30,  834/32,  834/33, 
834/34, 834/35, 834/36, 834/37, 834/38, 834/39, 834/40, 836/2,   836/3,  836/4,  836/5,  836/6,  836/7, 
836/8, 836/9, 836/10, 837/1, 837/3, 837/4, 837/5, 837/6, 837/7, 837/8, 837/9, 837/10, 837/11, 837/13, 
837/14, 837/15, 837/16, 837/17, 839/1, 839/2, 839/3, 839/5, 840/1, 840/2, 840/3, 840/4, 840/5, 840/6, 
840/7, 840/8, 840/9, 840/10, 840/11, 840/12, 840/13, 841/1, 841/3, 841/4, 841/5, 841/6, 841/7, 841/8, 
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841/9,  841/10,  841/11,  841/12,  841/13,  841/14,  841/15,  841/16,  842/1,  842/2,  843/1,  843/2,  844/1, 
844/3, 844/4, 845/1, 845/2, 845/3, 845/4, 845/5, 845/7, 845/8, 845/11, 845/12, 845/13, 845/14, 845/15, 
845/16,  845/17,  845/18,  845/19,  845/20,  845/21,  845/22,  845/23,  845/24,  845/25,  845/26,  845/27, 
845/28, 845/29, 845/30, 845/31, 845/32, 845/33, 845/36, 846/1, 846/2,  846/3, 846/6, 846/9,  846/10, 
846/11, 846/12, 846/13, 846/14, 846/15, 847/10, 847/13, 847/14, 848/1,  848/2, 848/3, 848/4,  848/5, 
848/6, 848/7, 848/8,  849/1,  49/3, 849/4, 849/5, 849/6, 849/7,  849/8,  849/9, 849/10, 849/11, 849/12, 
849/13,  850,  851/2,  851/4,  852/1,  852/2,  852/3,  852/4,  852/5,  852/6,  852/7,  852/8,  852/9,  852/10, 
852/11, 852/13, 852/14, 852/15, 852/16, 852/17, 852/18, 852/19, 855/1,  855/2, 855/3, 856/2,  856/3, 
857/1, 857/2, 857/6,  857/7,  857/10, 857/11, 858/1, 858/2, 860/1,  860/2,  860/3, 860/4, 860/6, 860/7, 
861/1, 862/1, 865/2, 865/3, 868/1, 868/2, 870, 871, 872, 876/1, 876/3, 877/6, 877/7, 877/8, 878/2, 879/1, 
880/1, 881/4, 882/1, 882/2, 882/3, 882/4, 883/2, 883/3, 883/4, 883/5, 883/6, 883/7, 884/4, 884/5, 884/6, 
885/1, 885/2, 886/1, 886/2, 886/3, 887, 888, 891/1, 891/2, 892, 897/2, 917/1, 917/2, 917/3, 917/4, 917/5, 
934/1, 934/2, 935/1, 935/2, 938/3, 936, 937/1, 1050/4, 1141/1, 1149/2, 1212/4, 1222/1, 1222/2, 1222/3, 
1222/4, 1222/5, 1222/6, 1222/7, 1223/1, 1223/2, 1223/3, 1223/4, 1223/5, 1223/6, 1223/7, 1224, 1225/1, 
1225/2, 1227/1, 1228, 1229/1, 1229/3, 1229/4, 1229/5, 122/6, 1229/7, 1229/8, 1229/9, 1230/1, 1230/2, 
1230/4, 1231/1, 1231/2, 1231/3, 1231/4, 1231/5, 1231/7, 1231/8, 1232, 1233/1, 1233/2, 1233/3, 1233/4, 
1233/5, 1234/1, 1234/2, 1234/3, 1235/1, 1235/2, 1235/3, 1235/4, 1235/5, 1236, 1237, 1238, 1239/1, 
1239/2,  1240/1,  1240/2,  1240/4,  1240/5,  1241/1,  1241/2,  1241/3,  1241/4,  1241/5,  1242/1,  1242/2, 
1242/3, 1242/4, 1244/1, 1244/2, 1245, 1246/1, 1246/2, 1246/3, 1246/4, 1247/1, 1247/2, 1248/1, 1248/2, 
1249/1,  1249/2,  1249/3,  1249/4,  1249/5,  1249/6,  1249/7,  1249/8,  1249/9,  1250/1,  1250/2,  1250/3, 
1250/4, 1250/5, 1250/6, 1250/7, 1251, 1252/1, 1252/2, 1253, 1254, 1256/1, 1257/1, 1257/2, 1258/1, 
1258/2,  1258/3,  1259/1,  1259/2,  1261/1,  1261/4,  1264/1,  1264/2,  1264/3,  1264/4,  1264/5,  1265/1, 
1265/2,  1268/3,  1268/4,  1268/5,  1268/6,  1273/1,  1273/3,  1273/4,  1273/5,  1273/6,  1273/7,  1273/8, 
1274/1, 1274/2, 1275/1, 1275/2, 1276/1, 1276/2, 1276/3, 1279, 1280/2, 1280/3, 1281/1, 1281/3, 1281/4, 
1281/5,  1282/1,  1282/2,  1283/1,  1283/2,  1288/1,  1288/2,  1289/1,  1289/2,  1290/1,  1290/2,  1291/1, 
1291/2,  1292/1,  1292/2,  1292/3,  1292/4,  1293/1,  1294/2,  1294/3,  1294/4,  1294/5,  1294/6,  1294/7, 
1301/1, 1301/2, 1301/4, 1301/5, 1302, 1303, 1305/1, 1305/2, 1305/3, 1306/1, 1306/2, 1306/3, 1306/4, 
1306/5,  1306/6,  1306/7,  1306/8,  1306/9,  1306/10,  1306/11,  1306/12,  1306/13,  1306/14,  1306/15, 
1306/16, 1306/17, 1306/18, 1306/19, 1306/20, 1306/21, 1306/22, 1306/23, 1306/24, 1306/25, 1306/26, 
1306/27, 1306/28, 1306/29, 1306/30, 1306/31, 1306/32, 1306/33, 1306/34, 1306/36, 1306/37, 1306/38, 
1306/39,  1309/1,  1309/2,  1309/3,  1309/4,  1311/1,  1311/2,  1311/3,  1311/4,  1311/5,  1311/6,  1311/7, 
1311/8, 1311/9, 1311/10, 1311/11 ,1311/12, 1311/13, 1314/1, 1314/2, 1314/3, 1314/4, 1314/5, 1316/1, 
1317/1,  1317/2,  1317/3,  1317/4,  1317/5,  1317/6,  1318/1,  1318/2,  1318/3,  1318/4,  1318/5,  1319/1, 
1319/2,  1319/3,  1319/4,  1319/5,  1321/1,  1321/2,  1321/3,  1321/4,  1321/5,  1321/6,  1321/9,  1322/1, 
1322/2, 1322/3, 1323/1, 1323/2, 1323/3, 1324/1, 1324/3, 1326/1, 1327, 1328, 1329/1, 1331/1, 1331/3, 
1331/4,  1334/1,  1334/1,  1334/2,  1335/1,  1335/2,  1335/3,  1335/4,  1335/5,  1336/2,  1336/3,  1336/4, 
1336/5,  1336/6,  1337/1,  1337/2,  1337/3,  1337/4,  1337/5,  1337/6,  1337/7,  1337/8,  1337/9,  1337/10, 
1337/12,  1339,  1341/1,  1341/2,  1341/3,  1341/4,  1341/5,  1341/6,  1341/7,  1341/8,  1342/1,  1342/2, 
1342/3,  1342/4,  1342/6,  1342/7,  1343/1,  1343/2,  1343/4,  1343/5,  1344/1,  1344/2,  1344/3,  1344/4, 
1344/5, 1344/6, 1344/7, 1344/8, 1344/9, 1344/10, 1344/11, 1344/12, 1344/13, 1345/1, 1345/2, 1345/3, 
1345/4,  1345/5,  1345/7,  1345/10,  1345/11,  1345/12,  1345/13,  1345/14,  1345/15,  1345/16,  1345/17, 
1347, 1348/1, 1348/2, 1348/3, 1348/5, 1348/6, 1348/7, 1349, 1351, 1352/1, 1352/2, 1352/3, 1352/4, 
1353/1, 1353/2, 1353/3, 1353/4, 1353/5, 1353/6, 1353/7, 1353/8, 1353/9, 1353/10, 1353/11, 1353/12, 
1353/13, 1383/14, 1353/15, 1354/1, 1354/2, 1354/3, 1534/4, 1354/5, 1354/6, 1354/7, 1354/8, 1354/9, 
1354/10,  1354/11,  1354/12,  1354/13,  1354/14,  1354/15,  1355/1,  1355/2,  1355/3,  1355/4,  1355/5, 
1355/6,  1356/1,  1356/16,  1356/17,  1358/1,  1358/2,  1358/3,  1358/4,  1358/5,  1360,  1362/1,  1362/2, 
1362/3, 1362/4, 1362/5, 1362/6, 1362/7, 1362/8, 1362/9, 1362/10, 1362/12, 1362/13, 1362/16, 1362/17, 
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1362/18, 1362/19, 1362/20, 1362/21, 1362/22, 1362/23, 1362/24, 1362/25, 1362/26, 1362/27, 1362/28, 
1362/29,  1363/1,  1363/2,  1363/3,  1363/4,  1364/1,  1364/2,  1364/3,  1364/2,  1364/3,  1364/4,  1364/5, 
1364/6,  1364/7,  1365,  1367/3,  1369/1,  1369/2,  1369/3,  1369/4,  1369/5,  1369/7,  1369/8,  1369/9, 
1369/10, 1370/1, 1370/2, 1373, 1377/1, 1377/2, 1380/7, 1382/5, 1382/7, 1395/6, 1397/6, 1400, 1401, 
1402, 1403/2, 1406, 1429/1, 1492/2, 1492/3, 1433/1, 1434/1, 1434/2, 1434/3, 1435/2, 1435/3, 1435/4, 
1435/5,  1435/6,  1435/7,  1435/8,  1435/9,  1436/1,  1436/2,  1436/3,  1436/4,  1436/5,  1436/6,  1436/7, 
1436/7,  1436/8,  1638/1,  1638/2,  1640/1,  1640/2,  1641, 1642, 1643, 1644, 1645, 1647, 1649, 1650, 
1651/1, 1651/2, 1651/3, 1658, 1659, 1660, 1661, 1663/1, 1663/2, 1664, 1665, 1666/1, 1666/2, 1667, 
1668/1,  1668/2,  1669/1,  1669/2,  1671,  1672,  1673,  1674,  1675/2,  1675/3,  1675/4,  1675/5,  1675/6, 
1675/7, 1675/8, 1675/9, 1675/10, 1675/11, 1676, 1677, 1691/1, 1691/2, 1691/3, 1692, 1695/1, 1695/2, 
1695/3, 1695/4, 1695/5, 1695/6, 1696, 1701/1, 1701/2, 1701/3, 1701/4, 1701/5, 1701/6, 1701/7, 1701/8, 
1701/9,  1701/10,  1701/12,  1701/13,  1701/14,  1702,  1703/1,  1703/2,  1704,  1705/1,  1705/2,  1705/3, 
1705/3, 1705/4, 1705/5, 1705/6, 1705/7, 1705/8, 1705/9, 1705/10, 1705/11, 1705/12, 1705/14, 1705/15, 
1705/16, 1705/17, 1705/18, 1705/19, 1705/21, 1705/22, 1705/23, 1705/24, 1705/25, 1706/1, 1706/2, 
1706/3,  1706/4,  1707/1,  1707/2,  1707/3,  1707/4,  1707/5,  1708/1,  1708/2,  1708/4,  1708/5, 1708/6, 
1708/10, 1709/2, 1709/3, 1709/4, 1709/5, 1709/6, 1709/7, 1709/8, 1709/9, 1709/10, 1709/11, 1709/14, 
1709/15,  1710/1,  1710/2,  1710/3,  1710/4,  1711,  1712/1,  1712/2,  1712/3,  1712/4,  1712/5,  1712/6, 
1712/7,  1713/1,  1713/2,  1713/3,  1714/1,  1714/2,  1714/3,  1714/4,  1714/5,  1714/6,  1715/1,  1716/1, 
1716/2, 1717/1, 1717/3, 1717/4, 1717/5, 1717/6, 1717/7, 1718/3, 1718/4, 1718/5, 1718/6, 1719, 1720/1, 
1720/2,  1720/3,  1720/4,  1720/5,  1721/1,  1721/2,  1721/3,  1721/4,  1721/6,  1721/7,  1721/8,  1721/9, 
1721/10,  1721/11,  1723/2,  1723/3,  1723/4,  1723/5,   1723/6,  1723/11,  1723/12,  1723/13,  1723/14, 
1723/15, 1724/2, 1724/3, 1724/4, 1724/5, 1724/6, 1724/7, 1724/8, 1724/9, 1724/10, 1724/11, 1724/12, 
1724/13, 1724/14, 1724/15, 1724/16, 1724/17, 1724/18, 1724/19, 1724/20, 1724/21, 1724/22, 1724/23, 
1724/24,  1724/25,  1724/27,  1724/28,  1726/2,  1728/1,  1728/2,  1729,  1730/1,  1730/2,  1730/3,  1731, 
1732/2,  1732/3,  1732/7,  1732/8,  1732/9,  1733/1,  1733/2,  1733/3,  1733/4,  1733/5,  1733/6,  1733/7, 
1733/8, 1733/9, 1733/10, 1733/11, 1733/12, 1733/13, 1733/14, 1733/15, 1733/16, 1733/18, 1733/19, 
1733/20,  1733/21,  1733/22,  1733/23,  1733/24,  1733/25,  1733/26,  1733/27,  1734,  1735/6,  1735/7, 
1735/8, 1735/11, 1735/12, 1735/13, 1735/14, 1735/18, 1735/19, 1735/20, 1735/21, 1735/22, 1735/30, 
1735/33,  1735/34,  1735/36,  1735/37,  1735/38,  1735/43,  1736/1,  1736/2,  1736/3,  1736/4,  1736/5, 
1736/6, 1736/8,  1744, 1745, 1746/1, 1746/2, 1746/3, 1746/4, 1747, 1748, 1749, 1751, 1756/1, 1756/2, 
1756/3,  1756/4,  1756/5,  1759, 1760, 1763, 1768, 1774, 1796, 1844, 1846, 1847/2,  1851/1,  1851/2, 
1851/3, 1851/4, 1854/2, 1855/1, 1855/2, 1855/3, 1855/4, 1855/5, 1855/6, 1951, 1952, 1953/1, 1953/2, 
1953/3,  1953/5,  1953/6,  1957/1,  1960/1,  1960/3,  1960/4,  1960/5,  1960/6,  1960/7,  1960/8,  1960/9, 
1960/10, 1961, 1964/1, 1964/2, 1964/4, 1964/6, 1964/8, 1964/8, 1964/10, 1964/11, 1964/12, 1964/13, 
1964/14, 1964/16, 1964/17, 1964/18, 1964/19, 1966/1, 1967/2, 1970/1, 1970/2, 1970/3, 1970/4, 1970/5, 
1970/6,  1970/7,  1970/8,  1970/9,  1970/10,  1970/11,  1970/12,  1970/13,  1970/14,  1970/15,  1970/16, 
1970/17, 1970/18, 1970/19, 1970/20, 1970/21, 1970/22, 1970/23, 1970/24, 1970/25, 1970/26, 1970/27, 
1970/28, 1970/29, 1970/30, 1971/1, 1971/2, 1971/3, 1971/4,1971/5, 1971/6, 1972/1, 1972/2, 1973/1, 
1973/2,  1973/3,  1974/1,  1974/2,  1974/3,  1974/5,  1976/1,  1976/2,  1977/1,  1977/2,  1978/1,  1978/2, 
1978/3, 1978/7, 1978/8, 1979/2, 1979/3, 1979/4, 1979/6, 1979/9, 1981, 1982, 1983, 1984/1, 1984/2, 
1984/3, 1984/4, 1984/5, 1984/6, 1984/8, 1984/9, 1984/10, 2000/2, 2000/3, 2010/3, 2011/1,2011/2, 2012, 
2013/1, 2013/2, 2013/3, 2013/4, 2013/5, 2013/6, 2013/7, 2013/8, 2013/9, 2013/10, 2013/11, 2013/12, 
2013/13, 2013/14, 2013/15, 2013/16, 2013/17, 2013/18, 2013/19, 2013/20, 2013/21, 2013/22, 2013/23, 
2014/1,  2014/2,  2014/3,  2014/4,  2014/5,  2014/6,  2014/7,  2015/1,  2015/2,  2015/3,  2015/4,  2016/1, 
2016/2,  2016/3,  2016/4,  2016/5,  2017/1,  2017/2,  2017/3,  2017/4,  2018/2,  2018/3,  2018/5,  2018/7, 
2018/8, 2018/9, 2018/11, 2018/14, 2018/15, 2018/17, 2021/1, 2023/1, 2023/2, 2051/1, 2051/2, 2051/3, 
2052/1, 2052/2, 2052/3, 2054, 2055/1, 2055/2, 2056/1, 2056/2, 2056/3, 2056/4, 2056/5, 2058/1, 2058/2, 
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2058/3,  2058/4,  2058/5,  2058/6,  2058/7,  2059/1,  2059/2,  2059/3,  2059/4,  2060/1,  2060/2,  2060/3, 
2060/4, 2060/5, 2062, 2063/1, 2063/2, 2063/3, 2063/4, 2065/1, 2065/2, 2066/1, 2066/2, 2066/3, 2066/4, 
2066/5,  2066/6,  2067/1,  2067/2,  2067/3,  2067/4,  2067/5,  2067/6,  2067/7,  2068/1,  2068/2,  2068/3, 
2068/4,  2068/5,  2068/6,  2069/1,  2069/2,  2069/3,  2069/4,  2069/5,  2115/2,  2115/3,  2116/2,  2116/3, 
3102/2,  3103/2,  3103/3,  3103/4,  3104/1,  3105/1,  3105/3,  3106/2,  3106/4,  3106/5,  3107/2,  3107/2, 
3107/8, 3107/9, 3108/1, 3110/3, 3111/2, 3112/4, 3113/4, 3121, 3122, 3129, 3131, 3132                  

Delovi katastarskih parcela predvi|enih za formirawe saobra}ajnica    (grafi~ki 
prilog br.5  ,,Plan saobra}aja,  regulacije  i  nivelacije,,)  su  uzeti u  obzir  pri popisu 
katastarskih parcela u okviru gra|evinskog podru~ja. Formirawe katastarskih parcela 
za navedene saobra}ajnice bi}e odre|eno kroz planove ni`eg reda.

U  slu~aju  neuskla|enosti  tekstualnog  i  grafi~kog  dela  plana,  merodavan  je 
grafi~ki.

4.0. PRIRODNI USLOVI KORI[]EWA TERENA I IZGRADWE OBJEKATA

Bawu  Koviqa~u  ~ine  Dowa  Koviqa~a-gradski  deo  povr{ine  1322  ha  i  Gorwa 
Koviqa~a povr{ine 595 ha. Ukupna povr{ina KO Bawa Koviqa~a je 1917 ha.

U topografskom smislu teren se blago spu{ta od jugoistoka ka Drini. 
Najvi{i vrh je Crni Vrh (sa 779 m.n.v.) kao najvi{a ta~ka Gu~eva a najni`a ta~ka je u 

aluvijalu Drine (128 m.n.v.)

4.1. GEOLO[KE KARAKTERISTIKE TERENA

Podru~je Bawe Koviqa~e pripada Vardarskoj geotektonskoj zoni. U geolo{koj gra|i 
{ireg terena zastupqeni su uglavnom trijaski i gorwokredni sedimenti, koji izgra|uju 
veliku antiklinalnu strukturu Gu~eva razlomqenu uzdu`no i  popre~no ve}im brojem 
raseda.

Trijaske tvorevine su predstavqene kre~wacima, pe{~arima i {kriqcima, u dowem 
delu, a kre~wacima i dolomitima u gorwem. Stene izgra|uju greben Gu~eva (Crni vrh i
Kuli{te), odnosno teren ju`no od Bawe. Za vreme sredweg trijasa u podriwskom regionu 
do{lo  je  na  vi{e  mesta  do  vulkanske  aktivnosti,  koja  se  manifestovala  izlivawem 
porfiritskih lava i obrazovawem ve}ih ili mawih masa porfirita, vulkanskih bre~a i 
tufova.

Rasedi u terenu su brojni i jasno izra`eni, izuzimaju}i one pokrivene aluvijalnim 
nanosom reke Drine. U samoj Bawi se zapa`a jedan rased pravca pru`awa sever-jug, koji je 
prose~an sa rasedima pravca severozapad-jugoistok.

Od mineralnih sirovina u okolini pomenimo antimon, koji gradi le`i{te u vi{e 
pojava ju`no od Bawe Koviqa~e. 
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4.2. HIDROGEOLO[KE KARAKTERISTIKE TERENA

Sa  hidrogeolo{kog  stanovi{ta  se  mogu  izdvojiti  slede}e  tri  kategorije  ~vrstih 
stena:

1) dobropropusna (vodonosna) sredina, predstavqena karstifikovanim kre~wacima i 
dolomitima sredwetrijaske starosti.

2) slabopropusna sredina, koju ~ini kompleks pe{~ara, kre~waka i {kriqaca doweg 
trijasa, i

3)  prakti~no  nepropusna  sredina  -  glavni  gorwi  deo  paketa  krednog  fli{a  i 
karbonski {kriqci i pe{~ari.

 
Vodonosna sredina Bawe Koviqa~e odlikuje se visokom propusno{}u i izda{no{}u. 

U woj je formirano izvori{te za snabdevawe stanovni{tva Loznice i Bawe Koviqa~e.
Tokom 2001 godine izra|en je  ,,Elaborat o rezervama geotermano-mineralnih voda 

izvori{ta Bawe Koviqa~e (autor M.Milivojevi})  na osnovu ~ega su  pred nadle`nom 
republi~kom komisijom odobrene slede}e rezerve:

- Kategorija A geotermalno-mineralna voda 6 lit/sek (BK-1A)
- Kategorija B geotermalno-mineralna voda 6 lit/sek (BK-1A)
- Kategorija C1 geotermalno-mineralna voda koja se mo`e uzimati iz bunara
  BK-1A crpqewem pomo}u pumpe

Ukupne eksploatacione rezerve (A+B+C1) od 18 lit/sek mogu se koristiti a da ne}e 
do}i  do  zna~ajne  promene  wenog  kvaliteta.  U  svim  slu~ajevina  temperatura  vode  je 
nepromewena i iznosi 300S.

4.3 SEIZMI^NOST TERENA

Podru~je  Bawe  Koviqa~e  pripada  70  i  80  MSK  zoni  seizmi~nosti.  Prema 
seizmogeolo{kim svojstavima stenskih sredina razlikuju se dve kategorije:
   1)  seizmogeolo{ki  nepovoqne  sredine,  na  ~ijim  se  povr{inama  osnovni  stepen 
seizmi~mog intenziteta pove}ava za do +10MSK.
    2)   seizmolo{ki sredwa tla,  na ~ijim se  povr{inama osnovni stepen seizmi~kog 
intenziteta ne mewa.
       Seizmogeolo{ki nepovoqnim sredinama pripada ravni~arsko podru~je Bawe odnosno 
to je reon sa seizmi~kim intenzitetom od 80MSK.

4.4. IN@EWERSKO  GEOLO[KE KARAKTERISTIKE TERENA

U  in`ewersko  geolo{kom  pogledu,  u  predelu  Bawe  Koviqa~e  mogu  se  izdvojiti 
slede}e dve kategorije terena:

1)    tereni izgra|eni od aluvijalnih sedimenata, na u`em prostoru Bawe,  
2) tereni brdskog zale|a Bawe, izgra|eni od fli{nih sedimenata gorwokredne starosti.
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Priobaqe Drine zastrveno je aluvijalnim sedimentima. To je kompleks stena sa mawe 
vi{e ograni~enim svojstvima u pogledu nosivosti, naro~ito pri visokim vodostajima, 
zbog  toga  se  pogodnost  za  gra|evinsku  delatnost  mo`e  posti}i  eventualnim  merama 
melioracije,  prilago|avawem  dubine  temeqewa  prirodnom  tlu,  kontrolisanim 
nasipawem.
     Brdsko podru~je izgra|eno od krednog fli{a pripada uslovno stabilnim terenima. 
Stabilnost  ovakvih  terena  posledica  je  postignute  ravnote`e;  morfologije  terena 
(nagiba  padina),  geolo{kih  faktora  (litolo{kih  i  fizi~ko  -  mehani~kih 
karakteristika  stenskih  masa)  i  geomorfolo{kih  procesa  (fizi~ko  i  hemijsko 
raspadawe, intenzitet savremenih procesa).  

4.5. KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

     Analizirano podru~je Bawe Koviqa~e nalazi se na prelazu od niske Posavine na 
severu  ka  brdovitom  Podriwu  na  jugu,  koje  karakteri{e  ve}i  broj  uglavnom  niskih 
ostrvskih planina kao {to su Gu~evo, Borawa, Jagodwa, Sokolske planine, Bobija.

U Podriwu se izlu~uje ve}a koli~ina padavina nego u Posavini, a vododr`ive stene 
omogu}ile  su  pojavu  ve}eg  broja  mawih  vodotokova  koji  se  ulivaju  u  Drinu.  Na 
predmetnom podru~ju formirana je povoqna umerenokontinentalna klima sa relativno 
toplim i sun~anim letima, dugim trajawem sijawa sunca i umerenim zimama.

 
Temperatura vazduha

Prose~na godi{wa temperatura vazduha u Bawi Koviqa~i kre}e se oko 11.5  0S, pri 
~emu sedam meseci (april - oktobar) imaju prose~nu temperature vazduha iznad 10 0S, dok 
su ostali meseci ne{to hladniji sa temperaturom ispod 100S. Januar je najhladniji mesec 
sa  prose~nom  temperaturom  vazduha  od  0.30S,  a  jul  je  najtopliji  mesec  sa  prose~nom 
temperaturom vazduha od 21.30S. 

Srazmerno topple zime kao  i  toplija  jesen od  prole}a  ukazuju  da  na  klimu Bawe 
Koviqa~e pored lokalnih fizi~ko geografskih ~inilaca uti~u i vla`ne vazdu{ne mase.  
Tropskih  dana  u  proseku  oko  30   godi{we,  a  letwi dani   se   pojavquju  od  marta  do 
novembra meseca. U toku godine javqa se u proseku 77 dana sa mrazom.

Apsolutni  maksimum  temperature  vazduha  u  Bawi  Koviqa~i  iznosi  40,00S,  a 
registrovan  je  u  avgustu,  dok  je  apsolutni  minimum temperature  vazduha  zabele`en u 
februaru - 23,40S.

TABELA 1       TEMPERATURA VAZDUHA    
                   
                          a) sredwa mese~na temperatura

STANICA I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD.
B.KOVIQA^A 0,3 2,6 6,9 11,6 16,3 20,0 21,3 20,9 17,0 11,8 6,3 2,6 11,5

                          b) sredwa maksimalna temperature vazduha
STANICA I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD.

B.KOVIQA^A 4,5 7,0 12,3 17,3 22,5 25,9 27,7 27,9 24,0 18,1 11,3 6,1 17,0
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                          v) sredwa minimalna temperature vazduha
STANICA I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD.

B.KOVIQA^A -3,2 -1,7 1,8 6,1 10,4 14,0 15,0 14,9 11,3 6,9 2,8 -0,9 6,5

                          g) apsolutna maksimalna temperature vazduha
STANICA I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD.

B.KOVIQA^A 20,6 21,8 30,4 29,7 34,0 37,4 38,3 40,2 34,4 31,0 25,1 23,4 40,2

                          d) apsolutna minimalna temperature vazduha
STANICA I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD.

B.KOVIQA^A -23,4 -23,7 -12,2 -1,5 0,6 7,1 8,2 8,1 2,3 -2,0 -7,2 -15,6 -23,7

Vla`nost vazduha

Sredwa godi{wa relativna vla`nost vazduha iznosi 75,4%. U periodu od oktobra do 
januara  meseca  relativna  vla`nost  vazduha  je  visoka  i  iznosi  preko  80%.  Najmawa 
vrednost relativne vla`nosti vazduha javqa se u aprilu mesecu - oko 68% dok je ista 
samo neznatno vi{a u julu i avgustu - oko 69%
      
TABELA 2    VLA@NOST VAZDUHA

                          a) sredwi napon vodene pare (mb)
STANICA I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD.

B.KOVIQA^A 5,5 5,7 6,5 9,0 13,0 17,0 17,7 17,0 15,1 11,1 7,9 6,3 11,0

                          b) relativna vla`nost vazduha
STANICA I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD.

B.KOVIQA^A 83,0 78,0 72,1 68,6 72,0 71,1 69,9 69,3 75,3 81,0 81,7 82,3 75,4

 

Padavine    

Bawu  Koviqa~u  kao  i  ~itavo  podru~je  karakteri{u  srazmerno  visoke  godi{we 
koli~ine padavina. U {iroj okolini Bawe Koviqa~e u proseku godi{we izlu~uje vi{e 
od 850 mm sa tendencijom porasta prema ju`nim planinskim krajevima.

Maksimalne koli~ine padavina se javqaju u toku prole}a i leta, sa maksimumom u 
junu - 104,3 mm.  U periodu od aprila do septembra u proseku padne 495,1 mm, odnosno vi{e 
od 56% od prose~ne godi{we koli~ine padavina. U Bawi Koviqa~i u toku godine je 150 
dana sa padavinama. Sneg se uglavnom javqa od oktobra do aprila , u proseku 41 dan.

TABELA 3          PADAVINE I BROJ DANA SA PADAVINAMA

                          a) sredwe mese~ne koli~ine padavina (mm)
STANICA I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD.

B.KOVIQA^A 60,2 57,9 55,2 68,6 86,6 104,3 89,0 76,9 69,7 58,6 73,5 71,0 871,4
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                         b) maksimalne dnevne koli~ine padavina (mm)
STANICA I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD.

B.KOVIQA^A 48,5 43,7 29,5 45,2 47,4 82,5 78,8 65,5 43,5 51,6 50,1 51,4 82,5

                        
                         v) broj dana sa padavinama ≥ 0,1 mm

STANICA I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD.
B.KOVIQA^A 14,6 12,5 13,6 13,6 14,4 13,8 10,8 9,8 9,8 9,9 12,6 14,6 150,0

                          g) broj dana sa sne`nim pokriva~em
STANICA I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD.

B.KOVIQA^A 16,5 11,0 3,9 0,2 - - - - - - 1,9 7,8 41,3

   

Obla~nost i osun~avawe

         Sredwa godi{wa obla~nost se kre}e oko 6,1 desetine pokrivenosti neba. Najni`a je 
u toku jula, avgusta i septembra i u proseku kre}e od 41-44%. U Bawi Koviqa~i u proseku 
imamo 126 tmurnih dana i 62 vedra dana godi{we (u julu i avgustu).
        Stvarno trajawe osun~avawa na podru~ju Bawe Koviqa~e je znatno ni`e u odnosu na 
potencijalno osun~avawe za istu geografsku {irinu i godi{we iznosi u proseku 2029 
sati. Najdu`e prose~no trajawe sijawa sunca javqa se julu (oko 288 sati) a minimum je u 
decembru (oko 55 sati)

TABELA 4             OBLA^NOST I OSUN^AVAWE 

                          a) sredwa mese~na koli~ina obla~nosti (1/10)
STANICA I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD.

B.KOVIQA^A 7,7 7,2 6,4 6,2 6,2 5,8 4,1 4,1 4,4 6,0 7,7 7,2 6,1

                          b) sredwa mese~na koli~ina trajawa sijawa sunca (~as)
STANICA I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD.

B.KOVIQA^A 64,7 87,3 140,2 176,0 245,1 267,2 288,1 267,8 207,0 152,5 78,2 55,2 2029,1

                  
                         v) broj vedrih dana (N < 2/10)

STANICA I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD.
B.KOVIQA^A 2,5 2,6 4,9 4,0 4,4 5,0 9,4 10,6 8,0 5,9 2,9 1,9 62,1

                      
                        g) broj tmurnih dana (N < 8/10)

STANICA I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD.
B.KOVIQA^A 15,8 13,5 12,5 11,0 9,5 7,1 5,1 4,7 5,8 9,5 14,8 16,6 125,9

                                                

STANICA I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD.
B.KOVIQA^A 4,3 1,6 1,8 0,4 1,4 0,8 0,4 1,0 2,9 6,6 3,8 4,5 29,3
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Vetar 

    Iako su planine koje se pru`aju ju`no i jugoisto~no od Bawe Koviqa~e relativno 
niske (Gu~evo 779m, Borawa 881m, Jagodwa 923m), wihov uticaj se uz sadejstvo planinskih 
masiva sa leve strane toka reke Drine, odra`ava zna~ajno na karakteristike godi{we 
ru`e vetrova za meteorolo{ku stanicu Bawa Koviqa~a.

Preovla|uju}i vetrovi su iz pravca jugozapada (ЅW) i severoistoka (NE). Sredwi 
godi{wi broj dana sa jakim vetrom u Bawi Koviqa~i iznosi oko   35 dana. 
 

Magla

Bawa Koviqa~a je sme{tena na samoj obali Drine i magle se retko javqaju, u proseku 
samo 28 dana godi{we. Naj~e{}e je zabele`ena u oktobru.

4.6. PEDOLO[KE KARAKTERISTIKE

Na podru~ju Bawe Koviqa~e i wenog okru`ewa sre}emo vi{e tipova zemqi{ta koja 
imaju razli~ite osobine, sastav i proizvodne sposobnosti.

Recentni aluvijalni nanosi - pored reke Drine. Nastali su nano{ewem materijala za 
vreme poplava.

Osnovna odlika aluvijalnih zemqi{ta je wihova velika heterogenost i po du`ini i 
po  {irini re~ne  doline a  i  po  dubini  zemqi{nog profila.  Boja  zemqi{ta  varira.  
Mehani~ki sastav je neujedna~en, ima dosta peskovitih i {qunkovitih kamenitih nanosa. 
Aluvijum  je  najproduktivnije  zemqi{te  i  namewen  je  pre  svega  za  poqoprivrednu 
proizvodwu, ratarske i povrtarske culture. 

Sme|e zemqi{te,  na kre~wacima i dolomitu nalaze se na nadmorskoj visini od 300-
780m.  To  su  veoma  strmi  tereni  od  15-350.  Spada  u  ilovi~asta  zemqi{ta,  dobro 
propustqiva  za  vodu  i  dobro  aerisana.  Uglavnom  su  pokrivena  {umom,  mawe  su  pod 
pa{wacima i livadama.

Kre~wa~ko  dolomitna  crnica,  je  na  nadmorskoj  visini  od  570-780m,  na  strmim 
terenima od 15-350.  Na ovim zemqi{tima postoje  dobri uslovi za  o~uvawe i  unapre|
ivawe {uma. 

Sme|a i kisela zemqi{ta, se nalaze na brdsko bre`uqkastom delu izme|u aluvijalne 
ravni i zemqi{ta tipa crvenice i sme|ih zemqi{ta. Plodnost zemqi{ta je slabija pa 
su ova zemqi{ta pogodna za pa{wake i {ume. 

Gajwa~a  -  u  mawim  fragmentima,  ali  uglavnom su  to  prvenstveno  poqoprivredna 
zemqi{ta.

Parapodzol se  nalazi  u  bre`uqkastom  delu.  Ima  nepovoqne  fizi~ke  osobine  i 
te{ko je za obradu. 
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4.7. BIOGEOGRAFSKE  KARAKTERISTIKE

Karakteristike flore

Za  podru~je  Bawe  Koviqa~e  karakteristi~na  je  raznovrsnost  flore  odnosno 
razli~iti vegetacijski tipovi i pod uticajem antropogenog faktora, u ni`im delovima 
su zastupqene prirodne livade i poqoprivredne kulture, dok se u brdsko - planinskim 
predelima nalazi prete`no {umska vegetacija. Uz re~ne tokove pod uticajem povremeno 
i stalno prisutnih voda razvija se mo~varna vegetacija.

Naj~e{}e zastupqene vrste na podru~ju Bawe Koviqa~e su: bukva, kitwak, cer, grab, 
topola.  Padine Gu~eva (oko sanatorijuma) po{umwavane su i ~etinarima (crni bor i 
smr~a).

[ire  podru~je  Bawe  odlikuje  se  i  livadskim  i  pa{wa~kim  povr{inama  koje  su 
uglavnom nastale kao posledica uklawawa {umske vegetacije. 

Ratarske povr{ine su prvenstveno zastupqene u dolini, na re~nim nanosima pored 
Drine. 

Dominantne  kulture  su  p{enica,  je~am i  kukuruz,  a  prisutni  su  i  {e}erna  repa, 
lucerka.

Vo}arstvo  nije  intenzivno razvijeno.  Vo}waci se  uglavnom vezuju  za  oku}nice na 
padinama Gu~eva.

Karakteristike fauna

@ivotiwski svet ovog podru~ja ~ine `ivotiwske vrste vezane pre svega za {umska 
podru~ja. Kr~ewem {uma jedan broj vrsta adaptirao se i na izmewene uslove. U stepskom 
podru~ju uglavnom su zastupqene srne i divqe sviwe, i ze~evi. U podru~ju {uma - stepa 
`ivi veliki broj pti~ijih vrsta: gavran, siva vrana, ~avka, svraka, senica, kos, kukavica, 
detli}, grlica i dr.

5.0.  STANOVNI[TVO

Na  demografske  tokove  podru~ja  Bawe  Koviqa~e  zna~ajno  uti~u  demografske 
promene u {irim podru~jima: op{tine Loznica, Ma~vanskog okruga i Srbije. 

Za procenu budu}eg broja stanovnika u demografskoj statistici se koriste dve vrste 
modela  matemati~ki  i  analiti~ki.  Matemati~ki  modeli  baziraju  se  na  prethodnom 
kretawu  broja  stanovnika  i  koriste  se  za  kra}e  periode  pa  je  i  ova  projekcija 
stanovni{tva ra|ena je iskqu~ivo uz pomo} matemati~kih modela.

Analiti~ki modeli su slo`eniji i podrazumevaju opse`na istra`ivawa struktura i 
kretawa stanovnika.

Na  prognozu  budu}eg  kretawa  stanovni{tva  od  presudnog  uticaja  su  dugoro~ne 
tendencije feriliteta, mortaliteta i migracija.

Na osnovu aritmeti~ke i geometrijske progresije,  kod kojih se uzima u obzir samo 
trend  op{teg  porasta/  smawewa  broja  stanovnika  (apsolutni  godi{wi  porast  i 
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koeficijent prose~nog godi{weg porasta) na osnovu dva uzastopna popisa, utvr|eno je 
slede}e kretawe broja stanovnika za period 2020 god.

Kretawe broja stanovnika do 2020. god. na bazi trenda 1981-1991god. kao pouzdanije 
osnove za projekciju kretawa broja stanovnika.

1981 1991 2002 2010 2020
Aritmeti~ka 
progresija

5478 5516 6340 6379 6417

Bawa Koviqa~a je  tokom devedesetih  godina  bila  na  udaru izbegli~kog  talasa  iz 
susedne Bosne i Hercegovine. 

5.1. PRIRA[TAJ STANOVNI[TVA

Iako  je  preovla|uju}i  pozitivan  trend  kretawa  broja  stanovnika,  promene  po 
popisnim  periodima  i  godi{wi  procesi  su  u  periodu  od  1948  do  2002  god.  imali 
promenqive vrednosti koje se ne poklapaju sa uzlaznom linijom rasta.

Na  osnovu  procene  broja  stanovnika  do  2020  godine,  bazirane  na  ekstrapolaciji 
trenda za period 1981-2002 godina ukupan i prose~an godi{wi prira{taj bi se do 2010 i 
2020 godine kretao na slede}i na~in:

Vrsta 
prira{taja

Vremenski period
2002-2010 2010-2020 2002-2020

Ukupno 39 38 77
Prose~no
Godi{we

4.8 3.8 4.27

5.2. PRIRODNO I MEHANI^KO KRETAWE STANOVNI[TVA

Prirodni prira{taj je pozitivan ali bele`i kontinuiran pad od 1981-2002 godine, 
odnosno razlika izme|u `ivoro|enih i umrlih u 2002 godini je veoma mala samo 0.10‰ i 
to kao posledica bitnog smawewa broja `ivoro|enih.

Stopa nataliteta Stopa mortaliteta Stopa  prirodnog 
prira{taja

198
1

1991 2002 1981 1991 2002 1981 1991 2002

Bawa 
Koviqa~a

15.1
5

13.41 9.62 6.57 9.97 14.19 0.41 0.24 0.10
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5.3. KRETAWE BROJA DOMA]INSTAVA

Uporedni pregled broja doma}instava

Prilikom analize kretawa doma}instava uzet je wihov broj kao i prose~na veli~ina.

Tabela. Uporedni pregled broja doma}instava po popisima 1948-2002 godine.
Doma}instva

1948 1953 1961 1971 1981 1991 2002 2002/91
Bawa 
Koviqa~a

600 824 1090 1594 1700 1816 2010 194

Loznica 10103 11705 16113 20058 23352 25716 28007 2361

U  svim  posmatranim  periodima  prime}uje  se  tendencija  pove}awa  broja 
doma}instava.

Tabela. Prose~na veli~ina doma}instava u Bawi Koviqa~i
Prose~na veli~ina doma}instava

1948 1953 1961 1971 1981 1991 2002
Bawa Koviqa~a 600 824 1090 1594 1700 1816 2010
Prose~na veli~ina 3.76 3.59 3.69 3.26 3.22 3.03 3.15

5.4. ZAKQU^NE OCENE O STANOVNI[TVU

Na osnovu izlo`enih analiza i projekcija o kretawu stanovni{tva Bawe Koviqa~e 
mo`e se zakqu~iti slede}e:

Broj  stanovnika  naseqa  Bawe  Koviqa~e  u  periodu  od  1981-2002  godine  je  u 
konstantnom porastu te je 2002 godine popisano 6340 stanovnika. Procene budu}eg broja 
stanovnika variraju  u  odnosu na izabrane trendove  i  primewene matemati~ke metode 
ekstrapolacije trenda, a najpouzdanijim se smatraju rezultati dobijeni putem 

aritmeti~ke progresije na bazi trenda 1981-2002 godine. Prema ovim rezultatima Bawa 
Koviqa~a }e 2010 godine imati 6379, a 2020 godine 6417 stanovnika.

Apsolutni prose~an godi{wi prira{taj stanovni{tva pra}en od 1948 godine bio je 
neujedna~en, da bi u periodu 1991-2002 godine iznosio 824 stanovnika odnosno prose~no 
74.9 stanovnika godi{we.

Procena budu}eg broja stanovnika najavquje smawewe apsolutnog, a time i prose~nog 
godi{weg prira{taja stanovni{tva, ~ije vrednosti }e u periodu 2010-2020 godina biti 
ujedna~ene sa periodom 2002-2010 godina.

Gustina naseqenosti za  podru~je  obuhva}eno predmetnim planom u konstantnom je 
porastu. Godine 2002 gustina naseqenosti je iznosila 3.30 st/ha, dok se o~ekuje da }e 2010 
godine iznositi 3.32, a 2020 godine 3.34 stanovnika po hektaru povr{ine.
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Rezultati analize i procene broja doma}instava su slede}i:

U  nasequ  Bawa  Koviqa~a  uo~ena  je  tendencija  usitwavawa  doma}instava,  a  time 
smawewa prose~nog broja ~lanova doma}instva. Broj doma}instava se u periodu 1981-2002 
godine pove}ao sa 1700 na 2010, dok se prose~na veli~ina doma}instva smawila sa 3.22 na 
3.15 ~lanova.

6.0. STANOVAWE

Stanovawe  je  dominantna  naseqska  aktivnost  tj.  oblik  fizi~ke  strukture, 
zastupqeno u nekoliko zona-prstenova oko centra naseqa i u mawoj meri u planinskom 
podru~ju Gu~eva.

Individualno stanovawe ~ini dominantnu  namenu  u  Bawi Koviqa~i i  javqa se  u 
nekoliko  tipolo{kih  oblika:  od  ure|enog  u  centru,  perifernog  polurazbijenog  do 
razbijenog ruralnog tipa u planinskom podru~ju, na ukupnu povr{inu od 118,49 ha.

Vi{eporodi~no  stanovawe  je  mawe  zastupqeno  i  slabije  razvijeno.  Ovaj  vid 
stanovawa je karakteristi~an za centar Bawe i odvija se na povr{ini od svega 2,22 ha.

Vikend  stanovawe  je  zastupqeno  jedino  u  delu  Gorwe  Koviqa~e  i  u  planskom 
podru~ju, na povr{ini od 8,91 ha.

Stanovawe je neretko zastupqeno u vidu me{ovite namene tj. ima dopunsku namenu.
Individualno  stanovawe  u  poqoprivrednom  i  {umskom  podru~ju,  podrazumeva 

stanovawe uz  obavqawe poqoprivrednih  aktivnosti  i  zastupqeno  je  na  povr{ini  od 
136,94 ha.

Vikend stanovawe uz obavqawe poqoprivrede maweg intenziteta, zastupqeno je na 
povr{ini od 16,73 ha.

Me{ovito vi{eporodi~no stanovawe i dru{tveni standard pokrivaju povr{inu od 
samo 0,22 ha a stanovawe sa dopunskim komercijalnim delatnostima svega 1,5 ha.

Osnovni oblici stanovawa porodi~nog i vi{eporodi~nog }e se i daqe zadr`ati u 
podru~ju  obuhvata.  Na  prostorima  na  kojima  je  stanovawe  preovla|uju}i  na~in 
kori{}ewa.  vrednosti  kriterijuma  (stepen  izgra|enosti,  stepen  zauzetosti,  gustina 
naseqenosti  itd.)  sa  visokim  stepenom  pouzdanosti  odre|uju  stanovawe  u  okviru 
tipi~nih naseqskih celina.

Veli~ina  i  opremqenost  stanova,  osim op{teg  poboq{awa kvaliteta  `ivqewa u 
u`em smislu stanovawa,  imaju znatan uticaj na prostornu distribuciju stanovni{tva, 
odnosno uticaj na homogenost ili heterogenost stanovni{tva.

Elementi ure|ewa oblasti stanovawa i stambene izgradwe treba da se zasnivaju na 
nekoliko osnovnih ta~aka:

- stimulacija pove}awa kvaliteta stanovawa rekonstrukcijom postoje}ih
- ravnomerno infrastukturno opremawe

- pove}awe gustine naseqenosti unutar naseqa u ciqu spre~avawa daqeg {irewa gra|
evinskog reona i smawewa tro{kova opremawa infrastrukturnim objektima
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- funkciju stanovawa podr`avati najpre unutar tipi~nih naseqskih celina u kojima 
je stanovawe dominantno

-  u~e{}e poslovnog  u  stanovawu jer  kriterijum koji  u  novim uslovima planirawa 
dobija  na  va`nosti,  pod  uslovom  da  je  namena  poslovawa  kompatibilna  sa  osnovnom 
funkcijom stanovawa

-  o~uvawe  karakteristika  nasle|a  negovawem  specifi~nih  oblika  stanovawa  i 
formirawem vrednih ambijenata

- socijalne stanove maksimalno uklopiti u okolinu

-  na  svim  nivoima  planirawaprimewivati  uslove  koji  hendikepiranim  osobama 
omogu}uju kretawa, snala`ewe, boravak u prostoru

    -  eliminisati  stanove,  zgrade  ili  delove  zgrada  i  naseqa  u  kojima  se  tehni~kim 
sredstvima ne mogu poboq{ati uslovi stsanovawa

-  utvrditi  specifi~ne  uslove  za  podru~ja  sa  neuslovnim  stanovawem  kao  {to  su 
podru~ja bespravne gradwe

-  kompatibilne  i  po`eqne  namene  u  stambenim  zonama  bi  bile:  komercijalne  i 
privredne delatnosti (uz uslov da ne vr{e {tetne uticaje na okolinu) sportski objekti i 
objekti javne namene

7.0. PRIVREDA

Bawa  Koviqa~a  pripada  grupi  urbanih  bawskih  naseqa  i  ulagawa  u  sme{tajne  i 
zdravstvene  kapacitete  su  prioritet  i  osnovna  namena  ovog  prostora.  Sekundarni 
prioritet predstavqaju turisti~ko-ugostiteqski kapaciteti koji su lokacijski vezani 
za bawsko-le~ili{ne objekte, vrhove Gu~eva i pojedine zone oko Drine.

Bawa  Koviqa~a  ima  veoma  visok  status  odnosno  nacionalni  zna~aj  I ranga  u 
turisti~kom smislu jer zadovoqava:

-  mogu}nost  objediwenog  kori{}ewa  turisti~kih  potencijala  u  funkciji  razvoja 
povremene, kompleksne, integralne, zaokru`ene, polifunkcionalne turisti~ke ponude, 
zasnovane na zahtevima inostrane i doma}e turisti~ke potra`we

-  mogu}nost  maksimalnog  produ`ewa  turisti~ke  sezone  i  pove}awe  stepena 
iskori{}enosti turisti~kih kapaciteta

Industrija  Loznice  trenutno  nije  ograni~avaju}i  faktor  sobzirom  da  ve}ina 
Viskozinih  pogona  i  fabrika  ve}  odavno  ne  radi.  Prera|iva~ka  industrija  u  Bawi 
Koviqa~i tj. Kompleks ,,Novi Dom,, je prestala sa radom i na toj lokaciji je predvi|ena 
namena: stanovawe i komercijalni sadr`aji, po urbanisti~kom projektu ~ija je izrada u 
toku.
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Ograni~ewe nekog ve}eg razvoja Bawe su:
 

- Za{tite izvori{ta vodosnabdevawa
-Postoje}i magistralni put Loznica-Zvornik koji }e se izmestiti na prostor  izme|u 

sada{we lokacije i desne obale Drine.

 Ciq  razvoja  Bawe  Koviqa~e  je  preusmeriti  razvoj  na  specijalizovanu  ponudu  u 
domenu rekreacije, relaksacije, ribolova i odmora u prirodnim i stvarnim ambijentima 
a  posebno  zabave  i  poslovno-uslu`nih  delatnosti.  Zna~i  osim  le~ili{nih  u  Bawi 
Koviqa~i  bi  se  mogli  razviti  i  sportsko-rekreativni,  ribolovni,  izletni~ki, 
kulturno-manifestacioni  i  kongresni  turizam.  Potrebno  je  aktivirawe  svih 
potencijala u nasequ. 

Jedan  od  ciqeva  privrednog  razvoja  je  i  maksimalno  intenzivirawe  razvoja 
tercijalnih  i  informati~nih  delatnosti  i  zapo{qavawe  maksimalno  mogu}eg  broja 
stanovnika.

U  principu  razvoj  Bawe  Koviqa~e  podrazumeva  izmenu  postoje}e  privredne 
strukture,  stvarawe  povoqnih  uslova  i  podsticawe  razvoja  prvenstveno  tercijalnih 
delatnosti i malih i sredwih preduze}a od strane privatnih preduzetnka.

Veliki problem je  kao i  u  ve}ini drugih mesta-mogu}nost zapo{qavawa lokalnog 
stanovni{tva.  Deo  stanovni{tva  se  vra}a  na  poqoprivredu,  ali  gledano  generalno, 
glavni potencijal za razvoj novih radnih mesta nalazi se u nepovoqnim aktivnostima uz 
kontrolisanu i racionalnu upotrebu zemqi{ta.

Jedan od zna~ajnih potencijala za zapo{qavawe lokalnog stanovni{tva je razvoj gra|
evinarstva jer je izgradwa stanova i lokala relativno radno intenzivna aktivnost.

Na  pove}awe  zaposlenosti  u  tercijalnom  sektoru  (trgovina  i  usluge)  utica}e 
pove}awe nivoa `ivotnog standarda.

Veliki  problem  je  {irewe  razvoja  odnosno  izgradwa  objekata  (stambenih  i 
poslovnih) na podru~ju u`e i {ire zone vodozahvata koje su ve} ugro`ene.

Za  razvoj  uslu`nog sektora  Bawe Koviqa~e od  bitne  je  va`nosti  stalno unapre|
ivawe  komunalnog  sadr`aja,  zato  je  potrebno  stvoriti  povoqne  uslove  za  razvoj 
komunalnih  delatnosti  i  slu`bi  a  tu  se  pre  svega  misli  na  evakuaciju  otpadnih  i 
fekalnih  voda,  poboq{awe  uslova  saobra}ajnih  usluga,  snabdevawa  grada  vodom, 
elektri~nom strujom, gasom, `ivotnim namirnicama, podizawe op{teg nivoa higijene i 
za{tite `ivotne sredine, boqe uslove za razvoj sporta i rekreacije.

7.1. POLITIKA UPRAVQAWA I URE\EWA 
GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA U BAWI KOVIQA^I

Osnovni podaci o stawu zemqi{ta na teritoriji urbanisti~kog plana su:

-  povr{ina obuhvata je 1917 ha od ~ega je 22,89 % gra|evinsko a ostalo zemqi{te 
iznosi 77,11 %.

- od ukupno 1917 ha poqoprivredno zemqi{te je zastupqeno sa oko 26,6 % a {umsko sa 
oko 36,28 %.

- gra|evinskim zemqi{tem upravqa Direkcija za upravqawe i razvoj Bawe Koviqa~e
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Uvo|ewe instrumenta zemqi{ne politike u Srbiji se poklapa sa tendencijom ja~awa 
vlasni{tva nekretnina pa je ustupawe zemqi{ta na kori{}ewe zameweno ograni~enim 
zakupom kao naj~e{}im na~inom na koji investitor mo`e da obezbedi lokaciju za gradwu 
objekta. 

Gra|evinsko zemqi{te u javnoj svojini mo`e biti ure|eno i neure|eno, izgra|eno i 
neizgra|eno.

Direkcija ure|uje javno gra|evinsko zemqi{te, stara se o wegovom kori{}ewu prema 
nameni predvi|enoj planom, a u skladu sa Zakonom.

Zemqi{nu politiku ~ini skup ciqeva i instrumenata za realizaciju ure|ivawa gra|
evinskog  zemqi{ta  i  komunalne  izgradwe.  Politikom  masovne  i  nekontrolisane 
urbanizacije pospe{ivana je niskim skoro simboli~nim cenama komunalnih usluga. Sve 
je  to  bilo  buxetski  finansirano  bez  pravnih  ekonomskih  kriterijuma,  ve}  prema 
ustaqenoj politici doprinosa od svih zaposlenih. U skladu sa ukupnim promenama na{eg 
sistema   mora  se  mewati  i  odnos  prema  gradu  i  gra|evinskom  zemqi{tu  a  time  i 
zemqi{noj  politici.  Postoje}e  stawe  ograni~ava  mogu}nost  ponude  razli~itih 
lokaciono  prostornih  formi  za  sme{taj  preduzetni~kih,  proizvodnih  i  drugih 
aktivnosti.

Ovim  planom  kao  i  planovima  ni`eg  reda,  da}e  se  nu`ni  uslovi  gra|ewa  tj. 
Maksimalne dozvoqene gustine izgra|enosti, pokrivenosti, horizontalne i vertikalne 
regulacije.

8.0. JAVNE SLU@BE I OBJEKTI

Javne  slu`be  i  objekti  formiraju  mre`u  koja  se  kombinuje  sa  ostalim  vrstama 
sadr`aja, funkcija i javnih zgrada. To su ustanove u kojima se obezbe|uje ostvarivawe 
prava odnosno zadovoqavawe potreba i interesa gra|ana u oblastima obrazovawa, nauke, 
kulture,  fizi~ke  kulture,  zdravstva  i  socijalnog  osigurawa,  socijalne  za{tite, 
dru{tvene brige o deci i dr.

Obrazovawe

Razvoj  i  unapre|ewe  svih  segmenata  javnih  slu`bi  svodi  se  na  optimalnu 
racionalizaciju postoje}ih prostornih kapaciteta i izgradwu novih ako se to poka`e 
kao potreba usled nedostaju}ih povr{ina korisnog prostora i sve u skladu sa razvojem 
stanovni{tva.

Pred{kolsko  vaspitawe  je  zastupqeno  kao  jedinica  De~jeg  vrti}a  ,,Bambi,,  iz 
Loznice ali nedovoqnog kapaciteta. Potrebno je zadovoqotit normativ od 6,5 do 7,5 m2 

BGP po detetu (da li treba nova lokacija ili pro{iriti postoje}e kapacitete. Postoji  
li mogu}nost da se otvori privatni vrti}).

Za kategoriju osnovnog obrazovawa po normativu od 20-25 m2 BGP po u~eniku u smeni 
za sada{wi broj u~enika, postoje}a povr{ina korisnog prostora ne zadovoqava u smislu 
nedostatka  nastavnih  kabineta  i  sale  za  fizi~ko  vaspitawe.  Za  sredwe  obrazovawe 
koriste se {kole u Loznici.
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Zone namewene obrazovawu su na postoje}im lokacijama,  sa preporukom za wihovo 
pro{irewe gde je to potrebno i izvodqivo.

Zdravstvo

Zdravstvo pru`a usluge od lokalnog do op{tinskog i republi~kog zna~aja. Postoji 
Dom zdravqa za preventivnu i primarnu zdravstvenu za{titu, (u okviru op{te medicine, 
pedijatrije, ginekologije i stomatologije) zatim Specijalna bolnica za rehabilitaciju u 
samom bawskom parku i Sanatorijum-iznad Park {ume uz Regionalni put za Gu~evo.

Razvoj apotekarskih usluga }e se definisati u skladu sa tr`i{nim kretawima.
Potrebe za veterinarskom medicinom se zadovoqavaju u Loznici.

Kultura

Glavni  nosioci  kulturnih  i  umetni~kih  de{avawa  su  Dom  kulture,  Specijalna 
bolnica za rehabilitaciju i odeqewe biblioteke ,,Vuk Karaxi},, u Loznici ~iji prostor 
nije ba{ adekvatan.

U okviru bolnice, ali samo pacijentima je na raspolagawu {iroka lepeza kulturno-
zabavnih  sadr`aja:  poetske  ve~eri,  monodrame,  koncerti  ozbiqne  i  instrumentalne 
muzike  ve~eri  folklora,  promocije  kwiga,  dramske  predstave  i  sl.  ,  kao  i  galerija 
galerija  vrednih  umetni~kih  dela,  bogata  biblioteka,  interni  radio,  televizija  i 
bioskop.

Sveukupan utisak je da se ukupnoj turisti~koj ponudi B. Koviqa~e (sem Specijalne 
bolnice) ose}a nedostatak kulturnih i umetni~kih aktivnosti.

Socijalna za{tita

U  oviru  objekata  Socijalne  za{tite  postoji  Dom  za  nezbrinutu  decu  ,,Vera 
Blagojevi},,  u okviru kojeg deo objekta pripada obdani{tu kao jedinici de~jeg vrti}a 
,,Bambi,, iz Loznice. 

U  Bawi  Koviqa~i  postoji  i  centar  za  azil  pri  Republi~kom  komesarijatu  za 
izbeglice i pripada MUP-u Srbije sa maksimalnim kapacitetom za 70 osoba.

Verski objekti

Od verskih objekata postji Crkva svetih apostola Petra i Pavla projektovane pod 
jakim uticajem srpske sredwovekovne arhitekture.

U okviru crkve organizovane su slede}e aktivnosti:

- crkveni hor
- kolo srpskih sestara
- bratstvo crkve
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Kolo  srpskih  sestara  i  bratstvo  crkve  su  humanitarne  organizacije  i  bave  se 
pomagawem starim i siroma{nim licima kao i deci sme{tenoj  u Domu za nezbrinutu 
decu.

Verska nastava je organizovana pri osnovnoj {koli ,,Vera Blagojevi},,.

Javno informisawe

Ova oblast je pokrivena javnim informisawem grada Loznice. Daqe poboq{avawe 
rada  ovog  javnog  sektora  zavisi}e  od  na~ina  organizovawa  delatnosti,  tehni~kih 
kapaciteta i prostornog rasporeda repetitora i antenskih stubova.

Sportski i sportsko-rekreativni objekti

U oblasti fizi~ke kulture uo~qiv je nedostatak namenskih objekata-sportskih sala, 
zatvorenih  i  otvorenih  terena  (postoje  fudbalski  teren  FK  ,,Gu~evo,,  i  postoje}i 
aktivan karate klub koji nema adekvatne prostorije).  

U narednom periodu posebnu pa`wu treba posvetiti unapre|ewu uslova kori{}ewa 
postoje}ih  objekata  (tehni~ko  odr`avawe  i  opremqenost)  ali  i  izgradwi  novih  na 
lokacijama koje  bi  optimalno zadovoqavale  potrebe  korisnika ovih  javnih  sadr`aja. 
Osim u  javnoj  upotrebi,  ovi  sadr`aji  mogu  biti  i  u  drugim oblicima kori{}ewa po 
va`e}em zakonu.

Postoje}i kapaciteti de~jih igrali{ta (mora biti u javnoj upotrebi) ne zadovoqava 
propisani standard od 2-5  m2 /  detetu odnosno 0,15-0,50  m2  po stanovniku.  Nedostaju}i 
prostor  de~jih  igrali{ta  planirati  u  sastavu  stambenih  zona  ali  i  kao  delovi 
postoje}ih parkovskih povr{ina ili sportsko-rekreativnih zona ako je to mogu}e.

Za  decu  {kolskog  uzrasta  problem je  nedostatak  {kolskih  fiskulturnih sala  (za 
postoje}u  osnovnu  {kolu  u  toku  je  zavr{na  faza  u  izgradwi  fiskulturne  sale  u 
{kolskom dvori{tu).

Nova lokacija definisana planom je prostor izme|u `elezni~ke pruge i obilaznog 
puta u severnom delu Bawe Koviqa~e (Lokacija na potezu Bawski park-Drina).

Na ovoj lokaciji bi se gradio fudbalski stadion, bazeni, tereni za mawe sportove i 
atletiku i uop{te za sportsku zabavu u letwem i zimskom periodu ili akva park, mada se 
razmi{qa i o bazenu sa Drinskom vodom.

Na postoje}oj lokaciji u blizini bawskog parka predvi|eni su otvoreni i zatvoreni 
bazeni sa termalnom vodom, tenis igrali{te i igrali{ta za ko{arku, rukomet, odbojku 
itd. i druge zabavne sportske igre.

Javne i komunalne slu`be

Javne komunalne slu`be objediwuju  rad iz domena pru`awa komunalnih usluga kao 
{to su: javna higijena, slu`ba izno{ewa sme}a i ostale sanitarne aktivnosti, pogrebne 
usluge  i  odr`avawe  gradskih  grobqa,  ure|ewe  i  odr`avawe  parkova,  zelenih  i 
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rekreativnih povr{ina, organizovawe i pru`awe pija~nih usluga i odr`avawe gradskih 
pijaca,, upravqawe, kori{}ewe i odr`avawe javnog prostora za parkirawe itd.

Postoje}i  prostorni  kapaciteti  javnih  funkcija  uglavnom  zadovoqavaju  potrebe 
slu`bi  (sem  par  izuzetaka)  tako  da  se  zadr`avaju  na  postoje}im  lokacijama  sa 
mogu}no{}u pove}awa korisnog prostora u novoizgrad|enim ili dogra|enim objektima.

8.1. OBJEKTI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Pijace

Postoje}a zelena pijaca je  u  ulici Mar{ala Tita preko puta benzinske pumpe na 
prostoru relativno male povr{ine, bez dobro organizovanih pristupnih puteva i bez 
dovoqno mesta  za  parkirawe.  Po polo`aju i  veli~ini,  pijaca ne zadovoqava potrebe 
stanovni{tva  Bawe  Koviqa~e  te  se  predvi|a  wena  dislokacija  na  prostor  izme|u 
benzinske pumpe i `elezni~ke pruge na kojem }e se mo}i organizovati moderna bawska 
tr`nica sa svim potrebnim sadr`ajima.

Lokacija zelene pijace je detaqno razra|ena Planom detaqne regulacije Bawa centar 
2 (obra|iva~ JP ,,URBOPLAN,, iz Loznice).

Na prostoru Bawe Koviqa~e ne postoji potreba za formirawem sto~ne pijace kao ni 
za `ivotiwsko grobqe.

Re{avawe ovih potreba se obavqa na teritoriji grada Loznice.

Grobqa

U nasequ postoje tri grobqa: staro koviqa~ko grobqe, grabi~ko i grobqe u Gorwoj 
Koviqa~i na Crkvinama.

Po prostornom planu planirano je pro{irewe sva tri grobqa.
Staro koviqa~ko se pro{iruje na slede}u parcelu pa je za sada to dovoqan kapacitet. 

i u Gorwoj Koviqa~i je planirano neznatno pro{irewe. Kapacitet postoje}eg Grabi~kog 
grobqa kao centralnog bawskog grobqa je potro{en i potrebno je prona}i novu lokaciju. 
Postoje dva predloga:  na parceli 1312 preko puta,  severno od postoje}eg grobqa i na 
parcelama 1395 i 1397 iznad vojnih magacina.

Nakon vi{e konsultacija izabrana lokacija na k.p.  1395 i 1397 koja bi trebala da 
zadovoqi potrebe sahrawivawa u narednih 20 godina uz uslov da se obave sve potrebne 
analize zemqi{ta, slivova idr. kao i da se pribavi mi{qewe nadle`nih institucija za 
ovu lokaciju.

Deponija

Deponovawe komunalnog otpada }e biti organizobano na teritoriji Generalnog plana 
Loznice u okviru transfer stanice komunalnog otpada.
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9.0. SAOBRA]AJ

    Saobra}ajno - geografski polo`aj

Naseqe Bawa Koviqa~a se nalazi na desnoj obali reke Drine, na zapadnom delu u`eg 
podru~ja Republike Srbije. Veza sa okru`ewem se ostvaruje drumskim saobra}ajnicama, 
kao i `elezni~kom prugom.

Sa  ostalom  saobra}ajnom  mre`om  u  Republici,  Bawa  Koviqa~a  je  povezana 
magistralnim putem M-4 (Mali Zvornik-Loznica-Vaqevo-Topola-Svilajnac-Bor) kao i 
`elezni~kom prugom Ruma-Mali Zvornik.
Na podru~ju Bawe Koviqa~e se prostire i regionalni put R-269 (Zaja~a-Gu~evo-Bawa 
Koviqa~a) s tim da deonica od Zaja~e do Gu~eva nije prohodna i nema staciona`u.

9.1. DRUMSKI SAOBRA]AJ

9.1.1. Analiza postoje}e mre`e saobra}ajnica

Teritorija koja je obuhva}ena Planom generalne regulacije pru`a se u pravcu sever-
jug, sa desne strane Drine.

Prirodne  karakteristike,  sa  jedne  strane  korito  reke  Drine,  a  sa  druge  strane 
padine planine Gu~eva postale su preduslov, a u isto vreme i ograni~avaju}i faktor, 
kako za razvoj naseqa tako i za formirawe uli~ne mre`e u nasequ. 

Okosnicu saobra}ajne mre`e Bawe Koviqa~e ~ini: 

Koridor magistralnog puta M-4 koji se prostire od severoisto~ne granice plana u 
du`ini 9,679 km i prati u velikoj meri korito reke Drine. Osnovna funkcija ovog putnog 
pravca je pre svega tranzitna. 

Deonica regionalnog puta R-269 Gu~evo-Bawa Koviqa~a i delom ulice Mar{ala Tita 
do spajawa sa magistralnim putem M-4 u du`ini od 11,91 km.
Regionalni put spaja planinu Gu~evo sa centrom naseqa i povezuje turisti~ke sadr`aje.
   Glavna  naseqska  saobra}ajnica  deo  ulice  Mar{ala  Tita  koja  se  prostire  od 
severoisto~ne  granice  plana  i  spaja  sa  koridorom  regionalnog  puta  R-269  u  centru 
naseqa.
   Ove  saobra}ajnice  omogu}avaju  preko  sistema  lokalnih  saobra}ajnica  pristup 
sadr`ajima razli~ite namene na teritoriji plana.

 Uli~na  mre`a  na  podru~ju  PGR-a  nije  jasno  izdiferencirana  po  kategorijama  u 
principu po funkcijama i mre`i uo~avamo slede}e kategorije:

 primarne saobra}ajnice
sekundarne saobra}ajnice
pristupne - stambene saobra}ajnice

 U kategoriju primarnih i sekundarnih saobra}ajnica spadaju saobra}ajnice po svojoj 
funkciji u mre`i ali je  po elementima popre~nog profila ispod standarda za tu vrstu 
saobra}ajnica. 
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Na  ve}ini  saobra}ajnica  popre~ni  profil  je  nepotpun  sa  uskim  kolovoznim 
povr{inama  i  evidentnim  odsustvom  trotoara  i  pe{a~kih  staza  svih  gradskih 
saobra}ajnica.

[irina kolovoza se kre}e oko 4 m, a na nekim potezima i ne ve}a od 2,6 m sa visokim 
procentom saobra}ajnica  sa  dvosmernim re`imom saobra}aja  na  kolovozu  nepropisne 
{irine. 

Ovaj  problem  je  naro~ito  izra`en  u  brdsko-planisnkom  tj.  ju`nom  delu  Bawe 
Koviqa~e. 

Podu`ni profili saobra}ajnica su uslovqeni konfiguracijom terena.
Horizontalna i vertikalna signalizacija je primewena na malim segmentima mre`a u 

relativno lo{em stawu i neobnavqa se.  U nasequ nepostoji ni jedna semaforizovana 
raskrsnica. 

9.1.2. Pe{a~ki tokovi

 Na formirawe pe{a~kih tokova najve}i uticaj ima lokacija bawskih sadr`aja kao i 
javnih objekata (dom zdravqa, autobuska stanica, hoteli i sl.) koji su locirani u u`em 
centru tako da se na podru~ju obuhva}enom predmetnim planom veliki procenat kretawa 
obavqa pe{ice. 

9.1.3. Parkirawe

   Polo`aj  javnih  objekata (dom zdravqa,  autobuska  stanica,  hoteli i  sl.)  uslovqava 
pove}anu potrebu za parkirawem u centralnoj zoni. Postoje}e povr{ine za parkirawe 
nalaze se neposredno ispred pomenutih javnih objekata.

9.1.4. Autobuski saobra}aj

Za potrebe  autobuskog  saobra}aja  postoji  izgra|ena  zgrada  autobuske  stanice  ali 
nepostoje  izgra|eni  peroni  kao  ni  saobra}ajnice  za  potrebe  prilaska  autobuskoj 
stanici, tako da se polasci i dolasci autobusa odvijaju sa parking prostorom ispred doma 
zdravqa ili direktno na gradskoj saobra}ajnici ulici Mar{ala Tita. 

9.1.5. Stanice za snabdevawe gorivom

Na teritoriji plana nalazi se jedna stanica za snabdevawe gorivom koja je locirana 
kraj ulice M. Tita i ima unutar naseqski karakter. Opslu`ivawe tranzitnog saobra}aja 
gorivom tj. na pravcu magistralnog puta M4 nepostiji na teritoriji GP-a. 
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9.2. @ELEZNI^KI SAOBRA]AJ

U odnosu na `elezni~ku mre`u Bawa je locirana povoqno budu}i da kroz teritoriju  
GP Bawe Koviqa~e prolazi jednokolose~na `elezni~ka pruga normalnog koloseka (M. 
Zvornik-Ruma) kojom se ostvaruje veza sa ostalim teritorijama Republike Srbije. 

Pored drumskih  saobra}ajnica  Bawa Koviqa~a je  povezana sa  Loznicom i {irim 
podru~jem  i  preko  `elezni~ke  pruge.  U  sada{woj  organizaciji  saobra}aja  ovaj  vid 
povezivawa  je  ipak  dobio  drugorazredni  zna~aj,  budu}i  da  se  najve}i  deo  putni~kog 
prevoza obavqa drumskim saobra}ajnicama. 

Ukr{tawa `elezni~ke pruge sa drumskim saobra}ajnicama je u nivou i to dva prelaza 
i  bez  za{titnih branika {to je  sa  stanovi{ta bezbednosti  saobra}aja  nepovoqno za 
pravce  sa  ve}im  saobra}ajnim  optere}ewem  {to  je  i  slu~aj  saobra}ajnica  koje  se 
ukr{taju na podru~ju Bawe sa `elezni~kom prugom.  

 Postoji zgrada `elezni~ke stanice, ali je u relativno lo{em stawu i neobnavqa se.

9.3. ZAKQU^CI ANALIZE POSTOJE]EG STAWA SAOBRA]AJA

Veoma nepovoqna konfiguracija terena ju`ne teritorije plana na kome se naseqe 
{irilo  i  nepovoqna  postoje}a  izgra|enost  ote`avaju  i  uslovqavaju  mogu}nost 
povoqnojeg re{ewa saobra}ajne organizacije.

9.4.  PLAN SAOBRA]AJA
    
9.4.1. Razvojne mogu}nosti

      Neplansko {irewe naseqa i velika gustina objekata od presudnog su uticaja na to da 
najzna~ajnije  promene  u  centralnoj  zoni  budu  povoqnijih   tehni~ko  eksploatacionih 
karakteristika postoje}e mre`e i izgradwa jednog broja novih saobra}ajnica na neizgra|
enom delu naseqa kao i saobra}ajnica koje }e povezati odre|eni broj va`nijih koridora. 
Izgradwom  novih  saobra}ajnica  na  podru~ju  izme|u  ulica  M.  Tita  i  koridora 
magistralnog puta M4 }e stvoriti uslove za funkcionisawe zapu{tenog zemqi{ta sa 
nedefinisanom namenom i stvoriti preduslove za {irewe turisti~kih i rekreacionih 
sadr`aja kao i stambenih i uslu`nih delatnosti. Re{ewa pro{irewa saobra}ajne mre`e 
je  dato  PDR-e  Bawa  Centar  2  i  sastavni  deo  ovog  plana  uz  izgradwu  dodatnih 
saobra}ajnica na podru~ju izme|u magistralnog puta M4 i pruge. 
      Ju`ni  deo  podru~ja  plana  koji  je  sme{ten  na  severnim  padinama  Gu~eva  zbog 
nepovoqne konfiguracije terena nije okupiran ve}om planskom izgradwom. Pokrivenost 
ovog podru~ja saobra}ajnom mre`om je mawa i uslovqava ve}u du`inu putovawa do odre|
enih lokacija. Najzna~ajnija saobra}ajnica je regionalni put  R269 prema Gu~evu ali je 
nedovoqne {irine pa je planirano  pro{irewe regionalnog puta ~ime bi se omogu}ilo 
nesmetano odvijawe dvosmernog saobra}aja. Zbog posebnog zna~aja i neophodnosti boqeg 
pristupa planinskom podr~ju Gu~va planom je predvi|ena boqa povezanost izgradwom 
saobra}ajnica koje bi povezale alternativnim vezama regionalni put R 256 sa zapadnom 
deonicom magistralnog puta M4. 
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      Tako|e je potrebna izgrdwa novih i modernizacija postoje}ih pravaca u ju`nom delu 
podru~ja plana da bi se omogu}io i razvoj planinsko-turisti~kih sadr`aja na obroncima 
Gu~eva.  Neka  od  tih  re{ewa  su  bila  predvi|ena  i   prethodnimGUP-om   ali  nisu 
realizovana  u  prethodnom  planskom  periodu,pa  se  kao  potrebni  putni  koridori 
zadr`avaju i u ovom planu. 
Kapacitet  i  lokacija  `elezni~ke  stanice  se  zadr`avaju  sa  mogu}no{}u  razvoja, 
pro{irewa i modernizacije u zavisnosti od plana razvoja @eleznica Srbije kojoj ista 
pripada. 
     Problem odlazaka i dolazaka kao i parkirawa autobusa re{ava se u zoni autobuske 
stanice kako je dato u PDR Bawa Centar 2. 
     Za potrebe snabdevawa gorivom tranzitnih vozila (na podru~ju GP-a) koja saobra}aju 
magistralnim putem M4 potrebno je izgraditi jednu stanicu za snabdevawe gorivom koja 
bi  bila  locirana  u  okviru  komercijalnih  sadr`aja  du`  magistralnog  puta  M-4  u 
granicama obuhvata plana.  
      Parkirawe se re{ava u okviru gra|evinskih prcela, a u naju`oj zoni Bawe i na 
parkinzima  javnog  karaktera  (na  lokaciji  kod  Doma  zdravqa,  kod  Direkcije  Bawe 
Koviqa~e,  i  sl.)  koji  su  povoqno  locirani  i  nalaze  se  u  neposrednoj  blizini 
najzna~ajnih centara aktivnosti. 
       Sve planirane saobra}ajnice su svrstane po kategorijama:

− naseqske saobra}ajnice I reda
− naseqske saobra}ajnice II reda
− naseqske saobra}ajnice III reda
− ostale naseqske saobra}ajnice(pristupne,uslu`ne itd.)

       Za naseqske saobra}ajnice  I,  II i  III reda u grafi~kom prilogu su date planirane 
minimalne {irine saobra}ajnica  s  tim da  ako  postoji  ve}a  regulaciona {irina ili 
{irina kolovoza ona se zadr`ava ili se pro{iruju pe{a~ke povr{ine. 
             Za ostale naseqske saobra}ajnice za koje postoje katastarske parcele ili za 
saobra}ajnice  koje  postoje  na  terenu  ali  sa  nere{enim  imovinsko-pravnim 
statusom(katastarske parcele) mogu}a je izgradwa ili rekonstrukcija istih ali }e se 
definisawe  {irine  popre~nih  profila  izvr{iti  zavisno  od  va`nosti  istih  u 
naseqskim celinama,rapolo`ivog realnog prostora i to  kroz planove ni`eg reda. 

9.4.2. Urbanisti~ko-tehni~ki uslovi za izgradwu saobra}ajnica

 Ukr{tawe `elezni~ke pruge sa saobra}ajnicama izvoditi u dva nivoa: nadvo`waka 
ili podvo`waka odnosno u nivou uz saglasnost i uslove JP @eleznice Srbije.

Za  gradske  saobra}ajnice  projektovati  odgovaraju}u  propisnu  horizontalnu  i 
vertikalnu signalizaciju. 

Glavne  raskrsnice  realizovati  sa  svetlosnom  signalizacijom  koordiniranom 
kontrolom saobra}aja, a ostale sa saobra}ajnim znacima.

Saobra}ajne raskrsnice moraju  imati obezbe|en trougao preglednosti na kojem se 
nesmeju postavqati objekti koji ometaju vidqivost.
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9.4.3.  Razvoj `elezni~kog saobra}aja

@elezni~ki saobra}aj na podru~ju Bawe Koviqa~e potrebno je razvijati i uskla|
ivati  sa  razvojnim  planovima  JP,,@eleznice"Srbije  kao  i  podsticati  razvoj 
turisti~kog  `elezni~kog  saobra}aja.U  tu  svrhu  potrebno  je  rekonstruisati  i 
modernizovati  `elezni~ku  stanicu  sa  zabavnim  sadr`ajima  ali  uz  zadr`avawe 
autenti~nog bawskog izgleda.

 
9.4.4. Ciqevi

   Na  osnovu  analize  stawa i  o~ekivanog  dru{tveno-ekonomskog  razvoja  ciqevi koje 
saobra}ajni sistem u okviru GP-a Bawe Koviqa~e treba da zadovoqi su: 

   1. fikasno povezivawe osnovne uli~ne mre`e sa mre`om magistralnih i regionalnih 
puteva.
    2.   Formirawe i razvoj osnovne uli~ne mre`e u funkciji pra}ewa prostornog razvoja.
  3.  Pove}awe nivoa  bezbednosti  i  poboq{awe uslova  `ivotne  sredine  izme{tawem 
tranzitnog saobra}aja iz centralne zone. 
  4. Pove}awe nivoa bezbednosti i kvaliteta vo`we kroz obnavqawe i rekonstrukciju 
postoje}e mre`e.

5. Razvoj drumskog,`elezni~kog i re~nog saobra}aja uz usagla{avawe sa prostornim 
razvojem Op{tine a  u  svrgu  poboq{awa privrednih,a  prvenstveno  turisti~kih 
potencijala Bawe Koviqa~e.

6.

9.4.5. Koordinate osovinskih ta~aka

KOORDINATE OSOVINSKIH TA^AKA

1 6593589.17 4931453.65
2 6593603.62 4931376.32
3 6593614.7 4931318.27
4 6593629.53 4931157.04
5 6593629.52 4931072.92
6 6593548.13 4930935.33
7 6593452.94 4930917.81
8 6593221.23 4930876.44
9 6593095.33 4930853.9

10 6593052.71 4930846.33
11 6592942.84 4930827.45
12 6592793.89 4930801.94
12' 6592676.3 4930781.77
13 6592565.09 4930762.69
14 6592483.24 4930748.65
15 6592352.63 4930705.43
16 6592152.45 4930687.54
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16' 6592150.26 4930687.1
17 6592090.21 4930699.74
18 6592030.61 4930711.43
18a 6591954.26 4930726.4
19 6591952.16 4930726.81
20 6591866.73 4930736.36
21 6591810.75 4930754.36
22 6591799.45 4930756.34
23 6591731.11 4930768.27
24 6591620.37 4930787.61
25 6591496.54 4930830.49
26 6591452.54 4930845.72
27 6591373.96 4930829.17
28 6591121 4930927.42
29 6591011.75 4930892.41
30 6590805.68 4930895.62
31 6590629.55 4930896.41
32 6590543.74 4930846.01
33 6590426.69 4930735.09
34 6590367.29 4930661.45
35 6590268.68 4930609.66
36 6590201.46 4930552.95
37 6590126.99 4930471.4
38 6594242.88 4932254.56
39 6594116.36 4931899.99
40 6593728.61 4931471.83
41 6593496.06 4931304.31
42 6593362.25 4931191.24
43 6592882.52 4931189.17
44 6592924.43 4931109.53
45 6592983.32 4930997.73
46 6593149.7 4931013.64
47 6593196.07 4931019.39
48 6593254.49 4931020.65
49 6593324.05 4931028.37
50 6593389.32 4931032.21
51 6593440.46 4931042.32
52 6593440.67 4931092.29
53 6593503.55 4931202.22
54 6593486.01 4930871.16
55 6593529.28 4930810.11
56 6593534.67 4930798.32
57 6593568.49 4930724.37
58 6593617.00 4930739.53
59 6593631.68 4930710.18
60 6593639.14 4930672.95
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61 6593762.28 4930773.47
62 6593949.12 4930836.25
62' 6594076.95 4930941.81
63 6594150.97 4931078.97
64 6593618.83 4930656.37
65 6593466.78 4930627.65
66 6593421.32 4930619.07
67 6593284.29 4930546.04
68 6593163.05 4930560.77
69 6593143.89 4930562.94
70 6593062.4 4930572.13
71 6592975.41 4930571.71
72 6592902.52 4930571.38
73 6592812.36 4930607.02
74 6593429.56 4930767.94
75 6593457.12 4930664.05
76 6593278.08 4930612.05
77 6593267.41 4930611.6
78 6593181.93 4930607.99
79 6593141.21 4930606.27
80 6593146.27 4930579.12
81 6593107.89 4930785.22
82 6593103.07 4930821.49
83 6593237.21 4930807.57
84 6593242.88 4930783.14
85 6593171.55 4930761.65
86 6593249.93 4930752.78
87 6593257.92 4930718.33
88 6593257.92 4930718.33
89 6593425.23 4930784.22
90 6593438.53 4930786.64
91 6593429.81 4930839.41
92 6592953.92 4930725.54
93 6592807.25 4930719.57
94 6592815.05 4930664.05
95 4930664.05 4930589.97
96 6592819.2 4930563.02
97 6592828.88 4930533.92
98 6592706.85 4930552.22
99 6592669.87 4930535.83
100 6592617.38 4930526.5
101 6592474.55 4930745.59
102 6592519.49 4930497.72
103 6592520.57 4930491.78
104 6592651.25 4930351.34
105 6592619 4930282.24
106 6592643.83 4930220.64
107 6592602.39 4930179.97
108 6592572.04 4930148.43
109 6592527.37 4930122.68
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110 6592501.07 4930089.83
111 6592466.07 4930054.54
112 6592415.18 4930022.56
113 6592384.88 4929973.69
114 6592354.35 4929902.9
115 6592335.17 4929941.44
116 6592315.76 4930004.24
117 6592285.65 4929967.95
118 6592248.74 4929958.34
119 6592222.07 4929961.02
120 6592183.97 4929960.72
121 6592137.89 4929990.66
122 6592074.6 4930040.73
123 6592044.52 4930152.6
124 6592042.97 4930153.6
125 6592041.47 4930158.24
126 6592017.39 4930201.87
127 6592007.16 4930213.75
128 6591992.91 4930230.3
129 6591977.84 4930247.79
130 6591994.58 4930320.29
131 6592000.42 4930345.59
132 6592051.2 4930412.23
133 6592092.81 4930460.71
134 6592100.52 4930490.95
135 6592116.56 4930553.84
136 6592116.88 4930555.35
137 6592131.72 4930614.51
138 6592142.49 4930657.68
139 6591848.18 4930665.88
140 6591905.98 4930640.44
141 6591922.28 4930632.22
142 6591947.43 4930619.52
143 6591984.9 4930603.18
144 6592044.37 4930577.26
145 6592051.07 6592051.07
146 6592054.04 4930574.43
147 6592007.26 4930653.77
148 6592070.97 4930633.24
149 6592049.01 4930558.62
150 6592055.25 4930528.21
151 6592041.23 4930507.56
152 6592014.21 4930467.99
153 6591981.11 4930444.5
154 6591970.28 4930436.89
155 6591950.12 4930400.64
156 6591947.61 4930396.14
157 6591929.13 4930372.04
158 6591922.6 4930348.01
159 6591891.25 4930289.65
160 6591776.55 4930323.11
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160a 6591780.16 4930322.05
161 6591758.25 4930328.44
162 6591756.41 4930290.58
163 6591751.63 4930387.18
164 6591722.25 4930222.41
165 6591703.42 4930216.15
166 6591695.11 4930205.52
167 6591701.51 4930186.33
168 6591687.64 4930151.27
169 6591683.67 4930120.77
170 6591671.1 4930062.77
171 6591680.1 4930042.34
172 6591672.2 4930025.86
173 6591665.37 4929949.07
174 6591686.95 4929845.37
175 6591720.89 4929806.35
176 6591747.31 4929747.39
177 6591733.65 4929725.55
178 6591780.52 4929628.01
179 6591838.15 4929586.78
180 6591860.84 4929602.73
181 6591905.63 4929577.73
182 6591929.16 4929544.93
183 6591962.48 4929565.03
184 6591922.62 4929638.65
185 6591893.73 4929654.32
186 6591894.59 4929686.89
187 6591860.28 4929791.21
188 6591792.32 4929850.86
189 6591749.35 4929980.19
190 6591779.85 4930013.49
191 6591758.77 4930098.04
192 6591758.19 4930143.57
193 6591697.26 4930078.13
194 6591681.6 4930252.09
195 6591675.59 4930274.91
196 6591673.26 4930309.42
197 6591613.13 4930362.27
198 6591614.94 4930363.76
199 6591623.63 4930372.86
200 6591666.62 4930409.86
201 6591679.87 4930455.22
202 6591702.03 4930532.32
203 6591702.03 4930532.32
204 6591714.91 4930602.7
205 6591757.61 4930640.64
206 6591774.76 4930658.43
207 6591802 4930683.85
208 6591797.69 4930734.48
209 6591543.03 4930304.25
210 6591526.21 4930247.04

J  P Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________   36



 Plan generalne regulacije za naseqeno mesto Bawa Koviqa~a_________________________________

211 6591532.42 4930202
212 6591532.77 4930133.63
213 6591539.13 4930080.06
214 6591554.95 4930038.88
215 6591554.3 4930032.74
216 6591549.12 4929984.01
217 6591476.88 4929956.9
218 6591436.86 4929938.17
219 6591364.44 4929932.59
220 6591318.23 4929819.9
221 6591255.73 4929868.27
222 6591220.1 4929795.03
223 6591131.04 4929814.42
224 6591079.17 4929773.43
225 6591010.19 4929759.09
226 6590995.82 4929715.16
227 6590916.15 4929699.57
228 6590864.8 4929659
229 6590840.62 4929620.97
230 6590835.57 4929591.82
231 6590804.65 4929549.53
232 6590768.46 4929545.48
233 6591698.49 4930699.11
234 6591625.38 4930634.54
235 6591584.87 4930558.29
236 6591566.21 4930540.68
237 6591545.36 6591545.36
238 6591527.49 4930537.15
239 6591496.56 4930485.11
240 6591439.35 4930404.72
241 6591368.09 4930362.82
242 6591283.61 4930353.67
243 6591200.2 4930297.08
244 6591155.86 4930241.2
245 6591088.23 4930207.39
246 6591056.91 4930159.5
247 6590985.78 4930092.07
248 6590954.77 4930067.21
249 6590921.15 4930060.49
250 6590844.21 4930013.4
251 6590819.07 4929975.28
252 6590758.19 4929900.7
253 6590779.55 4929805.27
254 6590769 4929692.51
255 6590768.01 4929638.25
256 6590773.97 4929596.85
257 6590773.06 4929576.83
258 6590767.51 4929536.99
259 6590744.49 4929507.1
260 6590728.99 4929464.86
261 6590644.07 4929378.88
262 6590743.92 4929107.54
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263 6590767.26 4928999.98
264 6590778.05 4928972.4
265 6590803.73 4928953.97
266 6590758.61 4928956.58
267 6590748.83 4928955.27
268 6591958.76 4930454.47
269 6591862.81 4930485.87
270 6591851.1 4930446.06
271 6591850.9 4930445.78
272 6591755.91 4930468.47
273 6591849 4930432.02
274 6591480.45 4930784.63
275 6591480.52 4930781.64
276 6591454.72 4930767.33
277 6591416.67 4930755.32
278 6591369.6 4930746.78
279 6591339.91 4930745.57
280 6591339.57 4930746.05
281 6591312.18 4930784.42
282 6591289.24 4930816.56
283 6591250.24 4930868.49
284 6591054.14 4930697.35
285 6590908.81 4930612.34
286 6590889 4930597.18
287 6590787.18 4930559.58
288 6590691.96 4930385.3
289 6590690.9 4930297.78
290 6590722.75 4930172.92
291 6590801.41 4930166.52
292 6590829.59 4930062.5
293 6590834.78 4930043.33
294 6590882.29 4930056.97
295 6591252.52 4930747.06
296 6591091.35 4930636.95
297 6591306.43 4930711.18
298 6591297.74 4930698.86
299 6591265.49 4930682.68
300 6591255.07 4930667.5
301 6591303.7 4930599.17
302 6591371.38 4930538.41
303 6591435.31 4930533.96
304 6591524.59 4930531.46
305 6591542.47 4930543.03
306 6591551.81 4930618.11
307 6591551.95 4930736.12
308 6591517.63 4930791.18
309 6592235.47 4929954.87
310 6592181.63 4929936.07
311 6592113.1 4929954.18
312 6592041.94 4929981
313 6591990.81 4929966.58
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314 6592047.85 4929912.21
314a 6592081.89 4929887.96
315 6592095 4929869.91
316 6592114.7 4929851.3
317 6592148.7 4929806.75
318 6592238.83 4929797.77
319 6592268.32 4929752.3
320 6592258.2 4929696.64
321 6592196.22 4929661.93
322 6592218.61 4929566.2
323 6592214.4 4929525.11
324 6592248.42 4929442.52
325 6592224.17 4929412.98
326 6592161.89 4929429.41
327 6592119.38 4929393.7
328 6592078.02 4929392.06
329 6591955.39 4929341.75
330 6591966.17 4929251.02
331 6591894.6 4929194.68
332 6591905.16 4929149.67
333 6591876.14 4929107.27
334 6591903.93 4929040.22
335 6591952.59 4928977.61
336 6591972.71 4929000.77
337 6591927.43 4929046.61
338 6591923.72 4929071.93
339 6591932.99 4929126.29
340 6591998.64 4929024.87
341 6592061.02 4929159.69
342 6592113.36 4929183.51
343 6592121.81 4929125.57
344 6592148.89 4929042.54
345 6592204.41 6592204.41
346 6592244.72 4929007.55
347 6592283.91 4928994.38
348 6592318.24 4928965.3
349 6592376.9 4928964.21
350 6592436.79 4928980.24
351 6592496.21 4928902.01
352 6592539.76 4928885.84
353 6592637.63 4928866.08
354 6592505.96 4928847.06
355 6592467.9 4928809.53
356 6592436.99 4928837.15
357 6592339.72 4928885.94
358 6592313.57 4928843.1
359 6592288.21 4928765.3
360 6592244.93 4928696.97
361 6592206.28 4928683.23
362 6592144.06 4928639.78
363 6592108.92 4928602.86
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364 6592068.3 4928586.12
365 6592026.21 4928549.1
366 6592031.85 4928519.68
367 6592051.88 4928533.7
368 6592068.21 4928564.42
369 6592136.86 4928581.32
370 6592216.35 4928614.54
371 6592318.57 4928602.97
372 6592380.05 4928578.75
373 6592404.99 4928438.19
374 6592377.42 4928395.49
375 6592373.41 4928339.88
376 6592417.13 4928318.25
377 6592458.34 4928287.01
378 6592556.51 4928272.72
379 6592626.86 4928297.97
380 6592698.23 4928293.85
382 6592771.67 4928300.7
383 6592909.88 4928217.48
384 6592850.48 4928136.64
385 6592772.71 4928141.22
386 6592707.87 4928134.38
387 6592655.65 4928164.92
388 6592653.96 4928134.33
389 6592686.87 4928133.93
390 6592825.66 4928115.66
391 6592866.76 4928023.56
392 6592937.87 4927951.54
393 6592979.99 4927941.59
394 6593065.76 4927924.42
395 6593095.77 4927916.1
396 6593191.37 4927901.6
397 6593281.35 4927956.09
398 6593312.19 4927969.42
399 6593347.47 4928001.9
400 6593347.47 4928001.9
401 6593381.73 4927967.8
402 6593414.66 4927887.85
403 6593442.94 4927838.73
404 6593482.88 4927819.48
405 6592255.03 4929959.97
406 6592280.61 4929938.7
407 6592289.27 4929905.89
409 6592291.85 4929827.96
410 6592319.12 4929796.16
411 6592350.75 4929771.99
412 6592380.62 4929752.16
413 6592285.4 4929920.57
414 6592254.38 4929885.12
415 6592243.33 4929832.05
416 6592251.92 4929805.92
417 6592255 4929772.83
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419 6592828.88 4930533.92
420 6592806.17 4930439.46
421 6592782.96 4930420.25
423 6592771.25 4930383.49
424 6592774.24 4930378.46
425 6592786.06 4930340.49
426 6592788.2 4930316.28
427 6592791.01 4930284.4
428 6592798.16 4930265.23
429 6592810.66 4930231.42
430 6592810.16 4930218.49
431 6592860 4930219.66
432 6592885.7 4930202.32
433 6592906.45 4930183.41
434 6592953.54 4930194.95
435 6593023.26 4930228.78
436 6593074.17 4930203.53
437 6593108.23 4930183.28
438 6593181.33 4930177.63
439 6593259.6 4930153.78
440 6593314.41 4930133.17
441 6593327.28 4930131.09
442 6593359.81 4930125.82
443 6593433.67 4930088.25
444 6593467.96 4930061.47
445 6593496.51 4930044.2
446 6593513.86 4929998.94
447 6593546.42 4929970.39
448 6593621.36 4929912.94
449 6593617.8 4929876.29
450 6593617.81 4929850.03
451 6592601.88 4930404.37
452 6592620.73 4930407.43
453 6592662.6 4930400.89
454 6592676.44 4930398.72
455 6592729.14 4930414.11
456 6592658.49 4930533.81
457 6592663.54 4930507.88
458 6592685.22 4930420.66
459 6592661.13 4930268.08
460 6592755.14 4930244.37
461 6592735.05 4930233.96
462 6592686.11 4930214.76
463 6592671.68 4930195.48
464 6592662.36 4930170.28
465 6592807.89 4930159.71
466 6592717.75 4930152.94
467 6592700.53 4930103.89
468 6592658.83 4930071.64
469 6592640.9 4930041.77
470 6592630.46 4930024.36
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471 6592603.41 4929989.93
472 6592557.74 4929963.54
473 6592568.47 4929929.22
474 6592567.85 4929892.69
475 6592558.56 4929840.21
476 6592584.39 4929768.26
477 6592644.63 4929714.59
478 6592647.24 4929687.01
479 6592691.64 4929675.42
480 6592724.07 4929659.59
481 6592555.61 4930138.96
482 6592590.01 4930273.11
483 6592499.57 4930234.81
484 6592398.39 4930215.88
485 6592353.19 4930197.06
486 6592296.94 4930188.42
487 6592243.11 4930171.53
488 6592168.86 4930171.4
489 6592134.2 4930171.34
490 6592169.54 4930187.66
491 6592173.71 4930213.33
492 6592182.63 4930245.53
493 6592148.19 4930254.17
494 6592118.56 4930257.17
495 6592107.48 4930249.84
496 6592067.03 4930243.59
497 6592029.91 4930316.71
498 6592084.43 4930309.57
499 6592109.29 4930308.45
500 6592184.63 4930297.8
501 6592217.02 4930273.12
502 6592175.38 4930407.21
503 6592213.16 4930380.84
504 6592248.74 4930363.38
505 6592277.97 4930325.61
506 6592320.22 4930297.83
507 6592381.63 4930295.72
508 6592426.62 4930307.15
509 6592549.77 4930325.51
510 6592012.3 4930526.76
511 6591813.97 4930596.66
513 6593068.98 4930571.39
514 6593142.97 4930528.39
515 6593159.04 4930507.94
516 6593172 4930478.98
517 6593218.03 4930432.33
518 6593248.31 4930373.5
519 6593270.13 4930353.15
520 6593273.24 4930354.44
521 6593279.49 4930319.43
522 6593307.44 4930299.39
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523 6593321.74 4930244.82
524 6593317.33 4930208.8
525 6593327.28 4930160.52
527 6593365.94 4930349.98
528 6593424.24 4930296.25
529 6593473.79 4930302.25
530 6591962.35 4930196.12
531 6591936.63 4930183.23
532 6591862.2 4930171.57
533 6591865.98 4930167.7
534 6591888.8 4930136.67
535 6591915.76 4930100.07
536 6591912.48 4930051.58
537 6591965.71 4929909.14
538 6592067.45 4929839.88
539 6592090.12 4929782.67
540 6591956.04 4930144.44
541 6591984.7 4930151.66
542 6591852.63 4930181.35
543 6591823.63 4930230.83
544 6591924.52 4930355.07
545 6591841.61 4930380.41
546 6591527.83 4929907.06
547 6591515.26 4929883.92
548 6591504.84 4929869.72
549 6591498.99 4929831.43
550 6591502.67 4929757.55
551 6591500.68 4929747.53
552 6591488.71 4929847.73
553 6591426.62 4929772.18
554 6591388.76 4929715.23
555 6591354.2 4929671.78
556 6591346.44 4929656.81
557 6594183.33 4932429.83
558 6594015.75 4931960.21
559 6593650.38 4931556.8
560 6593569.12 4931494.57
561 6593314.14 4931299.28
562 6592793.97 4931202.25
563 6592444.65 4931204.58
564 6592390.37 4931187.77
565 6592083.82 4931283.27
566 6592020.61 4931302.8
567 6591623.08 4931446.02
568 6591334.59 4931521.28
569 6590930.12 4931506.81
570 6590564.24 4931296.74
571 6590342.47 4931040.4
572 6590191.72 4930678.89
573 6590152.46 4930554.31
574 6590114.53 4930444.67
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575 6590068.46 4930378.13
576 6590077.41 4930308.35
577 6590063.35 4930235.4
578 6590047.07 4930115.16
579 6590082.27 4930050.71
580 6590108.25 4929942.36
581 6590158.75 4929865.03
582 6590195.71 6590195.71
583 6590234.71 4929714.14
584 6590300.68 4929569.94
585 6590381.43 4929445.11
586 6590443.21 4929372.01
587 6590634.19 4929182.14
588 6590717.24 4929048.33
589 6590764.03 4928899.07
590 6590789.73 4928592.62
591 6590792.72 4928505.67
592 6590811.66 4928334.5
593 6590773.91 4927921.7
594 6590755.29 4927717.94
595 6590742.67 4927600.07
596 6590735.23 4927508.1
597 6590741.7 4927443.77
598 6590785.41 4927356.61
599 6590823.16 4927287.95
600 6590948.55 4927237.03
601 6591007.5 4927151.3
602 6590988.54 4926948.51
603 6591046.37 4926785.87
604 6591125.39 4926655.15
605 6591188.72 4926559.71
606 6591211.61 4926516.41
607 6591240.72 4926472.17
608 6591270.47 4926419.7
609 6591310.02 4926365.02
610 6594175.79 4931102.54
611 6594168.24 4931043.94
612 6594183.86 4931013.53
613 6594208.8 4930998.57
614 6594143.8 4931133.42
615 6594035.86 4931082.87
616 6593963.6 4931041.05
617 6593927.85 4931041.67
620 6593843.33 4930995.76
621 6593820.62 4930967.27
622 6593708.25 4930896.41
623 6593620.19 4930878.55
624 6593587 4930896.39
625 6593560.79 4930940.04
626 6593548.43 4930960.63
627 6592963.03 4930660.3
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628 6592902.7 4930656.36
629 6592814.67 4930655.94
630 6592814.28 4930647.64
631 6592689.55 4930707.92
632 6592676.31 4930781.77
633 6592783.95 4930623.23
634 6592546.7 4930742.05
635 6592790.35 4930868.95
636 6592719.24 4930863.8
637 6592641.66 4930858.2
638 6592636.88 4930856.66
639 6592553.27 4930838.12
640 6592512.64 4930828.9
641 6592458 4930816.5
642 6592312.87 4930791.65
643 6592239.85 4930779.15
644 6592158.97 4930765.29
645 6592151.87 4930701.63
646 6592152.45 4930687.54
647 6592451.37 4931009.34
648 6592218.13 4931019.32
649 6592213.45 4931009.12
650 6592180.67 4931029.85
651 6592101.83 4931064.79
652 6592072.87 4931089.49
653 6592030.5 4931125.61
654 6592043.56 4931134.81
655 6592022.78 4931130.62
656 6591886.78 4931002.14
657 6591863.47 6591863.47
658 6592014.91 4930913.72
659 6592041.51 4930908.41
660 6592115.59 4930900.08
661 6592172.91 4930900.76
662 6592178.03 4930944.86
663 6592242.5 4931127.9
664 6592254.92 4931210.68
665 6592078 4931266.05
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10.0. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

10.1.   ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

10.1.1.    Osnovne karakteristike postoje}eg stawa      

Nabavka i potro{wa elektri~ne energije
   
Postoje}i sistem snabdevawa elektri~nom energijom za podru~je Bawe Koviqa~e je sa 
tri naponska nivoa (35/10/0,4  kV). Ovaj sistem se zadr`ava i u narednom periodu {to je 
konstatovano i Studijom razvoja elektroenergetskog sistema na podru~ju koje pokriva 
J.P. ,,Elektropodriwe,, Loznica. 
Bawa Koviqa~a se  snabdeva elektri~nom energijom na naponu 35  kV iz  TS 110/35  kV 
,,Loznica 1,, preko dva pravca i to:

  -Kablovski sa RP 35 kV, TS 110/35 kV ,,Loznica 1,, 
  -Nadzemno  sa   RP  35  kV,  TS  110/35  kV ,,Loznica  1,,  preko  RP  TS  35/10  kV 
,,Trbu{nica,,

Pregled optere}ewa po 10 kV  izvodima u TS 35/10  kV ,,Bawa Koviqa~a,,  za 2005. god. 
prema navedenoj  studiji je dat u tabeli br.1. 

Tabela br. 1. 

Optere}ewe po 10 kV izvodima u TS 35/10 kV ,,Bawa Koviqa~a ,,

Redni 
broj Naziv TS

Naziv 
izvoda

Optere}ewe 
izvoda (MW)

Gubici 
aktivne snage 

na izvodu 
(MW)

Procenat 
gubitaka 

(%)

Du`ina 
mre`e na 

izvodu (km)

39
TS 35/10 Bawa 
Koviqa~a

@elezni~ki 
dom 2,885 0,041 1,4 8,808

40
TS 35/10 Bawa 
Koviqa~a

Crpna 
stanica 0,9 0,003 0,33 1,95

41
TS 35/10 Bawa 
Koviqa~a Iliya 1,47 0,003 0,2 2,55

42
TS 35/10 Bawa 
Koviqa~a Jadranska 0,003 0 0 0,7

43
TS 35/10 Bawa 
Koviqa~a

Hotel 
Beograd 4,006 0,06 1,48 3,915

44
TS 35/10 Bawa 
Koviqa~a Gorwe Poqe 0,25 0,001 0,4 3,8

 UKUPNO TS 35/10 Bawa Koviqa~a 9,514 0,108 1,12 21,723

         
Visokonaponska mre`a   

     Osnovna prenosna mre`a visokog napona je naponskog nivoa 110 kV na podru~ju grada 
Loznica. 
    Visokonaponska me`a  omogu}uje  dotok elektri~ne energije u ovo podru~je iz dva 
pravca, i to iz pravca H.E ,,Zvornik,, i iz pravca Vaqeva. 
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    Mre`a 110 kV na podru~ju ,,ED [abac,, - pogon Loznica, koja obezbe|uje el. Energiju i 
za  podru~je  Bawe  Koviqa~e,  ima  prenosno-distributivni  karakter,  naime,  ona  spaja 
razli~ite ~vorne ta~ke iz prenosne mre`e  i to:
     * HE Zvornik  TS 220/110 kV Vaqevo 3 dvostrukim dalekovodom 110 kV broj 106 AB 
     * HE Zvornik  TS 220/110 kV  ,,[ abac 3,, jednostrukim dalekovodomŠ  110 kV broj 119
   Trase ovih vodova prolaze levom obalom reke Drine i nisu u obuhvatu  Plana generalne 
regulacije Bawe Koviqa~e
Planom Detaqne regulacije previ|eno je izme{tawe trase dalekovoda 110  kV broj 106 
AB   na  desnu  stranu  reke  Drine  preko  planine  Gu~evo,  ~iji  koridor  prolazi 
Jugoisto~nim delom obuhvata Plana.
       Prenosna mre`a 110 kV je u sistemu prenosa Republike Srbije i u nadle`nosti je JP 
za prenos elektri~ne energije ,,Elektromre`e Srbije,,-Beograd. Za konzumno podru~je 
Grada  Loznica  elektri~nu  energiju  iz  elektroenergetskog  sistema  Republike  Srbije 
preuzima JP za distribuciju elektri~ne energije ,,Elektrosrbija,,-Kraqevo ED [abac 
pogon,  ,,Loznica,,-Loznica  na  naponskom  nivou 110 kV,  i  preko  svojih  postrojewa  za 
transformaciju i prenosne mre`e na sredwem (35  kV i 10  kV) i niskom (0,4  kV)  naponu 
obezbe|uje napajawe industrije i {iroke potro{we na podru~ju Bawe Koviqa~e.

Transformacija  110/35 kV 

      Na podru~ju obuhva}enom planom nema tansformacija 110/35 kV.
    Obezbe|ewe elektri~ne energije za potro{a~e u gradskom i prigradskom  podru~ju 
grada Loznice kao i podru~ja Bawe Koviqa~e  vr{i se iz  TS 110/35 kV, instalisane snage 
2x31.5 MVA, locirane u zapadnom delu grada,  pored ulice Repubike Srpske.

Sredwenaponska mre`a

    U distributivnoj mre`i  ,,ED [abac,, - pogon Loznica, koja obezbe|uje el. Energiju i 
za podru~je Bawe Koviqa~e,  primewen je sistem razvoda elektri~ne energije  sa dva 
sredwa napona, 35 kV i 10 kV tako da se tako da se posle prve transformacije 110/35 kV 
javqa  mre`a 35  kV i sistem transformacije  35/10 kV a  zatim mre`a 10 kV i krajwe 
distributivne TS 10/0.4 kV i niskonaponska mre`a 3x380/220 V.
    Osnovno ~vori{te za napajawe 35 kV mre`e  za TS 35/10 kV ,,Bawa Koviqa~a,, je  RP 35 
kV  TS 110/35 kV ,,Loznica 1,, .
    Napojna mre`a 35 kV od TS 110/35 kV ,,Loznica1,,  je podzemna kablovska,  a postoji i 
rezrvno  iz pravca  RP 35 kV  TS 35/10 kV ,,Trbu{nica,, izvedena nadzemno. 

Transformacije 35/10 kV

   Na podru~ju Bawe Koviqa~e izgra|ena je jedna trafostanica  35/10 kV ,,Bawa Koviqa~a 
sa dva instalisana transformatora snage 2h4MVA i krajwe instalisane  snage 2x8 MVA. 
   Maksimalno  15 minutno ptere}ewe 35 kV izvoda za TS ,, Bawa Koviqa~a,, mereno u RP 
35 kV, TS 110/35 kV ,,Loznica 1,,  04. 01. 2008. god je iznosilo 82 A, odnosno  4.965 MVA.
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      Prose~no  15 minutno optere}ewe 35 kV izvoda za TS ,, Bawa Koviqa~a,, izmereno u 
RP 35 kV, TS 110/35 kV ,,Loznica 1,, u zimskom periodu 2008. god iznosilo je 65 A, odnosno 
3,754  MVA.

 Mre`e 10 kV

  Mre`a 10 kV za napajawe TS 10/0.4 kV  u u`oj gradskoj zoni je podzemna kablovska, a u 
prigradskom delu je uglavnom nadzemna
  U  gradskoj  zoni  TS 10/0.4 kV su  zidani  objekti  u  sklopu  stambenih  blokova  ili 
industrijskih objekata ili samostalni zidani ili betonski modulni objekti instalisane 
snage 1x400(630)kVA  i 2x400(630)kVA.
    U prigradskom delu gde je mre`a 10 kV nadzemna, TS su na betonskim ili ~eli~no-
re{etkastom stubu instalisane snage 1x160 ili 1x250 kVA. Svi elementi ove mre`e i TS 
su tipizirani i u skladu sa tehni~kim preporukama poslovne zajednice ED Srbije. 

 Transformacije 10/0,4 kV

     Za trafostanice u gradskom podru~ju ostvaren je kriterijum pouzdanosti  N - 1(glavno 
+ rezervno napajawe na 10 kV). Ovaj kriterijum nije primewen na vazdu{nu mre`u 10 kV 
koja se razvija radijalno prema prigradskim naseqima.
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                     Instalisane snage transformatora 10/0,4 kV u obuhvatu G.P na  trafopodru~ju
                     TS 35/10 kV ,,Bawa Koviqa~a,,

Br. Naziv TS Tip objekta
Instal. snaga 
(KVA)

Prikqu~ni 
vod

1 TS  Robne rezerve MBTS 1h630 400 Podzemni
2 TS  Kvarc ZTS 1h630 400 Podzemni
3 TS  Iliџа БЛТС 1h400 400 Podzemni
4 Железнички дом МБТС 1х630 400    Подземни
5 Дископатија МБТС 400   Подземни
6 Управа Бање МБТС 400   Подземни
7 Аутобуска Станица ЗТС 400   Подземни
8 Уједињене Нације ЗТС 400   Подземни
9 Хотел Београд МБТС 2х630   Подземни
10 Хотел Блед МБТС 630   Подземни
11 Нови дом 1 МБТС 2х630   Подземни
12 Нови дом 2 ЗТС 630   Подземни
13 Школа ЗТС 400   Подземни
14 Нова Црпна станица ЗТС 2х630   Подземни
15 Грабик МБТС 400   Подземни
16 Навоз СТС 250   Надземни
17 Јањићи СТС 250   Надземни
18 Пауље СТС 100   Надземни
19 Горње поље ПТС 160   Надземни
20 Горња Ковиљача 1 ПТС 250   Надземни
21 Горња Ковиљача 2 ПТС 250   Надземни
22 Гучевска СТС 100   Надземни
23 Берловци СТС 250   Надземни

                                                                     УКУПНО. 10.640
       
                  Instalisane snage transformatora 10/0,4 kV u obuhvatu G.P na trafopodru~ju

                         TS 35/10 kV ,,Трбушница,,

Br. Naziv TS Tip objekta
Instalisana 

snaga (KVA)
Prikqu~ni vod

1 Планинарски дом СТС 100 Наdzemni
2 Противградни полигонПТС 100 Надземни

Niskonaponska mre`a (0,4 kV)

   U u`em centru naseqa NN mre`a za napajawe potro{a~a el. energijom iz trafostanica 
10/0,4  kV  razvija  se  u  zadwih  10  godina  kao  podzemna  kablovska  i  kao  nadzemna   sa 
samonosivim kablovskim snopovima na betonskim ili ~eli~no-re{etkastim stubovima. 
Podzemni kablovski vodovi NN su tipa PP00 4h 95 mm2 sa bakarnim provodnicima ili 
PP00 ASJ 4h 150 mm2 sa aluminijumskim provodnicima, a samonosivi kablovski snopovi 
su tipa H00-A 3h70 + 71,5 mm2.  
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Javna rasveta

     Javna rasveta saobra}ajnica  u  centru grada  (ulica Mar{ala Tita) je izvedena zajedno 
sa  me`om niskog  napona  na   okruglim ~eli~nim  stobovima  visine  10  m  sa  lirama  i 
natrijumskim svetiqkama  snage 150  W sa prose~nim razmakom 35  m.  Rasveta ulica u 
ostalim delovima grada i prigradskim naseqima je izvedena `ivinim  svetiqkama  snage 
125 i 250 W na stubovima  NN mre`e visine do 7m i prose~nog rastojawa 35 - 40 m, {to 
daje nizak kvalitet osvetlewa u pogledu ravnomernosti i nivoa bqe{tawa.
  Rasveta  ostalih  javnih  povr{ina  (  trgovi,  parkovi  i  pe{a~ke  staze)  je  izvedena 
nezavisno  na  kandelaberskim  stubovima  visine  do 4  m sa  kuglastim   svetiqkama  i 
natrijumskim sijalicama  snage 70 W ili `ivinim sijalicama snage 125 W.
  Napajawe  javne  rasvete  na  rasvetnim  stubovima  je  izvedeno  posebnim  podzemnim 
kablovima  sa  bakarnim  provodnicima  minimalnog  preseka 10  mm2  iz  postoje}ih 
trafostanica,  a  rasveta  sa  stubova  NN mre`e je  napojena  preko  posebnog  provdnika 
preseka 16  mm2 Al/^  tako|e iz  pripadaju}ih  trafostanica.  Merewe potro{we javne 
rasvete  se  vr{i  preko  posebnog  brojila  u  NN  delu  trafostanice  a  ukwu~ewe  je  
automatsko preko tajmera ili forela sa fotosondom.
    Gazdovawe i odr`avawe javne rasvete je u nadle`nosti J.P. ,,Grad,,-Loznica.

OGRANI^EWA POSTOJE]EG STAWA  

 Mre`e 35 kV

   Optere}ewa vodova 35 kV na podru~ju G.P. su reda 50-70% nominalne snage. 
  Deo nadzemne 35kV mre`e prolazi preko zona individualnog stanovawa visoke gustine 
tako da zauzima kvalitetan prostor i ograni~ava izgradwu objekata

Transformacije 35/10 kV

   Instalisana snaga trafostanice 35/10  kV  ,,Bawa Koviqa~a,, od 2h4  MVA zadovoqava 
sada{we potrebe  ali  }e  zbog  intanzivne  gradwe stambenih i  turisti~kih objekata  u 
narednom periodu biti nedovoqna pa }e biti potrebno zameniti sukcesivno postoje}e 
transformatore novim ve}e nazivne snage do 
projektovane  maksimalne instalisane snage trafostanice.    
  

Mre`e i transformacije 10 kV

   U  mre`i 10 kV  primeweni su kablovi tipa PP41,PNP, HNP, IPO,NPO preseka 50-
150  mm2   sa provodnicima od bakra ili aluminijuma. Najstariji vodovi su tipa  PP41 
koji  su  u  pogonu  vi{e  od  30  godina.  i  napajaju  TS  u  naju`em  centru  naseqa  jer  su  
kablovski vodovi u tom  podru~ju najranije postavqeni. U prigradskom delu vodovi 10 kV 
su uglavnom nadzemni na betonskim stubovima preseka 35 (50) mm2Al^e izgra|eni kao kao 
dalekovodi ili me{oviti vodovi sa mre`om NN i ugra|enim stubnim trafostanicama..
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   Transformacije  10/0,4 kV su  izgra|ivane  prema potrebama konzuma  bez  zna~ajnijeg 
pove}avawa kapaciteta prenosnih 10  kV vodova tako da su  pojedini glavni pravci na 
grani~nom optere}ewu.

Niskonaponska mre`a

   U pojedinim delovima u`eg gradskog podru~ja jo{ je prisutna i nadzemna NN mre`a sa 
neizolovanim  Al/^  u`etom  preseka   4h35  mm2  i  4h50  mm2,  na betonskim,  ~eli~no-
re{etkastim  i drvenim stubovima. 
   U  prigradskom  delu  NN  mre`a  je  uglavnom  nadzemna  na   betonskim  i  drvenim 
stubovima, sa  Al/^ u`etom preseka 4h25  mm2,  4h35  mm2 i  4h50  mm2.  Du`ine vodova od 
trafostanice su i preko 500 m , a presek provodnika je nedovoqnog prenosnog kapaciteta 
{to uzrokuje nizak nivo kvaliteta isporu~ene elektri~ne energije potro{a~ima.

Javna rasveta

    Skoro sve ulice i parking prostori u gradu su osvetqeni. Postavqeno je oko 2000 
svetiqki od ~ega su  preko 90% sa `ivinim izvorima svetla.  Svetiqke javne rasvete 
izvan  u`eg  gradskog  jezgra  su  izvedene  `ivinim   svetiqkama   snage  125  i  250  W na 
stubovima   NN  mre`e visine  do 7m. i  prose~nog  rastojawa 35-40  m,  {to  daje  nizak 
kvalitet  osvetlewa  u  pogledu  ravnomernosti  i  nivoa  bqe{tawa a  energetski  stepen 
iskori{}ewa je mali.

10.1.2.   Pravila ure|ewa
   
MRE@E 35 Kv
  
   Postoje}a kablovska mre`a 35  kV se zadr`ava. Deo trase nadzemnog 35  kV dalekovoda 
TS  35/10  kV ,,Bawa  Koviqa~a,,  -TS   35/10 kV ,,Trbu{nica,,   treba  kablirati  u 
regulacionnu liniju lokalnih saobra}ajnica od TS 35/10 kV ,,Bawa Koviqa~a,, do prvog 
stuba iza trase budu}eg dalekovoda 110 kV u du`ini oko 1 km. 

 TRANSFORMACIJE 35/10 kV

   O~ekivano maksimalno jednovremeno optere}ewe TS 35/10 kV ,,Bawa Koviqa~a,,   u 
planskom periodu do 2020 god.  uz prose~an godi{wi porast potro{we  od 3,5% (MVA) ne 
prelazi instalisanu snagu transformacije tako da se zadr`ava postoje}e stawe. 
 Ukoliko   u  planskom  periodu  do|e  do  potrebe  za  zma~ajnijom  instalisanom  snagom 
postoji mogu}nost pove}awa insrtalisane sanage do krajweg kapaciteta objekta, odnosno 
do 2x 8 MVA. 

Planska godina 2008 2010 2015 2020
Godi{wi rast optere}ewa   3,5      3,5   3,5   3,5
Maksimalno jed . optere}ewe 5,138 5,504 6,537 7,764
Prose~no jednovremeno opt. 3,885 4,162 4,943 5,672
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TRANSFORMACIJE 10/0,4 kV

   Postoje}i objekti trafostanica se zadr`avaju i premapotrebi se zamewuju postoje}i 
transformatori  novim  ve}e  snage  do  maksimalne  instalisane  snage  objekta.  Nove 
Trafostanice u centralnoj zoni (Zona Bawskog parka, PS 1, TNC 2 i sl.)  se grade prema 
potrebi  konzuma  kao  zidani  (predfabrikovani)  objekti  na  javnim  povr{inama  ili 
posebnim izdvojenim parcelama sa pristupom na javni put. 
    Nove trafostanice 10/0,4  kV u naseqima sa mawom gustinom stanovawa (periferija) 
planirati na  AB stubovima kombinovano sa mre`om niskog i sredweg  napona. U ciqu 
smawewa gubitaka u distributivnoj mre`i i pove}awa mogu}nosti prenosa energije do 
optimalnih mogu}nosti  mre`e planira se  kompenzacija reaktivne energije uglavnom  u 
niskonaponskoj  mre`i  preko  kondenzatorskih  baterija  u  niskonaposkom  delu 
trafostanica.

 MRE@E 10 kV 

   U Centralnoj zoni kao i u  naseqima sa ve}om gustinom stanovawa (Zona Bawskog 
parka, PS 1, TNC 2 i sl.) planirati  izgradwu podzemne kablovske mre`e. Nove mre`e 10 
kV u  naseqima  sa  mawom  gustinom  stanovawa  (periferija)  planirati  nadzemno 
samonosivim  kablovskim  snopovimana  AB  stubovima  kombinovano  sa  mre`om  niskog 
napona, a u ruralnim delovima  mre`a se mo`e graditi i sa u`etom Al/~. 
    Nadzemne mre`e se mogu graditi kao me{oviti vodovi 10 i 0,4 kV.

MRE@A 0,4 kV    

    U centralnoj zoni kao i u prigradskim naseqima sa ve}om gustinom stanovawa  planira 
se izgradwa podzemne kablovske NN sa izvodima za potro{a~e preko sklobodnostoje}ih 
distributivnih  ormana  lociranih  na  javnim  povr{inama.  Postoje}u  nadzemnu  mre`u 
zamewivati prema dinamici planiranih rekonstrukcija podzemnom kablovskom mre`om 
ili  nadzemnom  mre`om  sa  samonosivim  kablovskim  snopovima  u  ciqu  pogonske 
sigurnosti  i  osloba|awe  prostora  za  druge  urbanisti~ke  namene  (drvoredi, 
zelenilo,objekti i sl.)
   U naseqima sa mawom gustinom stanovawa planirati nadzemne samonosive kablovske 
vodove , a u ruralnim delovima  mre`a se mo`e graditi i sa u`etom Al/~.
   Stubovi novih nadzemnih mre`a su armiranobetonske konstrukcije i mogu se koristiti 
za potrebe javne rasvete. 

JAVNA RASVETA

   U centralnoj zoni kao i u prigradskim naseqima sa ve}om gustinom stanovawa kao i 
pored magtistralnih putnih pravaca planirati javnu rasvetu nezavisno od NN mre`e 
uglavnom sa natijumskim  i metal-halogenim izvorima svetla  a u ruralnim naseqima se 
mo`e koristiti i mre`a NN. 
  U  ciqu  smawewa  gubitaka  u  mre`i  i  pove}awa  mogu}nosti  prenosa  energije  do 
optimalnih  mogu}nosti   mre`e  planirati  ugradwu   svetiqki  javne  rasvete  u 
kompenzovanom spoju.
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10.1.3.   Pravila gra|ewa

Vodovi 110 kV

    Planirani  110  kV vod  je  nadzemni  na  ~eli~nim  i  vetonskim  stubovima  visine 
lan~anice  min.  7  m.  a  na  mestima  prelaska  preko  postoje}ih  objekata  obezbediti 
minimalnu sigurnosnu visinu 5 m.
    Oko trase dalekovoda je za{titni koridor {irine 15  m levo i desno od projekcije 
zadweg provodnika u kojem je zabrawena igradwa gra|evinskih objekata i sa|ewe visokog 
rastiwa bez posebnog elaborata odobrenog od korisnika dalekovoda. Orjentaciona trasa 
dalekovoda je data u grafi~kom prilogu.

Vodovi 35  kV

    U  Centralnoj  zoni  kao  i  u   naseqima  sa  ve}om  gustinom  stanovawa   planirati 
izgradwu podzemne kablovske mre`e 35 kV u kablovskoj kanalizaciji u regulaciji ulica 
a u ruralnim delovima se mo`e graditi i direktnim polagawem u kablovski rov ili na 
stubove u regulaciji ulica ili preko poqoprivrednih parcela uz saglasnost vlasnika.   
      Podzenim mre`ama se dodequje za{titni koridir {irine 1 m. (-0,5m +0,5m).
      Nadzenim mre`ama se dodequje za{titni koridir {irine 9 m. (-5m +5m).
   U  za{titnim  koridorima  je   zabrawena  igradwa  gra|evinskih  objekata  i  sa|ewe 
visokog rastiwa bez posebnog elaborata odobrenog od korisnika dalekovoda.  

Vodovi 10  i 0,4  kV

    U  Centralnoj  zoni  kao  i  u   naseqima  sa  ve}om  gustinom  stanovawa   planirati 
izgradwu podzemne kablovske mre`e  u kablovskoj kanalizaciji u regulaciji ulica a u 
ruralnim delovima  se  mo`e graditi  i  direktnim polagawem u  kablovski  rov  ili  na 
stubove u regulaciji ulica ili preko poqoprivrednih parcela uz saglasnost vlasnika.   
       Podzenim mre`ama se dodequje za{titni koridir {irine 1 m. (-0,5m +0,5m).
        Nadzenim mre`ama se dodequje za{titni koridir {irine 3 m. (-1,5m 1,5m).
    U  za{titnim koridorima  je   zabrawena igradwa  gra|evinskih  objekata  i  sa|ewe 
visokog  rastiwa  bez  posebnog  elaborata  odobrenog  od  korisnika  dalekovoda.   Novi 
razvod prikqu~aka na NN mre`u u centralnoj zoni (Zona Bawskog parka, PS 1, TNC 2 i  
sl.) planirati preko kablovskih razvodnih ormana od neprovodqivog materijala ugra|
enih u javne povr{ine na regulacionoj liniji ulica.

 Javna rasveta

         U centralnoj zoni kao i u prigradskim naseqima sa ve}om gustinom stanovawa kao i 
pored  magistralnih  putnih  pravaca  planirati  javnu  rasvetu  nezavisno  od  NN mre`e 
uglavnom sa natijumskim  i metal-halogenim izvorima svetla  a u ruralnim naseqima se 
mo`e koristiti i mre`a NN. 

         U  ciqu  smawewa  gubitaka  u  mre`i  i  pove}awa  mogu}nosti  prenosa  energije  do 
optimalnih  mogu}nosti   mre`e  planirati   ugradwu   svetiqki  javne  rasvete  u 
kompenzovanom spoju.
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             Stubove javne rasvete planirati u trotoarima ulica sa minimalnim udaqewem od 
ivice kolovoza 0,5 m. 

                Minimalna sredwa horizontalna osvetqenost saobra}ajnica je 15 lx. 

Transformacije 35/10 kV 

   Nepredvi|a se izgradwa novih trfostanica 35/10 kV distributivnog tipa. Ukoliko se 
uka`e potreba za novim trafostanicama 35/10/0,4 kV industrijskog tipa wihova lokacija 
i trase prikqu~nih vodova bi}e odre|eni planovima ni`eg reda

Transformacija  10/0,4 kV 

    U  centralnoj  zoni  kao  i  u  prigradskim  naseqima  sa  ve}om  gustinom  stanovawa 
postoje}i objekti trafostanica se  zadr`avaju  i prema potrebi se  zamewuju postoje}i 
transformatori novim ve}e snage do maksimalne instalisane snage objekta. 

                Nove Trafostanice u centralnoj zoni (Zona Bawskog parka, PS 1, TNC 2 i sl.)  se 
grade prema potrebi konzuma kao zidani (predfabrikovani) objekti instalisane snage 1x 
630(1000)kVA  i  2x630(1000)kVA,  na  javnim  povr{inama  ili  posebnim  izdvojenim 
parcelama minimalne veli~ine 50 m2 sa obezbe|enim kamionskim pristupom na javni put. 
Oko objekata se ostavqa manipulativni prostor {irine do 1,5 m. 
    Nove trafostanice 10/0,4  kV u naseqima sa mawom gustinom stanovawa (periferija) 
planirati na  AB stubovima kombinovano sa mre`om niskog i sredweg  napona. Udaqewa 
stubnih trafostanica od stambenih objekata je minimalno za visinu stuba. Trafostanice 
industrijskog tipa se mogu graditi i u sklopu energetskih objekata.
   Izuzetno  se  mogu  graditi  trfostanice  u  prizemqu  poslovno-stambenog  objekta   u 
poslovnom delu ako u eta`i iznad nije stmbeni prostor. Trafostanica se gradi  u za to 
posebnoo opremqenoj prostoriji odvojenoj protivpo`arnim zidom  i zvu~nom izolacijom 
od ostalih prostorija i obezbe|enim kamionskim pristupom najmawe sa dve strane (dva 
zida).  
    U ciqu smawewa gubitaka u distributivnoj mre`i i pove}awa mogu}nosti prenosa 
energije do optimalnih mogu}nosti  mre`e planira se  kompenzacija reaktivne energije 
uglavnom  u niskonaponskoj mre`i preko kondenzatorskih baterija u niskonaposkom delu 
trafostanica.

10.2.  PTT SAOBRA]AJ I TELEKOMUNIKACIJE

10.2.1.    Osnovne karakteristike postoje}eg stawa     

FIKSNA TELEFONIJA

   Na  podru~ju  Plana  generalne  regulacije  Bawe  Koviqa~e  locirana  je  digitalna 
telefonska  krajwa  centrala  (u  daqem  tekstu  KC)  Bawa  Koviqa~a  koja  pripada  ^C 
(~vornoj  centrali)  Loznica  -  mre`na  grupa  [abac,  kao  i  periferna  centrala  IS 
(Istureni Stepen) Gorwa Koviqa~a. 
    KC Bawa Kociqa~a  je sa ^C Loznica povezana  sa dva spoqna puta: koaksijalnim i 
opti~kim kablom, a sa perifernom centralom IS Gorwa Koviqa~a opti~kim kablom.
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   U  akciji  telefonizacije  na  podru~ju  plana  Bawe  Koviqa~e   kapaciteti  mre`a  i 
centrale  su  znatno  pove}ani  tako  da  sada  postoji  6   kablovskih  podru~ja,  ukupnog 
kapaciteta  kablova 6500 pari. 

Stawe pristupne TT mre`e prikazano je u slede}oj tabeli:
Kablovsko
podru~je

Kapacitet
mre`e (pari)

Slobodno 
pari

Rezerva u kablu 
(pari)

iskori{}enost 
mre`e

Gorwa Koviqa~a 800 532 20 31%

Kab.pod.br.1 B.K. 1200 559 90 45,42%

Kab.pod.br.2 B.K. 1200 577 60 45,25%

Kab.pod.br.3B.K. 1200 635 26 44,83%

Kab.pod.br.4B.K. 1200 635 460 26,8%

Kab.pod.br.5 B.K. 600 309 30 43%

Ukupno: 6500 3247 pari 686 pari 39,4%

     Prema trenutnoj organizaciji telekomunikacione mre`e ATC Bawa Koviwa~a je 
krajwa centrala koja je opti~kim kablom vezana sa ~vornom centralom Loznica i ima  1  
RDLU  jedinicu (istureni stepen) Gorwa Koviqa~a. 

Kapaciteti centrala dati su u slede}oj tabeli:
Automatska, digitalna Telefonska 
centrala

Ukupan broj 
prikqu~aka

zauzeto slobodno iskori{}enost:

KC Bawa Koviqa~a 2624 2273 351 86%

IS Gorwa Koviqa~a 408 248 160 59%

Ukupno: 3032 2521 511 prose~no 73%

    U  centru  Bawe  Koviqa~e  jeizgra|ena  kablovska  TT  kanalizacija,  odnosno  TT 
kanalizacija postoji u  ul.  Mar{ala Tita,  delu ulice Narodnog Fronta i ul.  Filipa 
Kqaji}a. 
      Ukupna pokrivenost  pristupnom mre`om je zadovoqavaju}a. 
  Kapaciteti  centrala  zadovoqavaju  trenutne  potrebe  stanovni{tva  i  poslovnih 
korisnika  za  osnovnim  uslugama.  Potrebno  je  pro{irewe  spektra  usluga  od  strane 
operatera,  koje  se  odnosi  na  prenos  podataka  i  interaktivnih  sadr`aja.  Re{ewe  je, 
pro{irewe postoje}e centrale modulima, kojima bi se realizovali razli~iti zahtevi 
krajwih  korisnika.  Lokacije  centrala  i  koridori  postoje}e  TT  kanalizacije  su 
prikazani na grafi~kom prilogu.

MOBILNA TELEFONIJA

    Postoje dva operatora mobilne telefonije,  koji koriste GSM sistem:  TELENOR, 
TELEKOM  I  VIP.  Svi  operateri  poseduju  mre`e  baznih  stanica  koje  obezbe|uju 
zadovoqavaju}u  pokrivenost  teritorije.  Lokacije  baznih  stanica  su  prikazane  na 
grafi~kom prilogu.
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10.2.2. Pravila ure|ewa

   Du`  svih  planiranih  saobra}ajnica  kao  i  pri  rekonstrukciji  postoje}ih  ulica 
potrebno  je  obezbediti   koridore  u  troroarima  za  polagawe  telekomunikacionih 
kablova.  Uz  novoplanirane   mesne  mre`e,   polagati  rezervne  polietilenske  cevi 
odgovaraaju}eg preseka u isti rov za potrebe informacionih tehnologija.  Isti  rov sa 
polietilenskim cevima  za  gasovod  se  mogu  polagati  i  PE  cevi  F 50  mm za  potrebe 
informacionih sistema.
    Postoje}e mesne mre`e i prikqu~ke izvedene nadzemno u granicama Plana generalne 
regulacije  postepeno prevesti u podzemne mre`e 
    Shodno svetskim trendovima planira se intenzivan razvoja javnih radio sistema, a 
posebno mobilne telefonije. U ovoj oblasti o~ekuje se i uvo|ewe tre}eg operatora, kako 
bi se konkurencijom sa postoje}im postigli ve}i kapaciteti i boqi kvalitet usluga, uz 
povoqnije  uslove  za  korisnike.  Planira  se  potpuna  pokrivenost  prostora   mre`ama 
mobilne telefonije.

10.2.3. Pravila gra|ewa

Telekomunikaciona kablovska kanalizacija

   U  centralnoj  zoni  kao  i  u  naseqima  sa  ve}om  gustinom  stanovawa   kablovska 
kanalizacija se izgra|uje u trotoarima ulica u centralnoj zoni sa `utim PVC cevima  F 
110 mm u rovu {irine prema broju cevi u jednom redu i dobine 0,7 m od ivice zadwe cevi. 
Du`  trase  se  planiraju  standardna  kablovska  okna  na  rastojawu  prema  potrebnim 
granawima mre`e a posebno raskrsnicama i na mestima prelaza ispod kolovoza. 
   U  ruralnim  delovima  se  mo`e  graditi  kablovska  kanalizacija  sa  dve  PE  cevi 
minimalno F 40 mm direktnim polagawem u kablovski rov u regulaciji ulica.   
   Kroz  istu  kablovsku  kanalizaciju  se  mogu  provl~iti  kablovi  svih  vrsta 
informacionih sistema.
         Podzenim mre`ama se dodequje za{titni koridir {irine 1 m. (-0,5m +0,5m).
     Udaqewe telekomunikacionih vodova od visokonaponskih energetskih kablova je 
minimalno 1 m.

Mobilna telefonija

      Na podru~ju obuhva}enom Planom, mogu}e je postavqawe antenskih stubova i sli~nih 
infrastrukturnih ure|aja i sparava, uz uslov da wihova ukupna visina ne prema{uje 35 m. 
U  slu~aju  kada  se  antenski  stubovi  i  sli~ni  infrastrukturni  ure|aji  i  sprave 
postavqaju  na  objekte  visokogradwe  wihova  visina  ne  sme  prelaziti  5  m.  Antenski 
prijemnici/predajnici  u  prenosnim  mre`ama,  radiorelejna,  televizijska,  radijske  i 
ostale stanice mogu postaviti u podru~ju obuhva}enom Planom na postoje}e i planirane 
objekte, pod uslovom da veli~inom i oblikom ne naru{e eventualne izlo`ene vizure, te 
da  se  odgovaraju}im  elaboratom  o  uticaju  na  `ivotnu  sredinu  doka`e  da  naro~ito 
elektromagnetno zra~ewe ne}e {tetno uticati na zdravqe qudi i ostalih `ivih bi}a, a 
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prema Pravilniku o granicama izlagawa nejonizuju}im zra~ewima ( ,,Sl.glasnik RS,, br.  
104/2009) .
      Za bazne radiostanice sa antenama postavqenim na slobodnostoje}i antenski stub (na 
tlu)  defini{e  se  dozvoqena  udaqenost  od  stambenih  objekata  i  od  zone  izgradwe 
stambenih objekata i to:

- vrednost visine stuba (bez nosa~a antetne i antene) za stubove visine do 30m 

- vrednost od 30 m za stubove visine preko 30 m

    Slobodnostoje}i antenski stub se mo`e postaviti i na rastojawima mawim od gore 
navedenih, uz pribavqawe saglasnosti vlasnika susednih parcela.
Antenski stubovi  sa antenama ne mogu se postaviti u zonama naseqskih centara, {kola, 
domova, pred{kolskih ustanova, porodili{ta, bolnica, de~ijih igrali{ta, turisti~kih 
objekata,  verskih  objekata,  u  zonama  za{tite  nepokretnih  kulturnih  dobara;  na 
povr{inama neizgra|enih parcela namewenih, prema urbanisti~kom planu, za navedene 
namene -  u radijusu od minimalno 100 m.

      Postoje}i antenski prijemnici se mogu zadr`ati u prostoru te im se omogu}iti 
uslovi rekonstrukcije uz uslov da se odgovaraju}im elaboratom za{tite `ivotne sredine 
doka`e da ne}e {tetno uticati na zdravqe qudi i ostalih `ivih bi}a.  Pri tome se 
postoje}im antenskim prijemnicima smatraju antenski prijemnici postavqeni na osnovu 
i u skladu sa Odobrewem za gradwu i drugim zakonskim propisima.

    U okviru planiranih koridora zabrawena je izgradwa bilo kakvih drugih objekata sem 
onih u osnovnoj nameni. Do privo|ewa zemqi{ta planiranoj nameni, zemqi{te se mo`e 
koristiti na dosada{wi na~in. 

10.3. TOPLIFIKACIJA I GASIFIKACIJA

10.3.1. Toplifikacija

Trenutno je u Bawi Koviqa~i na toplifikacionu mre`u prikqu~en 321 korisnik (245 
stambenih i 76 poslovnih) odnosno 26 678.65  m2 (stambenih 11 590,30  m2 i poslovnih 15 
088,35 m2).

Toplotni izvor je kotlarnica ,,Bawa Koviqa~a,, snage 8  MW koja se nalazi u krugu 
Specijalne  bolnice  za  rehabilitaciju  (trenutno  se  izvode  radovi  na  rekonstrukciji 
krova, na izgradwi toplovoda od ve{eraja do kotlarnice i na rekonstrukciji toplovoda 
koji vodi do O.[. ,,Vere Blagojevi},,).

Du`ina postoje}e toplovodne mre`e je oko 3000 m. Od 2002 godine ve}i deo toplovodne 
mre`e je zamewen i izvr{eno je pove}awe pre~nika cevovoda, ~ime su stvoreni uslovi za 
prikqu~ewe novih korisnika. Tako|e, izvr{ena je zamena kotlovskih jedinica i pove}an 
kapacitet istih u ciqu pokrivawa potro{we perspektivnih potro{a~a.

Planira se nakon gasifikacije Bawe Koviqa~e konverzija kotlarnice tako da }e se 
kao osnovno gorivo koristiti prirodni gas.
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10.3.2. Gasifikacija

Za  teritoriju  Bawe  Koviqa~e  donet  je  Plan  generalne  regulacije  energetske 
infrastukture-gasifikacija Bawe Koviqa~e kojim je obuhva}eno predmetno podru~je.

Generalnim planom gasifikacije definisane su trase distributivne gasovodne mre`e 
tako da obezbe|uju  snabdevawe gasom svih delova i  podru~ja  naseqenog  mesta.  Ostale 
ulice  i  potencijalni  potro{a~i  su  u  bilansu  potrebnih  koli~ina  gasa  i  u  zoni 
snabdevawa.  Dozvoqava  se  planom  polagawe  gasovoda  i  u  ovim  ulicama  uz  prethodnu 
razradu kroz regulacioni plan ili urbanisti~ki projekat i pribavqawe Lokacijskog 
elaborata i Odobrewa za gradwu.

Plan gasifikacije Bawe Koviqae je nasledna obeveza za Plan generalne regulacije 
Bawe Koviqa~e. 

10.4. HIDROTEHNI^KA INFRASTRUKTURA

10.4.1. Vodosnabdevawe

Potrebne koli~ine vode za potrebe vodosnabdevawa lozni~kog vodovodnog sistema su 
u stalnom porastu. Vodovodni sistem Loznice, Bawe Koviqa~e i ostalih naseqa snabdeva 
se vodom iz Regionalnog izvori{ta vodosnabdevawa Zelenica i Gorwe poqe .  U ciqu 
re{avawa  pitawa  vodosnabdevawa  naseqa  grada  Loznice  u  Gorwem  Jadru  ura|ena  je 
Studija o na~inu wihovog snabdevawa (Vodoin`ewering,  Beograd, 1994).  Za potrebe 
Studije izvr{ena je opse`na analiza pojedina~nih izvori{ta, izvora, vrela i bunara na 
podru~ju Gorweg Jadra, i to u pogledu wihovog kapaciteta i ispravnosti kvaliteta vode. 
Utvr|eno je  da  ispitivani izvori ne mogu biti tretirani sa  stanovi{ta zajedni~kog 
organizovanog  snabdevawa  doti~nih  naseqa  vodom.  Takve  ~iwenice  su  neminovno 
opredelile koncepciju  vodosnabdevawa po kojoj  }e i ova naseqa biti deo vodovodnog 
sistema Loznice sa izvori{tem u aluvionu reke Drine. 
Po{to se analize i prora~uni sprovedeni u Studiji odnose na period do 2025 godine, ona 
predstavqa  ujedno  nezaobilazan  dokument  kod  izrade  Plana  generalne  regulacije  . 
Prognozirani broj stanovnika Bawe je oko 6000 stanovnika na kraju planskog perioda , a 
proceweni sme{tajni kapaciteti ,  po hotelima bungalovima i privatnom sme{taju su 
oko 2500 gostiju u maksimumu iz ~ega proisti~e da je potrebno obezbediti oko 2600m3/dan .
Ukupne potreba u vodi iz studije je Qmax,dn = 562,3 l/s   na period do 2025 godine , sada{wa 
proizvodwa u oba izvori{ta je oko 400 l/s iz ~ega se zakqu~uje da }e nedostajati ukupno 
za vremenski presek 2025 g oko 140 l/s 

U tom smislu neophodno je preduzeti slede}e:

•   Deficit vode koji }e se pojaviti u budu}nosti obezbediti otvarawem novih 
izvori{ta nizvodno (okolina Le{nice) .

•   Smawewem gubitaka u mre`i (smatra se da isti iznose oko 50%) zbog starosti 
cevne mre`e i drugih uzroka .

•  Prihrawivawem postoje}ih izvori{ta vodom iz reke Drine.
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Izvori{ta

Ve}i  deo  teritorije  Loznice  orijentisan  je  na  snabdevawe  sanitarnom  vodom  iz 
izvori{ta podzemnih voda Zelenica i Gorwe poqe, koja se nalaze u aluvijonu reke Drine, 
a u okviru KO. Bawa Koviqa~a. Oba ova izvori{ta se koriste ve} du`i niz godina i 
odre|ena su jo{ prethodnim Generalnim urbanisti~kim planom Bawe Koviqa~e. PPRS 
kao  i  PPO  Loznica  podru~je  doweg  Podriwa  i  Ma~ve  je  ozna~io  kao  veoma  bogato 
podru~je kvalitetnom podzemnom vodom. Za{tita aluviona reke Drine u tom smislu je 
najva`niji zadatak u godinama koje nam dolaze. Prethodnim Generalnim urbanisti~kim 
planom Bawe Koviqa~e definisano je Regionalno izvori{te vodosnabdevawa Zelenica ( 
7 bunara) i Gorwe poqe (5 bunara) koji su trenutno u funkciji. Voda koja se crpi iz 
podzemqa  je  je  jako  dobrog  kvaliteta,  hemijski  i  bakteriolo{ki  ispravna,  i  nije 
potrebna posebna prerada vode da bi se pustila u upotrebu. Op{tina Loznica je donela 
Odluku o zonama za{tite Regionalnog izvori{ta vodosnabdevawa " Zelenica" jo{ 1988 
godine, a 1998 godine Skup{tina op{tine Loznica donela je novu odluku koja pokriva i 
"Gorwe poqe" i kojom su definisane zone sanitarne za{tite regionalnog izvori{ta 
vodosnabdevawa. 
   Na terenu ugro`enost izvori{ta postoji te je potrebno preduzeti konkretnije mere 
za{tite kako bi se izvori{te za{titilo. Podru~je je napadnuto bespravnom gradwom.I 
ovim  planom  se  zadr`ava  restriktivna  izgradwa  u  zoni  u`e  sanitarne  za{tite 
(dozvoqeno je samo graditi objekte za potrebe vodosnabdevawa ili drugih komunalnih 
sistema struja telefon i dr. ) 
Pored ovog vodovodnog sistema koji je od regionalnog zna~aja kako za Loznicu tako i za 
susedne op{tine, potrebno je koristiti i druge alternativne sisteme vodosnabdevawa 
svuda gde je  to mogu}e.  Kapacitet Regionalnog izvori{ta vodosnabdevawa Zelenica i 
Gorwe poqe, koji trenutno obezbe|uje 400l/sek i pokriva oko 80% teritorije op{tine 
Loznica.

Rezervoarski prostor

Ukupna zapremina postoje}eg rezervoarskog prostora je 630 m3.. Rezervoar kod Centra 
za azil , prva visinska zona , kapaciteta od 500 m3, druga zona rezervoar kod Sanatorijuma 
50 m3 i rezervoar u Gorwoj Koviqa~i kapaciteta 80 m3 koji se koristi za snabdevawe 
naseqa u Gorwoj Koviqa~i. 
Planirano je da se izgradi na lokaciji iznad sanatorijuma za drugu visinsku zonu novi 
rezervoar  ,,Kamenolom,,  2h250m3.  Tako|e  se  planira  izgradwa  rezervoara  za  ostale 
visinske zone kojih bi trebalo da bude 7. Zapremine rezervoara za ostale visinske zone 
bi trebalo da budu od 30 do 50 m3 po zoni {to bi ukupno ~inilo oko 1500m3 do kraja 
planskog perioda.

Vodovodna mre`a

Apsurdna  je  situacija  da  se  vodom  iz  Bawe  Koviqa~e  snabdeva  gotovo  celokupna 
teritorija grada Loznice, a da u Bawi Koviqa~i ima naseqa u planinskom podru~ju koja 
nisu pokrivena vodovodnom mre`om.
Distributivna vodovodna mre`a je podeqena u dve visinske zone snabdevawa za sada . 
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Na podru~ju Bawe Koviqa~e u narednom periodu planira se:
- izgradwa novog potisnog cevovoda Φ 800 od glavne crpne stanice u Bawi Koviqa~i 

do glavnog rezervoara na Tre{wici u Loznici.
- izgradwa novog rezervoara ,,Kamenolom,, kod sanatorijuma u Bawi Koviqa~i kapa-

citeta 2h250 m3 kao i izgradwa crpne stanice koja }e prepumpati vodu u taj rezer-
voar i potisnog cevovoda do rezervoara.

- izgradwa distributivne vodovodne mre`e u vi{im delovima Bawe Koviqa~e kako 
bi se re{ilo vodosnabdevawe planiranih sadr`aja u tom podru~ju.

- rekonstrukcija  postoje}e vodovodne mre`e u  Bawi Koviqa~i prstenastog  tipa, 
planirati da cevovod kroz kompleks PejakHandel bude kapaciteta da je  mogu}e 
obezbediti ve}u sigurnost u vodosnabdevawu paralelnim vo|ewem cevovoda odgo-
varaju}eg  kapaciteta.  Koristiti  savremene  materijale  za  nove  cevovode  ,  a 
postoje}e od ~el. pocinkovanih i AC  cevi zameniti od PVC ili PEHD  materija-
la .

- rekonstrukcija postoje}e vodovodne mre`e u Gorwoj Koviqa~i kao i rekonstruk-
cija postoje}eg rezervoara i pove}awe wegovog kapaciteta u sklopu toga treba raz-
motriti izgradwu crpne stanice kod bunara u Gorwem poqu i potisnog cevovoda za 
G. Koviqa~u kako bi se ista snabdevala sa dva pravca . 

10.4.2. Kanalisawe otpadnih voda

Problem odvo|ewa otpadnih voda na podru~ju Bawe Koviqa~e je veoma akutan.
Trenutno najizra`eniji problem le`i u ~iwenici da se u drinskom aluvijonu u zoni 
Bawe  Koviqa~e  i  uzvodno  ka  nasequ  Gorwa  Koviqa~a  nalaze  oba  izvori{ta  za 
snabdevawe vodom za  pi}e  lozni~kog  podru~ja  (Zelenica i  Gorwe poqe)  za  koja  nisu 
sprovedeni  neophodni  radovi  i  mere  sanitarne  za{tite  koji  izme|uostalog 
podrazumevaju i sakupqawe i odvo|ewe otpadnih voda zaga|iva~a koji gravitiraju ovim 
izvori{tima. Osim toga u vi{im brdskim delovima Bawe Koviqa~e usled intenzivne 
urbanizacije  koja  nije  bila  pra}ena  izgradwom  kanalizacionog  sistema,  javqaju  se 
podru~ja na kojima se otpadne vode iz brojnih stambenih objekata individualno upu{taju 
u  neadekvatno  izvedene  i  vodopropusne  septi~ke  jame,  kopane  bunare  ili  direktno  u 
okolne vodotoke.  Kako  se  ovi  delovi  naseqa  prostiru  upravo  po  konturi  izvori{ta 
termomineralnih  voda,  gde  ne  postoji  povlatni  vodonepropusni  sloj  koji  bi  spre~io 
prodor  zaga|ewa  u  akvifere,  ovakva  praksa  je  neodr`iva,  najpre  u  pogledu  veoma 
izra`enog naru{avawa i degradacije `ivotne sredine, a potom i imaju}i u vidu zna~aj i 
potencijal Bawe Koviqa~e kao turisti~kog i balneolo{kog centra ne samo na nivou 
op{tine, ve} i na nivou republike.

U pogledu postoje}eg sistema, kanalizaciona mre`a bawe je izgra|ena 70-tih godina, 
po  tehni~koj  dokumentaciji  iz  60-tih  godina,  i  tako pokriva zna~ajan  deo  teritorije 
naseqa, koncipirana  je  po  op{tem  sistemu.  I  u  ovom  slu~aju  se  sve  otpadne  vode 
izme{ane sa atmosferskim, sakupqene bawskim kanalizacionim sistemom odvode u reku 
Drinu bez bilo kakvog pre~i{}avawa.

Generalnim  urbanisti~kim  planom  Bawe  Koviqa~e  iz  1990  godine  potpuno  je 
odba~eno re{ewe po  op{tem sistemu kanalisawa i  predlo`eno je  generalno re{ewe 
odvo|ewe otpadnih voda separacionim sistemima.
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Predvi|ene  su  dve  zasebne  mre`e  kanalisawa  otpadnih  voda:  fekalnih  i 
atmosferskih. Ovakav sistem odvo|ewa otpadnih voda je delimi~no u funkciji, naime 
deo atmosferskih voda koje se prikupqaju u nekim ulicama se odvode bez pre~i{}avawa u 
recipijente. 

Konfiguracija terena na kojem se prostire naseqe omogu}ava uglavnom gravitaciono 
prikupqawe  otpadnih  voda  naseqa  i  ulivawe  u  izgra|eni  glavni  kolektor  u  ulici 
Mar{ala Tita.

10.4.2.1.Fekalna kanalizacija

Odvo|ewe  fekalnih  otpadnih  voda  u  Bawi  Koviqa~i  je  obra|eno  u  Generalnom 
projektu sakupqawa, odvo|ewa i pre~i{}avawa otpadnih voda naseqa op{tine Loznica, 
koji je izradilo Preduze}e za projektovawe in`ewering i zastupawe ,,Vodoin`ewering,, 
iz Beograda (2005 godine).
    Konfiguracija  terena  name}e  separacioni kanalizacioni sistem pa  bi  postoje}u 
kanalizacionu  mre`u  trebalo  u  budu}nosti  tretirati  kao  fekalnu  kanalizacionu 
mre`u,  a  atmosfersku  kanalizacionu  mre`u  formirati  nezavisno.  Postoje}i  glavni 
kolektor koji je potkovi~astog oblika (1800x1250mm) je delimi~no zasut materijalom pa 
mu je smawena propusna mo}. Planirano je da se izgradi kolektor po separatnom sistemu 
du` ulice M. Tita ( ü500 mm ) koji bi prihvatio fekalne otpadne vode i odveo do GCS 
(glavne  crpne  stanice)  .  Tako|e  je  planirano  da  se  izgrade  kolektori  u  planiranim 
saobra}ajnicama izme|u magistralnog puta M19 i pruge i da se otpadna voda odvede do 
GCS. Na prostoru B.koviqa~e ne postoji nijedna fekalna crpna stanica trenutno ali je 
planirano da se izgrade slede}e crpne stanice :

− CS Tubi}i
− CS Zelenica
− CS Handel
− CS Centar 2 
− CS [iwarica 
− GCS [iwarica

     Izgradwom ovih crpnih stanica bi se sakupila sva otpadna voda iz B.Koviqa~e i G. 
Koviqa~e i dovela do glavne crpne stanice . Sakupqene sanitarno fekalne otpadne vode 
bi  se  evakuisale  do  lokacije  opredeqene  za  izgradwu  postrojewa  za  pre~i{}avawe 
otpadnih voda koje se nalazi u okviru GP Loznice, a nakon tretmana na wemu upustile u  
reku Drinu. 

10.4.2.2.Ki{na kanalizacija

Fekalnu i atmosfersku kanalizacionu mre`u treba razdvojiti jer je sa jedne strane 
totalno neracionalno pre~i{}avati izme{ane otpadne i nezaga|ene atmosferske vode, a 
sa druge strane atmosferske vode dovode do veoma velikog razbla`ewa otpadnih voda 
{to naru{ava rad postrojewa za pre~i{}avawe otpadnih voda. Tako|e je va`no naglasiti 
da  je  neracionalno  i  bespotrebno  sakupqati  i  odvoditi  atmosferskim  kolektorima 
veoma velikih pre~nika sve meteorske vode koje se stvaraju na podru~ju naseqa do jedne 
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jedinstvene  lokacije,  s  obzirom  da  u  svim  naseqima  postoji  mogu}nost  parcijalnog 
sakupqawa, odvo|ewa i ispu{tawa nezaga|enih atmosferskih voda na vi{e punktova, tj. 
najkra}im putem do  obli`wih  recipijenata.  Predvi|ene  su  dakle  dve  zasebne  mre`e 
kanalisawa otpadnih voda: fekalnih i atmosferskih. Transformacija op{teg sistema u 
separacioni se mora sprovoditi postupno i od recipijenta ka sekundarnim kanalima .

10.4.3. Hidrografska mre`a-odbrana od poplava

Заштита терена од штетног дејства вода претежно површинских али и подземних представља 
важан део стратегије јединственог управљања водама и због тога треба посветити посебну 
пажњу  у планирању. Za{tita od podzemnih voda }e se pojaviti kod ukr{tawa pruge i puta 
na delu pravca BAWA CENTAR 2  i BAWA ISTOK gde je predvi|eno denivelisano 
ukr{tawe ,  ukoliko isto bude u obliku podvo`waka .  Regulisawe povr{inskih 
vodotokova подразумева регулацијu водотокovа, антиерозионe радовe у сливном подручју као и 
кишнu канализацијu  у урбаним срединама. Реципијент за све потоке је река Дрина. Корито реке 
Дрине пролази кроз алувијалне наносе шљунка и песка па због велике потискујуће снаге воде 
дно и обале су често нападнуте и долази до ерозије материјала и до таложења на појединим 
низводним деоницама.  Дрина је међудржавни водоток  те се о њој старају водопривредне 
организације двеју држава.  За сваку интервенцију у подручју водотока потребно је добити 
сагласност и друге стране.  Рачунске стогодишње воде процењене су на 5140м3  /с ,  хиљаду 
годишње воде су 6950м3 /с.  Забележен протицај 1968  год.  износио је 4900м3 /с,  а забележени 
минимум је 45м3 /с., максимални забележени притицај је из 1896 год. који је износио 9000м3 /с.

       Na podru~ju naseqa Bawa Koviqa~a izvedeni su radovi na delimi~noj regulaciji 
reke Drine kao i regulaciji potoka koji se ulivaju u reku Drinu,  a nalaze se na 
teritoriji KO.  Bawa Koviqa~a.  Desna obala reke Drine regulisana je od Kozlu~kog 
navoza nizvodno, sve u obuhvatu GUP-a Bawe Koviqa~e, pa sve do iza uliva reke [tire u 
Drinu koji se nalazi na teritoriji Loznice.

       Pored nasipa je izgra|ena magistralna saobra}ajnica, obilazni put oko Loznice i 
Bawe Koviqa~e.  Uzvodno od Kozlu~kog navoza na potezu Gorwe Koviqa~e i izvori{ta 
Gorwe poqe, predvi|ena je izgradwa ni`eg nasipa za odbranu priobaqa od dvogodi{wih 
velikih voda reke Drine. Na ovaj na~in bi}e za{ti}en i postoje}i Auto-kamp, kao i ve} 
izgra|ena doma}instva i budu}i objekti,  a i samo izvori{te Gorwe poqe.  Auto-kamp je 
za{ti}en od neposrednog dejstva reke izgradwom obaloutvrde ~ime je obala 
stabilizovana i mo`e se koristiti u turisti~ke svrhe.  Izgradwom nasipa uz postoje}e 
osigurawe obale omogu}ava se i formirawe turisti~ko rekreacione zone u ovom delu 
Bawe Koviqa~e.
Potoci koji se slivaju sa Gu~eva i koji prolaze kroz Bawu Koviqa~u, a ulivaju se u reku 
Drinu su tako|e delimi~no regulisani (Simi}a potok,  Ciganski potok,  Duboki potok, 
kao i Crveni potok koji se nalazi na teritoriji Gorwe Koviqa~e).
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Nº Regulisani vodotoci du`ina (m`)
1 Reka Drina 5.200,00
2 Crveni potok 717,00
3 Ciganski potok 613,00
4 Duboki potok 1.055,00
5 Simi}a potok 1.662,00
6 Viskozin kanal 880,00

Ukupno du`ina regulisanih vodotokova : 10.127,00

     Du`ina  neregulisanih vodotoka u B. koviqa~i je 15,8 km i deo Drine u du`ini od 5,3 
km . Ukupna du`ina reke Drine kroz B.Koviqa~u je 10,5 km. 
       Popre~ni profili ovih potoka su trapeznog oblika. 
   Izvedene  obaloutvrde  prikazane  su  na  grafi~kom  prilogu  Plan  hidrotehni~ke 
infrastrukture (hidrografska mre`a). 
      U narednom periodu neophodno je postoje}e obaloutvrde odr`avati i izgra|ivati 
nove u skladu sa razvojnim planovima JVP. ,,Srbijavode,,. 
   U toku su dogovori oko ure|ewa doweg toka reke Drine koje podrazumeva vi{enamensko 
kori{}ewe  reke  (turisti~ko  rekreativne,  hidromelioracione  i  energetsko 
kori{}ewe).  Ovi  dogovori  kao  i  realizacija  wihova  }e  uticati  na  stvarawe 
potencijalno novih mogu}nosti u re`imu kori{}ewa reke Drine ,  pogotovu izgradwa 
kaskadne elektrane HE "Kozluk". 

10.4.4. Pravila ure|ewa i gra|ewa

10.4.4.1. Vodosnabdevawe

  Namena zemqi{ta u obuhvatu plana odnosno zemqi{te kroz koje prolazi koridor 
potisnog cevovoda ü800 mm je uglavnom putno ali ima i privatnih parcela . 

     Na delu trase u Bawi Koviqa~i (na samomom po~etku od lokacije postoje}e crpne 
stanice , pa prema Loznici) namena  tog prostora je delom poqoprivredno  ,  a delom 
neobra|eno zemqi{te.  

      Na mestima ukr{tawa potisnog cevovoda sa postoje}im vodotocima ( Simi}a potok , 
reka  Trbu{nica  i  reka  [tira  )   ukr{tawa  re{iti  tako  {to  se  cevovod  oka~i  o 
konstrukciju  mostova,  propusta   ili  ispod  korita  vodotoka  ukoliko  je  tehni~ki 
izvodqivo. Sama trasa je podlo`na korekciji u mawem delu u zavisnosti od uslova na 
terenu. 

      [irina za{titnog pojasa du` ~itave trase cevovoda iznosi 5,00 m (po 2,50 m sa jedne i 
druge strane cevovoda u odnosu na osu). U ovom pojasu nije dozvoqeno gra|ewe objekata 
bilo  koje  vrste  sem  putne  privrede  .  Paralelno  vo|ewe  vodova  elektroenergetike, 
telefonije,  gasa ,  vodovoda i dr.  u  odnosu na kolektor dozvoqeno je na 2,50 m od ose 
cevovoda.  Kod  ukr{tawa   sa  drugim  instalacijama  obezbediti  minimalni  visinski 
razmak od 0,50 m i to pod uglom od 90° ili tupim uglom .  Na ostalim delovima ulica za 
mawe cevovode usaglasiti trase cevovoda sa ostalim instalacijama . Ku}ne prikqu~ke 
re{avati u skladu sa uslovima na terenu pojedina~no ili grupno . Kod mawih preseka 
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cevovoda prikqu~ke izvesti direktno na distributivni cevovod a kod ve}ih (ü150mm) 
preko distributivnog cevovoda maweg preseka koji mo`e biti postavqen u isti rov na 
odgovaraju}em  rastojawu  .  Kao  cevni  materijal  koristiti  PVC  ili  PEHD  cevi 
odgovaraju}ih profila i za odgovaraju}e radne pritiske .  
       Kod projektovawa crpne stanice treba uzeti u obzir slede}e zahteve:
      Lokacija parcele za izgradwu crpne stanice mora biti tako odabrana da se obezbedi 
nesmetan  dovoz  gra|evinskog  materijala  za  gra|ewe  i  prilaz  putni~kim  i  teretnim 
vozilima. Gabarite i oblik objekta proceniti na osnovu tehni~ko - tehnolo{kih zahteva 
koli~ine vode koja }e se pumpati . Tako|e voditi ra~una o rastojawu od okolnih objekata 
i mogu}nosti bezbednog izvo|ewa radova . Za potrebe snabdevawa vodom vi{ih delova B. 
Koviqa~e potrebno je uraditi sistem vodosnabdevawa sa 7 visinskih zona .
Obavezno je postavqawe najmawe dva crpna agregata radni i rezervni ili vi{e koji }e 
raditi  u  paralelnom  re`imu  u  zavisnosti  od  koli~ine  vode  koja  je  potrebno  da  se 
transportuje . 
    Svi  objekti  sa  elektromotornim  pogonom  moraju  imati  pouzdano  napajawe 
elektri~nom energijom. 

   Unutra{we  instalacije  projektovati  u  skladu  sa  tehnolo{kim  potro{a~ima  i 
propisima za vla`ne prostorije. 

      Prodirawe vode u rezervoar spre~iti odgovaraju}im merama hidroizolacije , kao i 
izradom  drena`e  oko  objekta  .   Oscilacije  u  temperaturi  vode  bi  trebalo  da  budu 
minimalne , isto re{iti potrebnim ukopavawem  odnosno nasipawem iznad rezervoara . 
Obezbediti ventilaciju rezervoara . 

   Tako|e je potrebno izvr{iti istr`ne hidrogeolo{ko-mehani~ke radove  terena na 
kome }e se graditi planirani rezervoari , odrediti nosivost tla kao i nivo podzemnih 
voda . Nakon zavr{etka objekta i planirawa terena obavezno ograditi za{titnu zonu oko 
rezervoara  radi  onemogu}avawa  pristupa  nezaposlenim  licima.  Cevovod  za  ispust  i 
preliv  iz  rezervoara  re{iti  tako  da  ne  ugro`ava  okolne  objekte  .  Kao  recipijent 
preliva  i  ispusta  ,  koristiti  obli`we  vodotokove  ili  depresije  i  kontrolisano 
ispu{tati vodu kako voda nebi erodirala tlo .  

    Rezervoarski prostor treba oblikovati tako da voda u rezervoaru bude u  kretawu bez 
mrtvih zona . Isto obezbediti pravilnim  rasporedom uliva i izliva iz rezervoara ili 
pregradama  u  rezervoaru  .  Potrebnu  zapreminu  rezervoara  definisati  Histogramom 
potro{we . 

    Zatvara~nica mora biti projektovana tako da obezbedi sme{taj sve potrebne opreme i 
da bude dovoqne veli~ine da se mo`e komforno vr{iti potreban remont . Obezbediti 
preliv kako bi se spre~ilo daqe pove}awe nivoa vode iznad odre|ene kote .  U sklopu 
zatvara~nice ostaviti prostor za sme{taj pumpi i opreme za druge visinske zone . 
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10.4.4.2. Kanalisawe otpadnih voda

10.4.4.2.1.Fekalna kanalizacija

[irina za{titnog pojasa du` ~itave trase cevovoda iznosi 5,00 m (po 2,50 m sa jedne i 
druge strane cevovoda u odnosu na osu). Ovo se odnosi na fekalnu kanalizaciju u zoni u`e 
sanitarne za{tite izvori{ta kao i potisnog cevovoda fekalne kanalizacije od glavne 
crpne stanice do postrojewa za preradu otpadne vode  u Loznici.  U ovom pojasu nije 
dozvoqeno gra|ewe objekata  bilo koje  vrste  sem putne  privrede  .  Paralelno vo|ewe 
vodova  elektroenergetike,  telefonije,  gasa  ,  vodovoda  i  dr.  u  odnosu  na  kolektor 
dozvoqeno  je  na  2,50  m  od  ose  cevovoda.  Kod  ukr{tawa   sa  drugim  instalacijama 
obezbediti minimalni visinski razmak od 0,50 m i to pod uglom od 90° ili tupim uglom . 
Cevovodi u zonama u`e sanitarne za{tite se moraju  izvesti od PEHD (polietilena) 
cevi  odgovaraju}ih  dimenzija  .  Minimalna  {irina  rova  u  dnu  treba  da  bude  jednaka 
D+2*0,30 m  gde je D spoqa{wi pre~nik cevi . Kod dela trase cevovoda koji se nalazi u 
okviru regulacije ulice (putno zemqi{te) prilikom kopawa rova asfalt, beton i sl. 
odbacuje se na jednu stranu ili utovara u kamione i odvozi na deponiju , a zemqa iz iskopa 
na drugu. Levo i desno od rova mora se ostaviti prolaz od najmawe 1.0 m ~ime se posti`e 
to da iskopana zemqa ne optere}uje stranu rova kako nebi izazvala obru{avawe u rov. 
Minimalna {irina radili{ta je 6,00 m. Kod ve}ih dubina iskopa  potrebna je i ve}a 
{irina radili{ta.  Na delu gde }e se  postaviti potisni cevovod mo`e se u  isti rov 
postaviti  i  gravitacioni  .  Za  cevovod  koji  je  trasiran  van  pojasa  regulacije  ulice 
(dvori{ta, ba{te, wive) prilikom kopawa rova prvi slojevi humusa se odbacuju na jednu 
stranu a zemqa na drugu. U zemqi{tu u kome postoji opasnost od obru{avawa, ili ako se 
sastoji od finog peska i {qunka ,  obavezna je podgrada i to od drvene gar|e za mawe 
dubine ili od ~eli~ne ( Krings-verbau oplate ) za ve}e dubine .  
       Pri  prolasku  ispod  puta,  kolektor  postaviti  u  za{titnu  ~eli~nu  cev  ve}eg 
pre~nika, pri ~emu rastojawe od kolovoza do ivice obloge cevi ne sme biti mawe od 2,00  
m. Kod delova trase koji prolaze ispod prirodnih vodotoka cevovod {tititi betonskim 
cevima pri ~emu minimalno rastojawe od dna potoka do ivice za{titne cevi mora biti 
ve}e od 0,50 m. Na delovima trase na kojima }e se cevovod na}i ispod nivoa podzemne vode  
potrebno  je  isti  za{tititi  anker  blokovima  od  isplivavawa  ,  tako|e  proveriti 
nosivost terena u blizini crpne stanice koje je mo~varnog tipa . Zbog aksijalnih sila 
koje nastaju u horizontalnim ili vertikalnim skretawima , predvideti anker blokove 
koji  }e preuzeti iste  i  preneti  na  tlo.  Obratiti  posebnu pa`wu na vodopropusnost  
cevovoda  s obzirom da se isti nalazi u zoni u`e sanitarne za{tite . 

         Na gra|evinskim parcelama na kojima je planom namene povr{ina po GUP-u predvi|
ena daqa gradwa budu}i objekti moraju biti udaqeni minimalno 2,50 m od ose cevovoda. 

     Na  svim  prelomima  trase  po  horizontali  i  vertikali  predvideti  izgradwu 
revizionih {ahtova . Isti moraju biti od PEHD materijala u zoni za{tite a za ostala 
podru~ja mogu biti od prefabrikovanih betonskih elemenata ili liveni na licu mesta . 
Lokacija parcele za izgradwu fekalne crpne stanice mora biti tako odabrana da sva 
otpadna voda iz sliva mo`e dote}i gravitaciono i da dubine ukopavawa nebudu suvi{e 
velike zbog podzemnih voda i  kako bi tro{kovi gradwe bili racionalni .  Tako|e je 
potrebno da se obezbedi nesmetan dovoz gra|evinskog materijala za gra|ewe i prilaz 
putni~kim i teretnim vozilima; dovoqna nosivost terena za gra|ewe . Gabarite i oblik 
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objekta proceniti na osnovu tehni~ko - tehnolo{kih zahteva odgovaraju}e opreme koja }e 
se  predvideti  .  Tako|e  voditi  ra~una  o  rastojawu  od  okolnih  objekata  i  mogu}nosti 
bezbednog izvo|ewa radova . Potrebno je do objekta dovesti vodu iz gradske vodovodne 
mre`e za potrebe prawa opreme i druge potrebe . 
    Pojedini delovi objekta koji slu`e za prihvat otpadne vode moraju imati potrebnu 
zapreminu kako bi crpke mogle raditi u optimalnom re`imu . 
     Obavezno je postavqawe najmawe dva crpna agregata radni i rezervni ili vi{e koji }e 
raditi u paralelnom re`imu u zavisnosti od koli~ine vode koja doti~e . Izbor pumpi 
vr{iti tako da se obezbedi efikasan rad u te{kim uslovima .
     Objekat mora imati pouzdano napajawe elektri~nom energijom. 

   Unutra{we  instalacije  projektovati  u  skladu  sa  tehnolo{kim  potro{a~ima  i 
propisima za vla`ne i agresivne prostorije. Potrebno je obezbediti automatski rad .

    Ukr{tawe  fekalne kanalizacije sa predmetnom prugom ili  putem se mora izvesti 
iskqu~ivo mehani~kim podbu{ivawem ispod trupa puta ili pruge , upravno na pravac u 
propisanoj za{titnoj cevi . Minimalna dubina predmetnih instalacija i za{titnih cevi 
od  najni`e  gorwe  kote  kolovoza  do  gorwe  kote  za{titne  cevi  iznosi  1,35  m.  Nije 
dozvoqeno da se povr{inska voda upu{ta u cevovod.  
     Ukoliko se tokom izvo|ewa radova bude nai{lo na arheolo{ke predmete izvo|a~ je 
du`an da prekine izvo|ewe radova da preduzme mere obezbe|ewa nalazi{ta i da o tome 
obavesti nadle`ni zavod .
     Ukoliko se tokom istra`nih radova nai|e na lokalitete sa geolo{ko-palentolo{kim 
ili  minerolo{ko-petrolo{kim  objektima  za  koje  se  predpostavqa  da  imaju  svojstvo 
prirodnog dobra, shodno Zakonu o za{titi prirodnih dobara , obaveza je izvo|a~a radova 
da obavesti Zavod za za{titu prirode.
    Potrebno je da se za budu}e stawe svi budu}i potro{a~i pridr`avaju pravilnika o 
potrebnom  kvalitetu  otpadne  vode  koja  se  mo`e  upustiti  u  javnu  kanalizaciju 
(Op{tinske Odluke o odvo|ewu otpadnih voda i atmosverskih voda sa javnih povr{ina  , 
Sl.list br 27. 02. 1998 god ) , a isto tako potrebno je pridr`avati se Odluke o odre|ivawu 
i  odr`avawu  zona  sanitarne  za{tite  objekata  vodosnabdevawa  na  podru~ju  op{tine 
Loznica  ( Sl. List Op{tine Loznica br. 1 / 98 od ...............1998 godine . 
Dono{ewem ovog  plana  PDR Zelenica  ,  omogu}eno  je  izdavawe  izvoda  iz  plana  koji 
sadr`i pravila ure|ewa i pravila gra|ewa.

      Do privo|ewa nameni, predmetni prostor se mo`e koristiti na dosada{wi na~in 
( kao putno pru`no i poqoprivredno zemqi{te ) . 
Da bi se pristupilo privo|ewu Planom definisanoj nameni, neophodno je da se, pored 
postoje}e,  uradi  i  slede}a  dokumentacija,  kroz  koje  se  moraju  ispo{tovati  svi  dati 
uslovi:

-  Pribaviti  vodoprivredne  uslove  od   Ministarstva  poqoprivrede  -  {umarstva  i 
vodoprivrede  pre izrade tehni~ke dokumentacije , a potom i saglasnost na istu.
- Pribave dokazi o pravu svojine ili pravu kori{}ewa, odnosno slu`benosti na zemqu i 
druge uslove i dokaze od organa i institucija nadle`nih za davawe saglasnosti .
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Koeficijenti za izradu projekata fekalne kanalizacije su :

• Koeficjent dnevne neravnomernosti Kdn

lokalno stanovni{tvo : Kdn= 1,4
turisti :           Kdn= 2,0

            naseqa seoskog tipa :      Kdn= 2,0
• Koeficjent ~asovne neravnomernosti Kh

      lokalno stanovni{tvo : Kh= 1,6
turisti :           Kh= 2,2
naseqa seoskog tipa :      Kh= 2,2

• Norme otpadnih voda  qsr.dn(l/st/dan)

Sva  naseqena  mesta  na  teritoriji  op{tine  su  podeqena  na  gradska, 
prigradska  i  seoska  naseqa  .  U skladu  sa  tim su  definisane  i  norme 
otpadnih voda ( dato u tabeli 1.)

Tabela 1.

Vrsta korisnika
Vremenski presek

2005 2010 2015 2020 2025 2030

Usvojeno za grad i 
prigradska naseqa

370 375 385 400 415 430

Usvojeno za seosko 
naseqe

310 320 330 340 350 365

10.4.4.2.Ki{na kanalizacija

S obzirom na trenutno stawe potrebno je urediti idejni projekat odvo|ewa ki{nih 
voda za urbani deo teritorije bawe . U tom projektu bi bile definisani pravci primarne 
i  sekundarne  mre`e  .  Tako|e  je  potrebno  sgledati  stawe  postoje}eg  kolektora 
(1800x1250)  kao  i  kolektora  ni`eg  ranga  .  Potrebno  je  pre}i  na  separatni  sistem 
kanalisawa  u  celosti  jer  za  to  ima  tehni~kih  mogu}nosti  .  Slivna  podru~ja  su 
definisana u planu . Prilikom rekonstrukcije ulica potrebno je i sagledati mogu}nost 
odvo|ewa  ki{nih  voda  .  Pitrebno  je  napraviti  prioritete  i  stvarati  mogu}nosti 
kanalisawa .  Prilikom izgradwe ki{ne kanalizacije koristiti cevni materijal koji 
odgovara uslovima za konkretnu situaciju ( PVC , PEHD ili betonske cevi ) . Neophodno 
je da  brzine vode u cevovodu budu takve da ne naru{avaju kvalitet cevovoda tj. da budu u 
granicama koje preporu~uju proizvo|a~i. Potrebno je obezbediti potreban broj
revizionih otvora koji mogu biti od prefabrikovanih elemenata ili liveni na licu 
mesta. Uliv u recipijent obezbediti da ne erodira isti . Prilikom izrade dokumentacije 
koristiti parametar intenziteta  ki{e od  i=150 l/s/ha.
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10.4.4.3. Hidrografska mre`a

Ve}ina potoka koji prolaze ravni~arskim delom bawskog prostora je regulisana .  
Potrebno je nastaviti sa regulacijom delova ciganskog potoka koji nisu odra|eni i koji 
predstavqaju deo za{tite izvori{ta Zelenica . Tako|e je potrebno odraditi za{titni 
obodni kanal izvori{ta G.Poqe kao i  kanal pored magistralnog puta M19 a  koji  bi 
predstavqao  za{titu  usled  akcidentnih  situacija  .  U  sklopu  za{tite  od  voda  treba 
nastaviti sa antierozionim radovima u slivovima potoka , kao i redovno odr`avati ve} 
izgra|eno . Radi za{tite od poplava treba nastaviti sa izradom dokumentacije za delove 
vodotokova koji nisu zavr{eni i pristupiti izvo|ewu radova .   

11.0. ZELENE POVR[INE

Zelene povr{ine predstavqaju zna~ajnu komponentu ekolo{kog sistema i jedan su od 
preduslova kvalitetnijeg odnosno humanijeg na~ina `ivqewa.
Zna~aj zelenih povr{ina u nekom nasequ ogleda se u poboq{awu sanitarno-higijenskih 
pokazateqa,  obezbe|ewu  potrebnih  povr{ina  za  aktivnu  i  pasivnu  rekreaciju 
stanovni{tva.
Zelene povr{ine naseqa i wihove okoline, wihovo kvalitativno i kvantitativno stawe 
zna~ajni  su  za  povoqne  biolo{ke  uslove  `ivota  i  rada  qudi  u  nasequ.  Na  podru~ju 
obuhva}enom  ovim  Urbanisti~kim  planom  zelene  povr{ine  se  mogu  podeliti  u  dve 
osnovne grupe: 

- vegetacija-{umski pojasevi, livade, poqoprivredne povr{ine
- ure|ene javne zelene povr{ine.

Zelenilo  u  bawskim  naseqima  ima  specifi~nu  prevashodno  ekolo{ku,  estetsku  i 
sociokulturolo{ku funkciju.
Ovo se odnosi na uticaje na mikroklimatske odlike, stvarawe uslova za rekreativno-
zdravstvene aktivnosti i boravak u estetski oblikovanom prostoru,  {to ukupno ~ini 
kvalitetniju ponudu bawe.

Pov.
(ha)

[uma Livade i 
poqoprivr. 
povr{ine

Ure|ene javne 
zelene 
povr{ine

Ukupno

Pov 
(ha)

Udeo Pov 
(ha)

Udeo Pov 
(ha)

Udeo Pov 
(ha)

Udeo

Bawa
Koviq.

1917 659 34.3
%

766 39.95% 20 1.04% 1445 75.37%

 
Bawa Koviqa~a se mo`e svrstati u na{e najboqe odnosno bawe koje jo{ uvek imaju 

zelenilo u okolini, a kao va`nu odliku pe~at prepoznatqivosti i centralni motiv - 
bawski park. Kao sada{wi i kao budu}i neodvojivi deo bawskih objekata i sadr`aja, park 
je za{ti}en (sa objektima) kao prostorno-kulturno istorijska celina. Nastao oko 70-tih 
godina, park je uglavnom zadr`ao prvobitni koncept. Podignut je na bogatom zemqi{tu 
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nekada{wem stani{tu hrastova, lu`waka i graba, na nadmorskoj visini izme|u 124 i 142 
mnm.

Park se prema na~inu obrade i kori{}ewa mo`e podeliti na deo koji je ure|en kao 
park - {uma (delovi prema Gu~evu ) i centralni deo parka. 

Centralni deo je podignut po uzoru na klasi~ne evropske parkove i zahvata povr{inu 
od  oko  11  ha.  Koncepciju  odlikuje  ornamentalno  prostorno  re{ewe  sa  geometrijski 
postavqenim  pe{a~kim  komunikacijama  koje  uokviruju  {iroke  travwake  oboga}ene 
rasko{nim flornim ornamentima i prate}im parkovskim sadr`ajem klupe, ~esme i sl. 
Pe{a~ke staze vode do centralnog motive fontane sme{tene na {irokom platou. Park 
se  odlikuje bogatstvom vrsta,  varijeteta,  hortikulturnih kultivara drve}a  i `buwa, 
brojnih  sorti ru`a,  perena  i  sezonskog  cve}a.   Od  drve}a  preovladavaju  li{}ari, 
zastupqeni sa oko 50 razli~itih vrsta i oko 970 primeraka, dok su ~etinari zastupqeni 
sa oko 30 vrsta i oko 680 primeraka. Me|u ~etinarima nalaze se 3 vrste jela, 2 vrste 
kedrova, 3 vrste ~empresa, kriptometrija, ari{, 6 vrsta smr~e, 3 vrste borova pseudocuge, 
sekvoja,  taksodijum  ,  gingo,  ptuje,  i  dr.  Posebno  su  atraktivna  stabla  sekvoja, 
kriptomerije, kedrova, taksodijuma i ginka.

 

Tako|e zanimqivo i dobro o~uvano stablo crnog bora , staro oko 70 godina za koje se 
ka`e da ga je zasadio Kraq Petar І Kara|or|evi}. Me|u li{}arima zapa`eni su divqi 
kesten , 4 vrste javora , breze, jova, katalpa, koprivi}, me~ija leska crvenolisna bukva, 
crveni ameri~ki hrast, `alosna jabuka, `alosna vrba, sofora, lipe, hrast lu`wak, i dr. 
Od mnogobrojnih vrsta zimzelenog i li{}arskog `buwa posebno se isti~u magnolije u 
centralnoj zoni kao i {im{ir, koji svojim topiranim formama nagla{ava parkovsku 
klasi~nu fizionomiju.

Park-{uma kao nastavak centralnog parka zahvata povr{inu od oko 9 ha ka padini 
Gu~eva , na prostoru od ,,Tri ~esme,, do kote od oko 200 mm gde je Sanatorijum. Park {ume 
je uglavnom ostatak izdana~ke , autohtone {ume gde se nalaze vrste kao bukva , lipa, grab,  
poneki od hrastova , i sl. [umu bi trebalo staviti pod za{titu i dodatnim opremawem 
planirati  da  {uma  postane  zdravstveno-rekreativni  centar  odnosno  opremiti  {umu 
{etnim stazama, trim stazom, mestima za odmor.
Sanatorijum je podignut u ~etinarskoj {umi koja je sa|ena na padinama Gu~eva negde 30-
tih godina pro{log veka.

Predvi|a  se  obnavqawe  i  ure|ewe  zelenih  povr{ina  oko  Doma  zdravqa  i 
sanatorijuma.
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Bitno je urediti zelene povr{ine u okviru sme{tajnih i ugostiteqskih kapaciteta u 
smislu  da  ga  treba  dopuniti  dekorativnim  vrtovima.  Tako|e,  potrebno  je  u  okviru 
sportsko-rekreativnih  centara  i  zona,  vaspitno-obrazovnih  ustanova,  stambenih  zona 
kolektivnog stanovawa planirati ure|ewe i ozelewavawe slobodnih povr{ina. 

Deponija industrijskog karbonatnog muqa, {qake i pepela u krugu fabrike ,,Viskoza,, 
grani~i  se  sa  {umskom  povr{inom  i  predvi|eno  je  da  se  izvr{i  revitalizacija  tog 
prostora, odnosno da se krug deponije ozeleni i adekvatno sanira.

Obavezno predvideti zelene povr{ine (drvorede) du` kolskog i pe{a~kog saobra}aja 
gde god je to mogu}e, kao i zelene koridore pored vodotokova i krupne infrastrukture, 
mada projektovani profili uli~ne mre`e ne daju dovoqno prostora za pove}awe ukupne 
du`ine drvoreda.

Oko grobqa je obavezno podizawe zelenih za{titnih pojaseva i drvoreda du` staza.

Ekolo{ko -biolo{ka struktura zelenih povr{ina 

Pri  budu}oj  realizaciji  elemenata  sistema  zelenila  treba  se  prvenstveno 
rukovoditi adekvatnim izborom biqnih vrsta drve}a i {ibqa, koje }e uz relativno mawe 
mere nege uspevati na datim prostorima.

Izbor biqnih vrsta }e se vr{iti tako|e u zavisnosti od lokacije odgovaraju}e zelene 
povr{ine, od wene funkcije i namene.

Potrebno je podizawe novih drvoreda u ulicama u kojima je intenzivniji pe{a~ki 
saobra}aj a naro~ito du` prolaznih saobra}ajnica.

Sobzirom na uslove stani{ta preporu~uju se slede}e vrste drve}a:

1. Ulmis eefusa willd
2. Fraxinus excelsior L 
3. Fraxinus pennsylvanica Marsh 
4. Quercus robur L
5. Quercus konferta Kit.
6. Tilia argentea Desf.
7. Acer pseudoplatanus L.

       8. Sophora japonica L
       9. Seltis australis L

Povoqnim  rasporedom  linearnog  zelenila  smawi}e  se  efekti  izolacije  od  buke, 
pra{ine i automobilskih gasova. U centralnoj zoni i naro~ito glavnoj ulici ovi zasadi 
mogu da slu`e i kao mesta kratkotrajnog odmora pe{aka.

Ocewuju}i postoje}e stawe parkovskih povr{ina u Bawi mo`e se konstatovati da su 
ovi prostori bez obzira na sve izmene koje su pretrpeli kroz vreme zadr`ali osnovne 
estetske i funkcionalne odlike. Dobro osmi{qenom rekonstrukcijom koja bi se
 odvijala po fazama,  a pri kojoj bi se naro~ito obratila pa`wa na primenu vrsta drve}a 
i `buwa koje su atraktivne, a koje su i do sada pokazale dobre rezultate. I bez ve}ih 
rekonstrukcija  ali  uz  boqu  negu  i  odr`avawe  parkovske  povr{ine  ispunile  bi  u 
potpunosti svoju nezamenqivu ulogu u vrednovawu kvaliteta Bawe.

Druge  zelene  povr{ine  u  Bawi  koje  podrazumevaju  prostore  oko  javnih  objekata, 
drvorede  zelenilo  individualnih  oku}nica  i  stambenih  objekata,  za{titne  pojaseve, 
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zelenilo  sportsko-rekreativnih  povr{ina  i  sl.  tako|e  su  za  bawsko  naseqe  va`na 
kategorija. U Bawi Koviqa~i sve ove kategorije su prisutne ali neujedna~nog kvaliteta. 
Drvoredi su dotrajali posebno jablanovi uz centralni park. Ova kategorija zelenila je 
veoma  zna~ajna  za  bawska  naseqa  kao  i  zelenilo  oku}nica  koje  bi  trebalo  da  bude 
usmereno  i  plansko  kako  bi  zajedno  sa  parkovskim  ~inilo  konceptualnu  celinu  i 
doprinelo jo{ ve}oj estetskoj i ekolo{koj vrednosti naseqa.

Na novoplaniranim parkovskim povr{inama primeniti koncept ure|ewa i sadwe po 
ugledu na  glavni  bawski park,  a  sistem odr`avawa prepustiti Direkciji  za  razvoj  i 
upravqawe Bawe Koviqa~e.

Posebno treba obratiti pa`wu na ure|ewe i po{umqavawe prostora oko izvori{ta 
vodosnabdevawa kao  i priobaqa reke Drine.

Izbor vrsta za ozelewavawe je u okviru autohtonih vrsta, zavisno od zahteva vrste 
prema zemqi{tu i svetlosti iosetqivosti na aerozaga|ewe.

Osnovna podela je na:
- vrste prema svetlosti
- vrste prema vla`nosti zemqi{ta 
(Crna jova, Bela vrba, Bela topola, Jasika, Brest, Brdski brest, Beli jasen, Poqski 

jasen, Crni jasen, Hrast sladun, Cer, Kitwak, Lu`wak, Beli grab, Divqi kesten, Breza, 
Bela lipa, Kasna lipa, Rana lipa, Bukva, Gorski javor, Mle~, Crni grab)

Vrste  `buwa  i  ni`eg  drve}a:  Barska  iva,  Lovor  vrba,  Iva  (vla`nija  stani{ta), 
Crvena  udika,  Orlovi  nokti,  Crveno  pasje  gro`|e,  Kalina,  Mala  vinka,  Kurika 
{irokolisna,  Svib,  @e{qa,  Klen,  Sremza,  Crveni  glog,  Poqska  ru`a,  Jarebika, 
Brekiwa  (prelazna  stani{ta),  Crna  voika,  Balkanska  forzicija,  Dren,  Maklen, 
Rujevina,  Tilovina,  Beli  glog  (jednosemeni),  Ru`a,  Pasla  ru`a,  Leska  Mukiwa  (suva 
stani{ta).

Za  povr{ine  u  skladu  zdravstveno-le~ili~nih  kapaciteta  vaspitno  obrazovnih 
ustanova, slobodnih povr{ina u okviru sme{tajnih i ugostiteqskih objekata: zelenilo 
treba biti gu{}eg sklopa. 

Za  sportsko-rekreativne  centre  potrebni  su  za{titni  zeleni  pojasevi  oko  oko 
kompleksa i to da budu u gu{}em sklopu sa kombinovawem vrsta razli~ite spratnosti. 
Obavezni  su  travwaci  i  vrste  koje  tra`e  mawe  nege  a  dobro  podnose  mehani~ka 
o{te}ewa.

Za kolektivno stanovawe, zelene povr{ine treba obliovati u vidu mawih parkova, sa 
klupama, fontanama, ~esmama, javnom rasvetom a mawi prostori mogu biti ure|eni kao 
igrali{ta za pred{kolsku decu.

Za grobqa obavezni su za{titno zeleni pojasevi a du` komunikacija drvoredi.
Drvoredi u skladu sa uli~ne mre`e. Mogu}e je podizati ih uz uslov da je minimalna 

razdaqina izme|u dve regulacione linije 16,00 m i {irina trotoara 4,00 m. Po`ewna 
udaqenost izme|u stabala u redu je 7,00 m. Izbor vrsta se svodi na biqke otporne na 
aerozaga|ewa  koje  se  visoko  granaju,  ne  odbacuju  plodove  i  ~iji  koren  se  ne  grana 
povr{inski.

Za{titno zelenilo du` `elezni~ke pruge i magistralnog puta,  glavnih puteva-ove 
pojaseve zelenila treba planirati u kombinaciji drve}a razli~ite spratnosti, visokog i 
niskog `buwa.
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[umske povr{ine odr`avaju  se  i  neguju  u  skladu  sa  {umskim ure|ajnim osnovama. 
Strmi i erodivni tereni po{umqavaju se etapno, prvo pionirskim vrstama.

Za sve delove u okviru Bawe koji su izlo`eni eroziji potrebno je zelenim pokriva~em 
izvr{iti sanaciju. U okviru sanacije klizi{ta, tako|e predvideti ozelewavawe vrstama 
sa sna`nim, dubokim i razgranatim korenom.

Posebnu  pa`wu  posvetiti  planirawu  zelenila  u  sklopu  objekata  za  individualno 
stanovawe.

Ukoliko postoji potreba, regulisatu delove korita reke Drine upotrebom prirodnih 
materiala  (kamena)  i  antierozivnu  z{titu ostvaririti  sadwom autohtone vegetacije. 
Obala reke Drine treba da bude prohodna i ure|ena, sa formiranim {etali{tem koje }e 
biti  adekvatno  pejza`no  i  arhitektonski  ure|eno.  Uz  {etali{te  obezbediti 
odgovaraju}e elemente parkovskog mobilijara-klupe i sl. kao i rasvetu du` keja.

Planskom sadwom zelenila, omogu}iti povezivawe planskog i postoje}eg zelenila u 
jedinstven sistem zelenila.

Ukoliko se uz stanovawe planiraju i neke druge delatnosti koje eventualno ometaju 
bukom, pra{inom i neprijatnim mirisima dominantnu funkciju stanovawa, onda ih treba 
jasno  fizi~ki  odvojiti  formirawem  odgovaraju}ih  za{titnih  zelenih  zasada  od 
listopadnih, zimzelenih i ~etinarskih vrsta stvaraju}i spratnu konstrukciju po~ev{i 
od travnatog pokriva~a, preko {ibqa do drve}a guste kro{we.

Zelenilo individualnog stanovawa ima znatan ekolo{ko-Biolo{ki potencijal jer se 
tradicija ure|ewa ba{ta i oku}nica zadr`ali do danas. Pravilno re{avawe zelenila u 
stambenoj zoni, izbor i kompozicija biqnih vrsta su faktori koji najneposrednije uti~u 
na  stvarawe  pozitivnih  emocija  kod  stanovnika  a  zeleni  prostori  predstavqaju 
prirodni prelaz izme|u stana i drugih izgra|enih struktura.

Obezbediti sanaciju i ure|ewe svih degradiranih povr{ina i tom prilikom pored 
tehni~kih mera za{tite obavezno treba koristiti i biolo{ke mere za{tite.

Op{ta pravila za uspostavqawe sistema zelenih povr{ina  

Postoje}e  zelene  povr{ine  prikazane  u  planu  su  fiksne  kao  namena  ili  se  mogu 
unapre|ivati u okviru svoje tipologije.

1. Unapre|ewe zelenih povr{ina postoje}ih kompaktnih blokova mogu}e je ostvariti 
vizuelnim  otvarawem  unutra{wih  postoje}ih  i  planiranih  ozelewenih  dvori{ta  u 
blokovima.  Ure|ewe  postoje}ih  kompaktnih  blokova  je  potrebno  usaglasiti  sa 
veli~inom, realnim mogu}nostima prostora i stepenom zasen`ewa.

Novi stambeni blokovi treba da ispune maksimalne normative za zelenilo, da budu 
izolovani od okolnih saobra}ajnica vi{erednim za{titnim pojasevima.

2.  Kod  planirawa  i  izgradwe  novih  poslovnih  objekata  u  komercijalnim  zonama 
potrebno  je  iskoristiti  sve  mogu}nosti  za  formirawe  novih  prate}ih  zelenih 
povr{ina, kao {to je prostor ispred objekata, uli~ni prostor, vertikalno zelenilo i dr.

Na lokacijama gde se  planiraju  ve}i korisnici zemqi{ta (komercijalni i sli`ni 
sadr`aji)  predvideti  obavezno  ozelewavawe  velikih parkinga  visokim zasadom kao i 
podizawe prate}ih zelenih povr{ina tamo gde je to mogu}e.
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3.  Na  potezima  postoje}e  i  novoplanirane  putni~ke  mre`e  u  granicama  Plana,  u 
saglasnosti  sa  prostornim  mogu}nostima  treba  predvideti  za{titne  pojaseve  protiv 
buke, pra{ine, i za{titu useka i nasipa. U nedostatku prostora za za{titne pojaseve 
primeniti  ozeleweni  zemqani  nasip  {irine  16-19  m,  ozelewene  potporne  zidove  i 
slobodno stoje}e zidove od metala, drveta, stakla u kombinaciji sa biqkama, {irine 2,5 
m.

4.  U  podru~jima  intenzivne  poqoprivrede  planirati  za{titne  pojaseve  celom 
du`inom putne mre`e. 

5.  Biciklisti~ke staze saglasno prostornim mogu}nostima,  opremiti drvoredima i 
prate}im zelenim povr{inama.

Normativi planirawa zelenih povr{ina (koji }e biti ugra|eni u Pravila gra|ewa za 
svako TNC) moraju se po{tovati prilikom izrade urbanisti~kih planova ni`eg reda, 
urbanisti~kih projekata i izdavawa Izvoda iz Plana.

12 .0.  TURIZAM

Bawa Koviqa~a je jedna od najpoznatijih bawa Srbije. Sa nadmorskom visinom od 125 
m.n.v. i veoma pogodnim klimatskim karakteristikama, ovo prirodno le~ili{te poseduje 
idealne  uslove  za  razvoj  turizma.  Jo{  su  stari  Rimqani  prvi  po~eli  da  koriste 
mineralne vode podno Gu~eva u le~ili{ne svrhe.

Lekovite vode Baw Koviqa~e su kori{}ene i u sredwem veku, kada se nedaleko od 
bawe nalazio utvr|eni legendarni Koviqkin grad, za koji se vezuje legenda o nastanku 
imena Bawe Koviqa~e.

Jo{  1836  godine  je  kaptiran  glavni  izvor,  voda  kanalisana  a  zamo~vareni  tereni 
isu{eni. 

Savremeni  razvoj  Bawe  Koviqa~e  obele`ava  se  zavr{etkom  gradwe  glavnog 
sumporovitog  kupatila  1907  godine  koje  je  pored  dva  ve}a  bazena  za  grupnu  terapiju 
raspolagalo sa 40 porculanskih kada. U to vreme po~iwe formirawe, sada ve} nadaleko 
poznatog  bawskog  parka,  projektovanog  u  Engleskom  stilu  sa  prostornim  travnim 
povr{inama i lejama cve}a.

Za vreme rata sa austro-ugarskom vojskom, velelepno glavno kupatilo biva pretvoreno 
u  kowu{nicu .  Po zavr{etku rata Koviq~a se  obnavqa i  istovremeno se  grade  novi 
objekti tipi~ne bawske arhitekture: vile ,,Dalmacija,, ,  ,,Hercegovina,, i ,,Kur-salon,, 
1939 godine u bawi je registrovano 12371 posetilac. Ovaj kontinuitet u razvoju prekida 
drugi svetski rat.

Tek kasnije, formirawem Zavoda za diskopatiju i postraumatska stawa zapo~iwe nov 
razvoj Bawe i ona postaje prvi le~ili{ni turisti~ki centar Zapadne Srbije.

Danas  u  Bawi  Koviqa~i  postoje  registrovana  dva  privredna  subjekta  iz  oblasti 
hotelijerstva, turizma i pru`aw zdravstvenih usluga i to:

  1. Specijalna bolnica za rehabilitaciju Bawa Koviqa`a  
  2. Hotelsko-turisti~ko preduze}e http Bawa Koviqa~a

J  P Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________   73



 Plan generalne regulacije za naseqeno mesto Bawa Koviqa~a_________________________________

1) Specijalna bolnice za rehabilitaciju Bawa Koviqa~a”

Zdravstveno  rehabilitaciona  slu`ba  je  organizovana  u  specijalnoj  bolnici  za 
rehabilitaciju Bawa Koviqa~a.
Kompletna delatnost le~ewa rehabilitacije, sme{taja,  ishrane i rekreacije odvija se 
centralizovano pod organizacijom uprave specijalne bolnice i u objektima ~iji je ona 
vlasnik, a to su:

- Glavna zgrada specijalne bolnice,
- Sumporno u blatno kupatilo,
- Vile Dalmacija, vile Hercegovina,
- Hotel Standard.

       Pored stru~no lekarske ekipe koja je stalno zaposlena u Specijalnoj bolnici usluge 
bolesnicima  pru`aju  specijalisti  konsultanti  iz  renomiranih  bolnica  i  klini~kih 
centara iz Beograda, sa kojima Specijalna bolnica ima stalne ugovore.

Glavni objekat bolnice

Vila Hercegovina
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Godina izgradwe 1977
Kategorija **
Broj soba 39
Broj le`aja 124
Ukupna 
povr{ina

4.536m2

Spratnost P+3
Maksimalni 
kapacitet 
no}ewa (god)

44.640

Du`ina boravka 16 dana

Godina izgradwe 1920
Kategorija **
Broj soba 31
Broj le`aja 100
Ukupna 
povr{ina

1594m2

Spratnost P+2+Pk
Maksimalni 
kapacitet 
no}ewa (god)

36.000

Du`ina boravka 16 dana
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Vila Dalmacija

Sumporno kupatilo

Hotel standard
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Godina izgradwe 1920
Kategorija **
Broj soba 42
Broj le`aja 138
Ukupna 
povr{ina

2.229m2

Spratnost P+2+Pk
Maksimalni 
kapacitet 
no}ewa (god)

49.680

Du`ina boravka 7-16 dana

Godina izgradwe 1907
Kategorija ***
Bazeni 2
Kade kabine 32-26
Ukupna 
povr{ina

2.260m2

Spratnost P+Galerija
Za  sedam  sati 
dnevno

277200 bol.

Du`ina terapije 1 sat

Godina izgradwe 1967
Kategorija **
Broj soba 32+1a
Broj le`aja 66
Ukupna 
povr{ina

1.076m2

Spratnost P+2
Maksimalni 
kapacitet 
no}ewa (god)

23760

Du`ina boravka 15 dana
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Ukupni kapacitet Specijalne bolnice

Red. 
Broj

Objekat Broj soba Broj le`aja Povr{ina m2

1. Stacionar bolnica 39 124 4536
2. Vila hercegovina 31 100 1594
3. Vila dalmacija 42 138 2229
4. Hotel Standard 32+a 66 1076
5. Ukupno sme{tajni kap. 145 428 9435
6. Ostali objekti: kupatilo,energo 

blok, vezne terase, bazen.
5197

Ukupna povr{ina objekata Specijalne bolnice je   14632m2

2)  Hotelsko turisti~ko preduze}e HTP Bawa Koviqa~a

Objekti za sme{taj turisti~kog tipa pripadaju preduze}u HTP Bawa Koviqa~a:
1. Hotel ,,Podriwe,,
2. Vila Koviqa~a
3. Vila Bosna
4. Vila Beograd
5. Hotel Beograd
6. Odmarali{te Gu~evo

Hotel Podriwe

Vila Koviqa~a
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Godina izgradwe 1908/80
Kategorija ***
Broj soba 74/8a
Broj le`aja 160
Ukupna 
povr{ina

4.057m2

Spratnost P0+P+4
Maksimalni 
kapacitet 
no}ewa (god)

48.960

Du`ina boravka 4 dana

Godina izgradwe 1907
Kategorija
Broj soba 40
Broj le`aja 80
Ukupna 
povr{ina

845.62m2

Spratnost P+1
Maksimalni 
kapacitet 
no}ewa (god)

24.480

Du`ina boravka 4 dana
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Vila Beograd

Odmarali{te Gu~evo

Vila Bosna
Godina izgradwe 1907
Kategorija **
Broj soba 40
Broj le`aja 80
Ukupna 
povr{ina

845.62m2

Spratnost P+1
Maksimalni 
kapacitet 
no}ewa (god)

24480

Du`ina boravka 4 dana
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Godina izgradwe 1920/28
Kategorija
Broj soba 22
Broj le`aja 43
Ukupna 
povr{ina

1223m2

Spratnost P+2
Maksimalni 
kapacitet 
no}ewa (god)

13158

Du`ina boravka 5 dana

Godina izgradwe 1966
Kategorija **
Broj soba 83+3a
Broj le`aja 200
Ukupna 
povr{ina

1887.35m2

Spratnost P0+P+4
Maksimalni 
kapacitet 
no}ewa (god)

61.200

Du`ina boravka 7 dana
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Pregled ukupnih kapaciteta HTP Bawa Koviqa~a

Red. 
Broj

Objekat Broj soba Broj le`aja Povr{ina

1. Podriwe 74 160 4057
2. Gu~evo 83/3 200 1887
3. Beograd 22 43 1223
4. Koviqa~a 40 80 845
5. Bosna 40 80 845

Ukupno 259 563 8857

  Pored navedenih objekata koji su u funkciji HTP poseduje Kamp na Gu~evu, Auto kamp 
na Drini koji trenutno nisu u funkciji a imaju sve predispozicije da posluju kao veoma 
uspe{ni turisti~ki objekti.

 Ugostiteqski objekti

U nasequ Bawa Koviqa~a koja je u potpunosti orijentisana na bawsko-rekreativni 
turizam postoji niz ugostiteqskih objekata sa poznatim titularom svojine: privatnim i 
dr`avnim.

U  vlasni{tvu  HTP-a  Bawa  Koviqa~a  su  i  ugostiteqski  objekti  Kur  salon,  Gril 
restoran ,,Tri ~esme,, i poslasti~arnica ,,[vajcarija,,.
Zna~ajan  objekat  koji  ima  vi{enamenske  funkcije  i  predstavqa  jedan  od  za{titnih 
objekata Bawe Koviqa~e je Kur salon koji je na dana{wi dan isti kao 1928 kada je zidan. 
Ukupna  povr{ina  objekta  je  1843  m2 ima  562  m2 terasa,  359  m2 potkrovqa  koje  nije  u 
upotrebi. Kur salon je simbol Bawe Koviqa~e.

Nalazi se na najlep{em mestu u centru bawskog parka, gra|en od 1928 do 1932 godine, 
kao zadu`bina Kraqa Aleksandra Kara|or|evi}a.

Jedinstveno arhitektonsko zdawe-bawska dvorana ima razigranu fasadu koja je kopija 
Versajskog  dvorca  sa  dve  simetri~ne  kule,  reprezentnom  terasom  i  prizemqem  sa 
velikim prozorima koji se zavr{avaju lu~no. 
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Terasa  sa  nalazi  na  1.  spratu  na  koju  gledaju  prozori  balske  dvorane,  sa  binom i 
balkonom 450 mesta, 2 terase 450 mesta (ovalni i okrugli saloni koji nisu u funkciji 
2h50 mesta), no}ni bar, kockarnica, garderoba, prostorije za muzi~are i glumce.

Gril  restoran  ,,Tri  ~esme,, se  nalazi  van  u`eg  bawskog  parka  na  padini  planine 
Gu~evo i do wega se dolazi posebnim putem kolima ili stepenicama.
Objekat je zidan od kamenih blokova i fasadne opeke sa kosim ~etvorovodnim krovom sa 
velikim prepustom tako da slu`i kao nastre{nica nad delom terase.

Poslasti~arnica ,,[vajcarija,, se nalazi u parku bli`e glavnoj ulici, to je savremeni 
prizemni objekat gra|en od fasadne cigle i velikih staklenih povr{ina sa slo`enim 
drvenim krovom.

U privatnom sektoru evidentirano je  27  samostalnih ugostiteqskih radwi koje  se 
nalaze u centru Bawe pored obilaznog puta Loznica Zvornik, u glavnoj ulici Bawe i na 
obroncima planine Gu~evo.

Privatni ugostiteqski objekti  upotpuwuju  postoje}u ponudu, ali su  oni prete`no 
nameweni prolaznim gostima i gostima koji svra}aju sa magistralnog puta.

Zakqu~ak: Bawi Koviqa~i nedostaje elitni ugostiteqski objekat koji bi zajedno sa 
Kur  salonom  pru`ao  ugostiteqske  usluge  na  visokom  nivou.  Pro{irewem  sadr`aja 
sporta i rekreacije kao i novih kapaciteta sme{taja bi}e neophodna izgradwa i novih 
kvalitetnih ugostiteqskih objekata. 

13.0. OBJEKTI I ZONE ZA[TITE U BAWI KOVIQA^I

Postoji nekoliko osnova po kojima se u Bawi Koviqa~i vr{i za{tita objekata i 
podela na zone za{tite, a to su:

1)Za{tita bawsko-le~ili{nih kapaciteta u Bawi Koviqa~i.
2)Sanitarna za{tita objekata vodosnabdevawa u Bawi Koviqa~i.
3)Za{tita graditeqskog nasle|a Bawe Koviqa~e.

Sve  zone  za{tite  prikazane  su  u  grafi~kom  prilogu  na  karti  B.1.  ,,Plan  namene 
povr{ina“.
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13.1. ZONE POJASA ZA[TITE BAWSKO-LE^ILI[NIH
          KAPACITETA U BAWI KOVIQA^I

Granica  pojasa  neposredne  za{tite  bawsko  le~ili{ne  zone po~iwe  od  raskr{}a 
ulica Mar{ala Tita i Narodnog fronta,  ide stazom kroz bawski park ispred hotela 
Podriwe  do  ukr{tawa  sa  ulicom  28.  Slavonske  divizije,  ide  ulicom  28.  slavonske 
divizije,  zatim ulicom Filipa Kqaji}a  do  blatnog  kanala,  obuhvata  blatni  kanal  i 
dolazi do raskrsnice ulica Kara|or|eve i Mar{ala Tita, ide ulicom Mar{ala Tita do 
raskr{}a i ulice Narodnog fronta odakle je i po~ela.
U  ovoj  zoni  su  sme{teni  osnovni  bawski  objekti  i  sve  je  podre|eno  zdravstveno 
le~ili{noj funkciji.

Granica  pojasa  u`e  za{tite  bawsko  le~ili{ne  zone po~iwe  od  raskr{}a  ulica 
Mar{ala Tita i Narodnog fronta, ide na jug ulicom Narodnog fronta do ukr{tawa sa 
Partizanskom ulicom, ide Partizanskom ulicom, zatim produ`ava na jugozapad me|om 
k.p.388/1; 388/4; 388/5; ide zapadnim me|ama k.p.375/2; 374/1; 371/2; 371/1; 366; 365; dolazi do 
ulice D. Popovi}a, zatim skre}e na zapad severnom me|om do k.p.531, ide na jug me|om 
iste parcele, produ`ava daqe na jug me|om k.p. 530, dolazi do trome|e k.p. 530; 524/1 i 
448/1  zatim skre}e  na  severozapad  i  ide  ju`nom  me|om k.p.448/1  do  me|e  sa  k.p.522/2; 
odakle ide na jug isto~nim me|ama k.p. 522/2 i 521/2 i dolazi do ulice Filipa Kqaji}a i 
k.p. 444 i 445. Od ove trome|e granica skre}e na zapad me|om izme|u ove dve parcele, 
zatim skre}e na zapad me|om izme|u ove dve parcele, zatim skre}e na sever me|ama k.p. 
445 i 446/1 i dolazi do ulice Zdravka Ma{anovi}a, zatim ide na zapad ulicom Zdravka 
ma{anovi}a u du`ini od 110m, skre}e na sever me|om izme|u k.p.427, 428/1 i 428/4 dolazi 
do k.p. 551 skre}e na istok ide ju`nom me|om k.p. 551 u du`ini od 12m, zatim na sever 
pored k.p. 551/4;130/1; 131/3 i 131/1 i dolazi do ulice Mar{ala Tita, zatim ide na istok 
ulicom Mar{ala Tita do raskr{}a sa ulicom narodnog fronta odakle je po~ela.
   U pojasu  u`e za{tite bawsko-le`ili{ne zone lociraju se turisti~ko-ugostiteqski, 
sportski,  zdravstveni  i  drugi  usu`ni  objekti  koji  su  prate}i  uz  osnovne  bawske,  sa 
kojima se dopuwuju, bez me|usobnog ometawa funkcija i za{tite.

Granica pojasa {ire zone bawskog le~ili{ta data je u grafi~kim prikazima, u woj se 
lociraju i stanovawe i prate}e namene, ali se vr{i kontrola uskla|enosti sa bawsko 
le~ili{nim i za{titnim potrebama. 

13.2. ZONE I POJASEVI SANITARNE ZA[TITE OBJEKATA
          VODOSNABDEAVWA U BAWI KOVIQA^I

Potrebne koli~ine vode za potrebe vodosnabdevawa op{tine Loznica su u stalnom 
porastu. Trenutno je pokriveno oko 80% teritorije op{tine vodovodnom mre`om. Prema 
Prostotrnom  planu  op{tine  Loznica  grad  Loznica  sa  okolnim  naseqima,  Bawa 
Koviqa~a kao i sela u Gorwem i Dowem Jadru su orijentisana na snabdevawe vodom iz 
izvori{ta u Bawi Koviqa~i.

Regionalno izvori{te vodosnabdevawa u Bawi Koviqa~i se sastoji iz dva poqa i to: 
izvori{te ,,Zelenica,, u Bawi Koviqa~i i izvori{te ,,Tubi}i,, u Gorwoj Koviqa~i. Ova 
izvori{ta podrazumevaju poseban re`im kori{}ewa i odre|ene mere i zone za{tite.

Prva odluka o odre|ivawu zona i pojaseva sanitarne za{tite doneta je 1988 godine. 
Ovom  odlukom  su  bile  odre|ene  zone  neposredne,  u`e  i  i  {ire  za{tite  izvori{ta 

J  P Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________   80



 Plan generalne regulacije za naseqeno mesto Bawa Koviqa~a_________________________________

,,Zelenica,, u Bawi Koviqa~i. U me|uvremenu, JP ,,Vodovod i kanalizacija,, Loznica je 
na lokalitetu Gorwe poqe-potez zvani Tubi}a ada u Gorwoj Koviqa~i izgradilo jo{ 7 
(sedam) bunara koji su povezani sa izvori{tem u Bawi Koviqa~i. Radi za{tite i ovog 
lokaliteta bilo je neophodno novom odlukom utvrditi zone sanitarne za{tite objekata 
vodosnabdevawa na podru~ju regionalnog izvori{ta, te je Skup{tina op{tine Loznica 
1998 godine donela takvu odluku.

U ciqu za{tite regionalnog izvori{ta vodosnabdevawa u Bawi Koviqa~i odre|ene 
su zone sanitarne za{tite:
-     zona nepostredne za{tite (zona strogog nadzora)
-     zona u`e za{tite (zona ograni~ewa)
-     zona {ire sanitarne za{tite (zona sanitarnog osmatrawa)
-     pojas za{tite rezervoara i glavnih cevovoda.

Zone  i  pojasevi  sanitarne  za{tite  i  wihova  povr{ina  odre|ene  su  na  osnovu 
sprovedenih  terenskih  i  studijskih  istra`nih  radova,  ukqu~uju}i  i  modelska 
ispitivawa o na~inu zahvata vode, projekata sanitarne za{tite izvori{ta, sanitarno-
tehni~kog  ure|ewa tla,  strukture,  konfiguracije,  hidrogeolo{kih i  drugih  svojstava 
zemqi{ta.

Zona neposredne za{tite izvori{ta obezbe|uje se ogra|ivawem. U zoni neposredne 
za{tite  dozvoqen  je  pristup  samo  licima  zaposlenim  u  vodovodu  koja  su  pod 
zdravstvenim nadzorom.

Izuzetno se mo`e dozvoliti i pristup licima koja se u okviru stru~nog usavr{avawa 
upoznaju sa radom vodovoda, uz vo|ewe evidencije o tome.

Zona neposredne za{tite mo`e se koristiti samo kao senokos,  ali bez upotrebe |
ubriva, pesticida i herbicida ~ija upotreba mo`e da zagadi vodu.

U zoni u`e sanitarne za{tite izvori{ta zabrawuje se:

1. Izgradwa novih stambenih, poqoprivrednih i drugih pomo}nih zgrada i industrijskih,  
zanatskih i sli~nih objekata
2. Eksploatacija peska i {qunka
3. Kopawe kanala i izvo|ewe drugih zemqanih radova osim onih koji se izvode u ciqu 
sanitarne za{tite bunara, rezervoara izvori{ta i drugih objekata vodosnabdevawa 
4. Deponovawe otpadnih materijala
5. Uzgoj krupne i sitne stoke
6. upotreba |ubriva, pesticida i herbicida
7. Obavqawe bilo kakve delatnosti kojom se mo`e zagaditi vodonosni sloj ili izmeniti 
kvalitet vode u objektima vodosnabdevawa.

Na podru~ju u`e zone zabraweno je,  bez pratwe organa policije ili sanitarne ili 
komunalne  inspekcije,  transportovawe  te~nosti  i  materijala  ili  prosipawe  i 
lagerovawe takvih materija (nafta, kiseline, otrovne materije i dr.) koje mogu opasno da 
ugroze kvalitet podzemnih voda.

Kori{}ewe zemqi{ta se dozvoqava samo za senokose i za vo}ke bez upotrebe |ubriva.
Sve  kanale  i  propuste  koji  se  nalaze  u  prostoru  zone  u`e  za{tite  vlasnici  tog 

zemqi{ta moraju uredno ~istiti, odnosno odr`avati u ispravnom stawu.
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Radi  efikasne  za{tite  izvori{ta  potrebno  je  dovr{iti  i  druge  objekte  poput 
obodnog  kanala  oba  izvori{ta  radi  za{tite  od  povr{inskih  voda  iz  sliva  koji 
gravitira izvori{tu kao i obodnog kanala du` magistralnog puta M19 usled eventualnih 
havarija i izlivawa opasnih materija sa puta u vodonosni sloj .

U  {iroj  zoni  sanitarne  za{tite  zabrawena  je  izgradwa  industrijskih  i  drugih 
objekata ~ije otpadne vode i druge otpadne materije iz procesa proizvodwe mogu zagaditi 
izvori{te, osim objekata posebnog zna~aja za za{titu zemqe.

Zemqi{te  se  mo`e  koristiti  u  poqoprivredne  svrhe  uz  ograni~enu  upotrebu 
pesticida i herbicida kao i turisti~ko komercijalne sadr`aje . 

Pojas  za{tite glavnih cevovoda (iznad  150mm) je  po 2,5  m sa  svake  strane.  U ovim 
pojasevima  za{tite  nije  dozvoqena  izgradwa  objekata,  postavqawe  ure|aja  i  vr{ewa 
dugih radwi koje bi na bilo koji drugi na~in mogle da zagade vodu ili ugroze stabilnost  
cevovoda.
U pojasu za{tite rezervoara dozvoqena je izgradwa pomo}nih stanica za prepumpavawe 
vode za naseqa i rezervoare vi{ih zona.

Izvori{te Zelenica u Bawi Koviqa~i

Zona  neposredne  za{tite za  izvori{te ,,Zelenica,,  obrazuje  se  i  obuhvata  slede}e 
katastarske parcele: 1012, 1013, 1014/1,  1015, 1020, 1021, 1027, 1028, 1031, 1035/1,  1035/2, 
1036/1, 1036/2, 1073, 1044, 1050, 1052, 1054, 1056/1, 1056/2, 1056/3, 1056/6, 1057/4, 1059, 1060, 
1065, 1067, 1072, 1074, 1075, 1080/1, 1080/2, 1081, 1089/1, 1089/2, 1088/3, 1088/4, 1090/1, 1100, 
1100/2, 1101 i 1103.
   Zona u`e sanitarne za{tite za izvori{te ,,Zelenica,, u Bawi Koviqa~i ome|ena je 
granicom koja ide sa ju`ne strane, severnom ivicom stare trase puta za Mali Zvornik. 
(ul. M. Tita - produ`etak od ukr{tawa sa novom trasom magistralnog puta) parcelom br. 
3107/1 sa isto~ne strane od preseka sa Ciganskim potokom koji preseca `elezni~ku prugu 
Ruma  Zvornik,  Ciganskim  potokom  i  novim  obilaznim  -  magistralnim  putem,  do 
ukr{tawa sa starim, odakle je granica i po~ela.

Zona {ire sanitarne za{tite izvori{ta ,,Zelenica,, u Bawi Koviqa~i obuhvata: sa 
severne strane reku Drinu, sa isto~ne strane Ciganski potok, deo ulice Mar{ala Tita 
do po~etka ulice @ikice Jovanovi}a, pa ovom ulicom sve do katastarske parcele 1402, sa 
ju`ne strane do katastarske parcele 1402 u pravoj liniji do trigonometra 160, sa zapadne 
strane  pravom  linijom  koja  polazi  od  trigonometra  160  do  krajwe  zapadne  ta~ke 
raskrsnice  puta  Bawa  koviqa~a-Mali  Zvornik  i  zaobilaznog  puta  Loznica-Bawa 
Koviqa~a. 
Zemqi{te  se  mo`e  koristiti  u  poqoprivredne  svrhe  sa  ograni~nom  upotrebom 
pesticida i herbicida.
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Izvori{te Gorwe poqe-Tubi}i Gorwa Koviqa~a

Zona neposredne sanitarne za{tite izvori{ta ,,Gorwe poqe,, obrazuje se i obuhvata 
katastarske parcele u povr{ini od 14 ha. i to: 1579/1, 1579/2, 1580, 1581, 1582, 1583, 1584, 
1585, 1586, 1530, 1529/3, 1529/4, 1528, 1527, 1526, 1525/2, 1525/1, 1525/3, 1524, 1523, 1522, 1521, 
1520, 1502, 1501, 1500, 1497, 1496, 1484, 1485, 1486, 1491, 1495, 1490, 1482, 1478, 1469/2, 1479, 
1487, 1481, 1465/3, 1465/2, 1466/3, 1466/2, 1466/1, 1465/1, 1464/2, 1467/2, 1468/2, 1464/1, 1463, 
1462, 1443 i 1442/1.

Zona  u`e  za{tite  izvori{ta  ,,Gorwe  poqe,,  obuhvata  podru~je  ograni~no  rekom 
Drinom sa severa ju`no od Kozlu~kog navoza i obodnim kanalom sa dowe strane puta 
Loznica-Mali Zornik sa ju`ne strane i koritom Crvenog potoka.

Zona {ire za{tite  izvori{ta ,,Gorwe poqe,, Gorwa Koviqa~a obuhvata podru~je sa 
severa i  severozapada reka Drina,  sa  zapadne strane ,,Crveni potok,,  sa  ju`ne strane 
Gu~evske padine iznad puta Loznica-Mali Zvornik a koje gravitiraju slivu prema reci 
Drini.  Predla`e  se  izmena  ju`ne  granice  {ire  zone  sanitarne  za{tite  izvori{ta 
"Gorwe poqe" tako {to se ista pove}ava i obuhvata i sliv potoka Vodica do Turskog 
brda . Ovo pro{irewe je iz razloga da se u toj zoni ne mogu graditi objekti  koji mogu  
zagaditi podzemnu vodu .  Na uzvodnoj  strani se  ne mogu preklapati zone u`e i  {ire 
sanitarne za{tite .

13.3. ZA[TITA GRADITEQSKOG NASLE\A BAWE KOVIQA^E

    Prostor Bawe Koviqa~e je tretiran sa nekoliko aspekata za{tite i to od strane 
Vlade Republike Srbije kao i od Skup{tine grada Loznice.

Vlada Republike Srbije je donela Uredbu o utvr|ivawu podru~ja bawe u nasequ Bawa 
Koviqa~a  na  teritoriji  grada  Loznice,  objavqenu  u  Slu`benom  Glasniku  Republike 
Srbije br. 13 od 19.02.2003.g.

Progla{ewem podru~ja Bawe Koviqa~e za bawsko podru~je, saglasno Zakonu o bawama 
unapre|ewem i pro{irewem kapaciteta zdravstvene slu`be, otvarawem novih hotelskih 
i rekreativnih kapaciteta, savremenom efikasnom organizacijom upravqawa prirodnim 
resursima stvaraju se uslovi da Bawa Koviqa~a opravda svoju tradiciju Kraqevske bawe.

Podru~je bawe ,,Bawa Koviqa~a,, obuhvata prostor u ukupnoj povr{ini od 1511.31.07. 
ha, ~ija granica po~iwe na severoisto~nom uglu parcele 3119/2, 634/3, 634/2, 3102/2, 703/2, 
699, 3104/2, 3104/3, 792, 817/2, 816/2, 813, 808/1, 807, 3106/1 granicom KO. Trbu{nica i KO. 
Bawa Koviqa~a i KO. Brasina, parcele 2460, 3124, 2435/1, 2437, 2439/3, 2439/1, 2439/2, 2453, 
2454, 2455, 2456, 3116, 2560/2, 2562/1, 2562/2, 2574, 2570/1, 2570/2, 2576, 2577, 2578, 2579/1, sve 
do pruge ide ivicom pru`nog zemqi{ta, k.p. 2768 se~e prugu k.p. 2768/2 zatim se~e put 
Bawa Koviqa~a - Zvornik 2664/6, 2664/3, 2664/10 i 2655/2 sve do reke Drine – zatim u 
istom pravcu od sredine reke Drine (granica sa BiH) ide rekom Drinom (granicom sa 
BiH) sve do severoisto~nog ugla parcele 3119/2 gde je i granica po~ela, sve u KO. Bawa 
Koviqa~a.

Vlada Republike Srbije je tako|e utvrdila za znamenito mesto Spomenik na Gu~evu na 
osnovu  Odluke  o  utvr|ivawu  spomenika  na  Gu~evu  za  znamenito  mesto  objavqene  u 
,,Slu`benom glasniku RS,, br. 115/2005 od 27.12.2005.god. Spomenik na Gu~evu nalazi se na 
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katastarskoj parceli broj 2458 KO. Bawa Koviqa~a i u dr`avnoj je svojini. Za{ti}ena 
okolina znamenitog mesta obuhvata katastarske parcele broj  2457/1  i 2458 KO.  Bawa 
Koviqa~a, u dr`avnoj svojini.

Skup{tina  op{tine  Loznica  je  donela  Odluku  o  progla{ewu  kompleksa  Bawe 
Koviqa~e za kulturno dobro broj 06-16/89 od 23.06.1989. objavqeno u Slube`nom listu 
SO. Loznica br. 3/89. 

Granica  prostorne  kulturno  istorijske  celine  parka  Bawe  Koviqa~e,  sa  severa 
prolazi od raskrsnice ulica Narodnog fronta i Mar{ala Tita, ide ulicom Mar{ala 
Tita obuhvataju}i Blatne kanale,  do  raskrsnice sa  ulicom filipa Kqaji}a  u  pravcu 
zapada.  Ulicom Filipa Kqaji}a spu{ta se ju`no od parcele 525/1,  zaobilaze}i je  ,na 
kojoj je izgra|en Sanatorijum i skre}e na zapad. Zapadnom stranom granica ide obodnim 
parcelama 448/3,  do po~etka bawskog parka,  br.  kat.  parc.  448 i ide ulicom Narodnog 
fronta,  do  raskrsnice,  odnosno  po~etka  granice  za{tite.  Povr{ina  za{ti}enog 
kulturnog dobra iznosi 20ha. Kompleks Bawe Koviqa~e je u dr`avnoj svojini, a korisnik 
je Zavod za diskopatiju i posttraumatska stawa.

Kompleks  Bawe  Koviqa~e  ~ine  Izvori  lekovite  vode,  vredni  i  zna~ajni  objekti, 
bawski park sa prate}im sadr`ajima i park {uma na padini Gu~eva iz 19 i 20 veka:

- Sumporno kupatilo iz 1907.god.
- Vila ,,Koviqa~a,, iz 1907.god.
- Vila ,,Bosna,, iz 1907.g.
- Hotel ,,Podriwe,, objekat iz 1910.god.  a obnovqen 1980.god.
- Upravna zgrada sagra|ena 1910.god.
- Hotel ,,Dalmacija,, sagra|ena 1920.god.
- Hotel ,,Hercegovina,, sagra|ena 1920.god.
- Blatno kupatilo iz 1920.god.
- Kur salon iz 1932. god.
- Park  Bawe  Koviqa~e  je  podignut  po  uzoru  na  klasi~ne  evropske  parkove,  u 

periodu izme|u 1898-1930.god.

Za potrebe izrade Programa  plana generalne regulacije Bawe Koviqa~e, Zavod za 
za{titu  spomenika  kulture  iz  Vaqeva  je  izradio  elaborat  ,,Plan  za{tite  i 
revitalizacije graditeqskog nasle|a,, broj 401/1-06 od 07.03.2007.god. kojim je izvr{ena 
globalna identifikacija zgrada sa ciqem da se valorizuje prostor i graditeqsko nasle|
e i utvrde mere za{tite. Identifikovane su ~etiri zone za{tite:

I zona  -  u`a  (centralna)  zona  za{tite  obuhvata  specifi~nu  prostornu  kulturno 
istorijsku celinu  park sa bawskim le~ili{tem, utvr|enu za nepokretno kulturno dobro, 
koju opasavaju linearna urbana forma magistralne ulice sa severa, po{umqeni obronci 
Gu~eva sa juga, a grupacije zna~ajnih gra|evina u prostoru sa isto~ne i zapadne strane. U 
ovoj  zoni  nalaze  se  najzna~ajnije  gra|evine  sa  istorijsko  umetni~kim,  stilskim, 
arhitektonskim i ambijentalnim vrednostima koje podle`u tretmanu primene detaqnih 
konzervatorskih mera za{tite;

 
II zona - grupacije zdawa rasutih u prostoru prstena oko parka sa zapadne i isto~ne 

strane sa posebnim istorijsko umetni~kim, stilskim, arhitektonskim i ambijentalnim 
vrednostima koje podle`u tretmanu primene detaqnih konzervatorskih mera za{tite:
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III zona - linearnog urbanog karaktera obuhvata deo glavne, magistralne ulice i wenu 
neposrednu okolinu,  u  okviru koje  su  pojedine gra|evine sa  istorijsko -  umetni~kim, 
stilskim, arhitektonskim i ambijentalnim vrednostima koje podle`u tretmanu primene 
detaqnih konzervatorskih mera za{tite; 

IV zona -  {ira zona za{tite  – zona za{ti}ene okoline obuhvata delove naseqa sa 
nepravilnom (slobodnom) urbanom matricom (stihijski popuwen prostor),  obalu reke 
Drine i {umski masiv na obroncima Gu~eva. To je prostor kontaktne zone neposredno 
vezan  za  urbane  procese  i  tokove  u  jezgru,  za  vizuelne karakteristike  prirodnih 
vrednosti,  vizuelno  jedinstvo  neizgra|enog  i  izgra|enog  prostora  (vizure)  kao 
integralni deo ambijenta Bawe. U ovom prostoru je na prvom bre`uqku zvanom Malo 
Gu~evo,  tridesetih  godina  dvadesetog  veka  sagra|ena  je  monumentalna  zgrada 
sanatorijuma za ratnu siro~ad. Na platou na istaknutoj koti Gu~eva, nad Bawom, podignut 
je spomenik piramida sa kosturnicom (1927-1929. arh. G.V. Todi}), u kojoj su sahraweni 
posmrtni ostaci oko 3200 srpskih ratnika, kao i austrougarskih vojnika. Ovo znamenito 
mesto obele`ava bitku na Gu~evu vo|enu u sklopu velike bitke na Drini izme|u srpske i 
austrougarske vojske (od 9. septembra do 6. novembra 1914. godine)
Ovaj  elaborat  je  sastavni  deo  dokumentacije  Programa  za  izradu  ovog  urbanisti~kog 
plana.

Generalni plan Bawe Koviqa~e, koji je jo{ uvek va`e}i, usvojen je 24.11.1989.godine, a 
objavqen u Sl.  Listu br.8  od 30.07.1990.  Planski period za  koji  je  ura|en ovaj   Plan 
generalne  regulacije  je  20.  godina.  Obuhvat  plana  je  celokupna  KO.  Bawe  Koviqa~e 
ukupne povr{ine 1917 ha.

13.3.1 Nepokretna kulturna dobra

U okviru  II  zone  koja  podrazumeva  grupacije  zdawa  rasutihoko  parka  sa  zapadne  i 
isto~ne strane, evidentirani su slede}i objekti:

1. Vila ,,Katarina,, , Park 2 (ranije Partizanska 2)
2. Vila ,,Ivanka,, , Park 4 (kasnije Partizanska)
3. Zgrada doma sirote dece Stake M. Peji}
4. Hotel ,,Beograd,, , (glavna i pomo}na zgrada)
5. Vila ,,Samokres,, , ul. Laze Lazarevi}a 3
6. Vila ,,Drina,, , ul. @elezni~ka br.1
7. Vila ,,Zdravqe,, , ul. @elezni~ka br.2
8. Vila ,,Sarajevo,, , ul. @elezni~ka br.11
9. Crkva svetih apostola Petra i Pavla
10. @elezni~ko odmarali{te, ul Stevana Sin|eli}a 
11. Vila ,,dr. Petrovi}a,,, ul Stevana Sin|eli}a br.1
12. Vila ,,Gu~evo,,, ul Stevana Sin|eli}a br.3
13. Vila ,,Natalija,,, ul. Ustani~ka br.5
14. Vila ,,Veqkovi},, ul. Ustani~ka br.1
15. Vila ,,Danica,, (dom Vuji}a), ul. Narodnog Fronta br.54
16. Vila ,,Emilija,,, ul. Vojvo|anskih brigada br.3
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17. Vila ,,Cer,, (Desanka), ul. Vojvo|anskih brigada br.14A
18. Vila ,,Ankica,,, ul. Vojvode Stepe br.2
19. Vila ,,Raj,,, ul. Ive Lole Ribara br.2
20. Vila ,,Benkara,,, ul. Ive Lole Ribara br. 55
21. Vila ,,Srbadija,,, ul. Prvog maja br. 27
22. Zgrada starog Sanatorijuma ,,Stra`ilovo,, ul. Dragoquba Popovi}a br.8
23. Vila ,,Adibar,,, ul. Prote Mateje br. 3
24. Vila ,,Banka,,, ul. Milovana Gli{i}a br. 3
25. Vila ,,Sun~ica,, , ul. Vojvo|anskih brigada br. 24-26
26. Vila ,,Dragica,, (,,[umareva vila,,)
27. Vila ,,Novi dom,, (,,Zubareva vila,,)
28. Vila ,,Boji},, 
29. Vila ,,Dara,, 
30. Vila ,,Qubav,, 
31. ,,Bela Vila,, , ul Narodnog Fronta br. 74 
32. Vila,,Negrovi},, (Vila s kontraforima) , ul Narodnog Fronta br. 72 
33. Vila,,@ivanovi},, , ul Narodnog Fronta br. 80 
34. Vila,,Branko,,  
35. Vila,,Milinka,, , ul. Filipa Kqaji}a br. 1 
36. Dve mawe vile, ul. Zlatiborska br. 8 i br. 12 

Postoje i evidentirani objekti sa posebnim istorijsko-umetni~kim, arhitektonskim i 
ambijentalnim vrednostima u okviru III zone.

1. Vila,,Ma~va,, , ul. Janka Veselinovi}a br. 3 i 5 
2. Vila,,Bub~e,, , ul. Janka Veselinovi}a br. 7 
3. Vila,,Aleksi},, , ul. Mar{ala Tita br. 201
4. Dve vile bra}e Antoni} , ul. Mar{ala Tita br. 203 i 205
5. Stara vila ,,Antoni},, , ul. Mar{ala Tita br. 207
6. Vila,,Obrenov~anka,, , ul. Janka Veselinovi}a br. 1 
7. Vila,,Zagorka,, , ul. Mar{ala Tita br. 209
8. Vila,,\ur|evi}a,, , ul. Mar{ala Tita br. 211
9. Vila,,Ma|areva,, , ul. Mar{ala Tita br. 74
10. Vila,,Sarina,, , ul. Z. Ma{anovi}a br. 13
11. Stara @elezni~ka stanica , Kara|or|eva br. 5

U  okviru  IV zone  odnosno  {ire  zone  za{tite  na  bre`uqku  zvani  ,,Malo  Gu~evo,, 
nalazi se zgrada Sanatorijum za ratnu siro~ad.

U ciqu o~uvawa integriteta Bawe Koviqa~e uspostavqaju se ~etiri zone za{tite. 
Mere za{tite }e se sprovoditi u tri osnovne zone i kontakt zoni. Identifikovane su 
slede}e zone:

I zona -  neophodno je  uraditi detaqan Program za{tite,  revitalizacije  i ure|ewa 
prostora kulturnih dobara
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II  i III zona  -  neophodno  je  uraditi  Program  za{tite,  revitalizacije  i  ure|ewa 
prostora 

IV zona  -  zona  za{ti}ene  okoline.  Neophodno  je  ~uvawe  vizura-vizuelnih 
karakteristika  jedinstvenog  izgra|enog  i  neizgra|enog  prostora. 
Spre~ava se intenzivna izgradwa. Dozvoqena je izgradwa infrastrukture 
i  gra|evina  uz  uslove  slu`be  za{tite  i  promenu  pravila  izgradwe  i 
posebnih uslova za porodi~ne objekte. 

Potrebno je  revalorizovati Odluku o utvr|ivawu starog jezgra Bawe Koviqa~e za 
nepokretno  kulturno  dobro  utvr|ivawem  granica  za{ti}ene  okoline  i  prirodnog 
prostora  oko  nepokretnog  kulturnog  dobra  i  utvrditi  uslove  i  mere  za{tite  u  tom 
prostoru kao i uslove gradwe u okru`ewu prostorne kulturno istorijske celine.

U celokupnom za{ti}enom prostoru sprovesti:

- detaqna geodetska arhitektonska konzervatorska urbanisti~ka snimawa i snimawa 
prirodnih  vrednosti  i  uneti  ih  u  podloge  i  karte  kao  i  sve  podatke  o  podzemnoj  i 
nadzemnoj infrastrukturi i drugim objektima komunalne prirode.

-  prikupiti  podatke  o  istorijskom  razvoju  i  fazama  gradwe  objekata  u  prostoru 
(arhitektonskih, tehni~kih, pejza`nih i drugih) koriste}i literaturu i sve vrste izvora

-  izraditi  tehni~ku  dokumentaciju  zate~enog  stawa  svih  elemenata  arhitektonske, 
konstrukcije i dekorativne plastike za sve valorizovane objekte pojedina~no

-  obaviti  konzervatorska  ispitivawa  na  objektima  radi  utvr|ivawa  svih  promena 
nastalih na prvobitnoj arhitekturi, konstrukciji i materijalima

Ovakvu metodologiju primeniti za sve vrste objekata na kojima se planiraju radovi 
tehni~ke za{tite u I, II i III zoni.

Neophodno je izraditi:

- konzervatorske projekte obnove i revitalizacije
- projekte sanacije i konzervacije fasada
- projekti hortikulture sa ozelewavawem
- projekte urbane opreme ulica i trotoara
- projekte javne i dekorativne rasvete
-prethodno  arheolo{ki  ispitati  svaku  lokaciju  na  kojoj  se  predvi|a  bilo  kakva 

izgradwa
- nije dozvoqena izgradwa objekata velikih gabarita
- o~uvawe zelenog ambijenta i vizura.
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U II i III zoni potrebno je sa~uvati prvobitni uli~ni profil ulica, spratnost na nove 
javne  objekte  se  utvr|uje  planskim  dokumentom  po  posebnim  uslovima  dok  se  za 
individualnu  gradwu  spratnost  ograni~ava  od  Pr+1  (prizemqe,  1.sprat)  do  Pr+2 
(prizemqe,  2.sprata).  Osnovni  fasadni  materijal  je  malter,  kao  krovni  pokriva~  se 
preporu~uje crep na krovu koji dvovodan ili ~etvorovodan.

U IV zoni

- neophodno je prethodno arheolo{ki ispitati svaku lokaciju na kojoj se predvi|a neka 
izgradwa

- na prostorima fabrike ,,Novi dom,, predvideti mogu}nost formirawa ,,SPA centra,, 
odnosno savremenih bawskih sadr`aja u prostoru industrijskog pogona

-  na  obali  reke  Drine  planirati  izgradwu  sportskih  sadr`aja  otvorenog  tipa  i 
objekata malih gabarita za prate}e sadr`aje (garderobe).

Na podru~ju Bawe Koviqa~e postoje arheolo{ki lokaliteti:

- Gradac
- Rimsko grobqe u Bawi Koviqa~i
- Crkvine
- Rimsko grobqe u Gorwoj Koviqa~i

Mere za{tite i uslovi ~uvawa:

-  Arheolo{ki lokaliteti  se  ne  smeju  uni{tavati  i  na  wima vr{iti neovla{}eno 
projektovawe, iskopavawe i zaoravawe (preko 30cm)

- U neposrednoj blizini arheolo{kog lokaliteta investicione radove sprovoditi uz 
pove}awe mera opreza i prisustvo i kontrolu nadle`nih slu`bi za{tite

-  Ukoliko bi  se  tokom radova  nai{lo  na  arheolo{ke predmete,  izvo|a~  radova  je 
du`an da  odmah,  bez  odlagawa prekine radove  i  obavesti  nadle`an Zavod za  za{titu 
spomenika kulture i da preduzme mere da se nalaz ne uni{ti i ne o{teti

-  Zabrawuje  se  privremeno  ili  trajno  deponovawe  sme}a  u  blizini  arheolo{kog 
lokaliteta

-  Dozvoqava  se  infrastrukturno  opremawe  prostora  arheolo{kih  lokaliteta  i 
wegovo ure|ewe prema posebnim uslovima i stru~nom mi{qewu koje donosi nadle`ni 
Zavod iz Vaqeva

-  Zabraweno  je  va|ewe  i  odvo`ewe  kamena,  zemqe  i  gra|evinskog  materijala  sa 
arheolo{kih lokaliteta
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14.0. MERE ZA[TITE @IVOTNE SREDINE

 U narednom periodu osnovni pokreta~ razvoja Bawe Koviqa~e treba da bude wena 
turisti~ko-rekreativna  i  zdravstveno-le~ili{na  funkcija.  Iz  tog  razloga  moraju  se 
izvr{iti kompleksna ispitivawa svih elemenata `ivotne sredine, kako ne bi do{lo do 
prekomernog  zaga|ewa  sredine  od  strane  korisnika  prostora  i  kako  bi  se  Bawa 
Koviqa~a sa svojim bogatstvom sa~uvala od zaga|ewa i propadawa.   

Na osnovu sagledavawa postoje}eg stawa, formira se osnova na koju se mogu realno 
preslikati  svi  budu}i  odnosi  i  doneti  ispravni  zakqu~ci  u  pogledu  negativnih 
posledica i potrebnih mera za{tite.   

Za Bawu Koviqa~u ne postoje validni podaci o stawu `ivotne sredine, jer ne postoji 
informacioni  sistem o  `ivotnoj  sredini.  Iako  ne  postoji  kontinuirano  pra}ewe  i 
merewe elemenata `ivotne sredine na osnovu stru~ne literature i uvida u situaciju na 
terenu  mo`e  se  konstatovati  da  je  problem  zaga|enosti  i  naru{avawe  kvaliteta 
elemenata  `ivotne  sredine,  prisutno  na  ovom  podru~ju.  Glavni  uzroci  zaga|ivawa 
`ivotne sredine su industrija, sobra}aj i nezadovoqavaju}a komunalna infrastruktura. 

Prostornim  planom  Republike  Srbije,  Bawi  Koviqa~i  je  dat  me|unarodni  i 
nacionalni zna~aj.

Prostornim  planom  op{tine  Loznica  u  ciqu  obezbe|ewa  uslova  za  uskla|eni 
prostorni razvoj i za{titu prostora, prirodnih i stvorenih vrednosti definisane su 
slede}e mere za{tite `ivotne sredine:

- smawewe zaga|enosti vazduha ispod dozvoqenog nivoa na tzv. tipi~ne zaga|uju}e 
materije i potpuno eliminisawe {tetnih materija u gradu i okolini specifi~nim zaga|
uju}im  materijama.  Potrebno  je  sistematsko  pra}ewe  stawa  kvaliteta  vazduha  (za 
specifi~ne i osnovne zaga|uju}e materije).

- potrebno je sprovoditi mere za o~uvawe i za{titu povr{inskih i podzemnih voda 
i wihovih rezervi, kvalitetai koli~ine.

- treba eliminisati potencijalne izvore zaga|ewa podzemnih voda.
- potrebno je poboq{ati i postrojewa za pre~i{}avawe otpadnih voda.
- treba vr{iti redovnu kontrolu agrohemijskih sredstava u ciqu smawewa zaga|ewa 

zemqi{ta  iz  poqoprivrede  i  o~uvawa  zemqi{ta  koje  se  odlikuje  visokim 
poqoprivrednim vrednostima.

- na zemqi{tu visokog kvaliteta treba zaustaviti neplansku izgradwu.
- re{iti problem odlagawa otpada i problem deponije sme}a i uklawawe divqih 

deponija.
- uvesti sistem za recikla`u.
- sprovoditi mere za o~uvawe za{ti}enih prirodnih dobara i prostora.
- institucionalno  ja~awe  slu`bi  za  za{titu  `ivotne  sredine  i  formirawe 

sekretarijata za za{titu `ivotne sredine pri op{tini.
- uspostavqawe monitoringa `ivotne sredine.
- podizawe  i  ja~awe  nivoa  ekolo{ke  svesti,  informisawe  i  obrazovawe 

stanovni{tva o ekolo{kim problemima i stim u vezi ve}e u~e{}e javnosti u dono{ewu 
odluka vezanih za za{titu `ivotne sredine.
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14.1.1 Mere za{tite voda

Snabdevawe pija}om vodom

Da bi se smawio rizik po zdravqe stanovni{tva snabdevawe sanitarnom vodom za pi}e 
planirano  je  prikqu~ewem  na  gradski  cevovod.  Zbog  potencijalnog  {irewa  naseqa 
planirano je pove}awe distributivne mre`e. Trase postoje}ih cevovoda treba povezati 
sa planiranim u prstenastu vodovodnu mre`u, a potrebno je predvideti potreban broj 
uli~nih hidranata.

Fekalna kanalizaciona mre`a

Fekalna  kanalizaciona  mre`a  planirana  je  da  se  prikqu~i  na  kolektor  gradske 
kanalizacione mre`e.

Atmosferska kanalizaciona mre`a

Na ovom podru~ju ne postoji posebna ki{na kanalizaciona mre`a ve} se atmosferske 
vode vode po terenu. Taj problem treba re{iti.

14.1.2. Mere za{tite vazduha i za{tite od buke

U  ciqu  za{tite   vazduha  od  aerozaga|ewa  sagorevawem  goriva  u  individualnim 
lo`i{tima  za  zagrevawe  individualnih stambenih  objekata  predvi|eno  je  da  se  isti 
prikqu~e na centralnu naseqsku kotlarnicu. Za nove prikqu~ke na toplovodnu mre`u 
treba se obratiti u JKP. ,,Toplana,, Loznica.

Da bi se smawio nivo buke u nasequ potrebno je formirati za{titne pojaseve odnosno 
zelene zasade od adekvatnih biqnih vrsta odnosno vrsta koje su otporne na pojedine zaga|
uju}e  materije.  Zasade  je  potrebno  formirati  prvenstveno  du`  saobra}ajnica,  zatim 
prema zonama stanovawa gde se za{titni pojas formira podizawem dvostrukog drvoreda 
kao i prema okolnim povr{inama koje se koriste za poqoprivrednu proizvodwu.

Zelene zasade je potrebno formirati i unutar kompleksa uz pravilno osmi{qavawe 
rasporeda sadwe i odgovaraju}i odabir biqnih vrsta u ciqu smawewa nivoa buke. Ova 
mera ima veliki zna~aj jer se u ovom slu~aju doprinosi razvoju turizma i le~ewa u Bawi 
Koviqa~i.

14.1.3. Mere za{tite zemqi{ta

Prisutno  je  zaga|ewe  zemqi{ta  upotrebom  pesticida  i  ostalih  materija  koje 
negativno uti~u na zemqi{te pa je potrebna redovna kontrola.
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14.1.4. Mere ozelewavawa

Odgovaraju}e mere ozelewavawa imaju veliki zna~aj za  lepotu i privla~nost Bawe 
Koviqa~e. Planira se  postavqawe drvoreda uz saobra}ajnice, stambene zone i objekte, 
`elezni~ku  prugu,  {kolu,  obdani{te,  bolnicu  i  druge  infrastrukturne  objekte  koji 
mogu  negativno  da  uti~u  na  kvalitet  `ivotne  sredine.  Pre  bilo  kakvog  pristupa 
ozelewavawu potrebno je izraditi bioekolo{ku osnovu najpre parka,  a zatim i celog 
podru~ja  Bawe  Koviqa~e.  Izbor  zelenila  treba  usaglasiti  sa  uslovima  za{tite  i 
wegovom namenom.

Prilikom formirawa sistema zelenila treba po{tovati pravila ure|ewa bawskih 
mesta, parkova odre|ene namene kao i drugih kategorija zelenih povr{ina. Prilikom 
formirawa  parkovskog  zelenila  najve}a  pa`wa  se  poklawa  dekorativnosti  i 
raznovrsnosti  biqaka.  Kako  je  u  parku  u  Bawi  Koviqa~i  prisutan  veliki  broj 
raznovrsnih drvenastih, `bunastih i zeqastih biqaka treba obratiti pa`wu na wihovo 
stawe  i  reagovati  u  slu~aju  bolest  ili  {teto~ina.  Pored  toga  po`eqno  bi  bilo 
napraviti  rekonstrukciju  ~itave  parkovske  povr{ine,  a  tako  i  ostalih  zelenih 
povr{ina radi poboq{awa kako sa estetskog tako i sa ekolo{kog stanovi{ta.

14.1.5. Mere upravqawa otpadom

Kao strate{ka mera za{tite `ivotne sredine u ciqu pravilnog odlagawa otpada na 
sanitarnu  deponiju,   predvi|ena  je  redukcija  koli~ine  komunalnog  i  komercijalnog 
otpada  koji  se  odla`e  na  deponije  i  pove}awe  koli~ine  koja  se  sakupqa  u  ciqu 
recikla`e, jer je u toku dono{ewe i usvajawe Regionalnog plana upravqawa otpadom 
radi  implementacije  strate{kih  ciqeva  definisanih  u  Nacionalnoj  strategiji 
upravqawa otpadom (2003),

Postoje}e deponije bi trebalo na odgovaraju}i na~in sanirati, {tite}i zemqi{te od 
daqe  kontaminacije.  Postoji  mogu}nost  izgradwe  jedne  fabrike  u  [apcu   ili  vi{e 
fabrika za recikla`u u odnosu na vrstu otpada i mogu}ih sirovina  koje  se  dobijaju 
preradom.  Potrebno  je  uraditi  studiju  o  sastavu  otpada  u  odnosu  na  pojedine  zone, 
prethodnu studiju  uticaja na `ivotnu sredinu i studiju isplativosti da bi se stvorili 
uslovi za odre|ivawe broja fabrika za recikla`u i wihovu lokaciju. Mogu}e lokacije su 
u Lozni~kom poqu, Zaja~i, Novom Selu i na granici Draginca i Dowe Badawe.

14.1.6. Mere upravqawa biodiverzitetom i obnovqivim prirodnim resursima

Upravqawe  biodiverzitetom  se  sprovodi  uspostavqawem  katastra  za{tite 
progla{enih (ukoliko postoje) i evidentirawem prirodnih dobara od posebnog zna~aja 
za floru i faunu kraja,  upravqawem obnovqivim prirodnim resursima (ribolovom i 
p~elarstvom) kontrolom broja pasa i ma~aka lutalica.
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14.1.7. Mere upravqawa izradom prostornih i urbanisti~kih planova

U urbanisti~kim planovima potrebno je obezbediti: granice gra|evinskih podru~ja u 
nasequ sa ciqem da se obezbedi adekvatno kori{}ewe gra|evinskog zemqi{ta i spre~e 
tendencije ekstenzivnog {irewa naseqa, fizi~ke i tehni~ke karakteristike sistema za 
odvo|ewe i  pre~i{}avawe otpadnih voda,  polo`aj  i  potrebne povr{ine za{titnog  i 
rekreativnog  zelenila  na  podru~ju  naseqa,  optimalni  prostorni  razme{taj  osnovnih 
saobra}ajnica,  vredne objekte prirodne i graditeqske ba{tine i smernice za wihovu 
za{titu,  sistem  toplifikacije  (gasifikacije)  sa  uticajem  na  zaga|ewe  vazduha  i 
smernice za preduzimawe konkretnih mera u oblasti komunalne higijene.

14.1.8. Za{tita prirode

Prema  uslovima  Zavoda  za  za{titu  prirode  Srbije  za  izradu  Programa  za  izradu 
Generalnog plana Bawe Koviqa~e, konstatovano je:

- da na podru~ju obuhva}enom granicom nema posebno za{ti}enih prirodnih dobara ali 
je  deo  prostora  za{ti}en  po  osnovu  Zakona  o  kulturnim  dobrima   kao  prostorno-
kulturno istorijska celina

- da predmetni program u osnovi obuhvata povr{inu sa postoje}im procentom izgra|
enosti,  u  ciqu  o~uvawa  i  unapre|ewa  prirodnih  uslova  sredine  i  drugih  prirodnih 
bogatstava  koji  predstavqaju  osnovni  resurs  za  eksploataciju  prostora  kao  bawskog 
le~ili{ta i razvoja bawskog turizma, neophodno je predvideti za{titu voda, izvori{ta 
lekovite vode i toka reke Drine, valorizaciju {umskih i ostalih zelenih povr{ina, 
spre~avawe daqe mogu}e degradacije prirode i prostora neoplanskim {irewem izgradwe

Ovim planom treba obezbediti slede}e

-  zemqi{ta  i  vodene  povr{ine  u  podru~ju  izvori{ta  bawske  vode,  kao  osnovnog 
prirodnog resursa, moraju u potpunosti biti za{ti}ena od namernog ili slu~ajnog zaga|
ewa i drugih uticaja koji mogu uticati na kvalitet i zdravstvenu ispravnost vode

- u blizini izvori{ta nije dozvoqena izgradwa objekata koja na bilo koji na~in mogu 
da ugroze vodu ili zemqi{te a  postoje}i industrijski objekti za  eksploataciju  vode, 
ugostiteqsko-turisti~ki  objekti  i  sve  ostale  vrste  maloprivrednih  objekata  moraju 
obezbediti kanalisawe i pre~i{}avawe otpadnih voda u skladu sa standardima

-  u  neposrednoj  okolini  izvori{ta  nesmeju  biti  nekompatibilni  sadr`aji,  sadwa 
trave  i  rastiwa  plitkog  korena.  Mere  odr`avawa  zelenila  iskqu~uju  upotrebu 
hemijskih sredstava i ve{ta~kih |ubriva

-  obezbediti  valorizaciju,  za{titu  i  unapre|ewe  postoje}ih  zelenih  povr{ina  i 
formirawe odgovaraju}eg procenta novih javnih zelenih povr{ina, za{titnog zelenila
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-  ukqu~iti postoje}e {umske povr{ine u sistem zelenila na predmetnom prostoru. 
Po{umqavawe sprovesti na erodiranim, strmim, neplodnim i nestabilnim terenima.

-  obala reke Drine treba da bude prohodna i  ure|ena sa  formiranim {etali{tem 
koje  }e  biti  adekvatno  pejza`no-arhitektonski  ure|eno.  Planskom  sadwom  zelenila 
omogu}iti povezivawe planiranog i postoje}eg zelenila u jedinstven sistem zelenila. 
Ukoliko  je  mogu}e  i  potrebno,  regulisati  delove  korita  reke  Drine  upotrebom 
prirodnih  materijala  (kamena)  a  antierozivnu  za{titu  ostvariti  sadwom  autohtone 
vegetacije

-  u  nasequ  sa  odredbama  Zakona  o  bawama  neophodno  je  obezbediti  odgovaraju}u 
infrastrukturu,  komunalne  i  druge  objekte  (vodovod,  kanalizaciju,  saobra}aj,  TT  i 
elektro  objekte)  koji  }e  omogu}iti  razvoj  naseqa  kao  bawa  sa  turisti~kim  i 
rekreativnim sadr`ajima

- posebnu pa`wu posvetiti planirawu zelenila u sklopu sa objektima za individualno 
stanovawe

-  za  sve  vrste  objekata  obezbediti  dovoqan  broj  parking  mesta  u  okviru  svake 
pojedina~ne lokacije, kako bi se izbeglo parkirawe na zelenim povr{inama

- izgradwa kompletne komunalne infrastrukture a posebno one za odvo|ewe otpadnih 
i  fekalnih  voda,  treba  da  bude  planirana  na  osnovu  uslova  nadle`nih  komunalnih 
organizacija

-  omogu}iti  kablirawe  infrastrukture  tako  da  ne  ugro`ava  postoje}e  vredne 
prirodne elemente

- ~vrst otpad skupqati samo na vodonepropusnim povr{inama. Trajno odlagawe otpada 
obezbediti na sanitarnim deponijama izvan {ire zone izvori{ta voda

-  na  podru~ju  bez  kanalizacione  mre`e  za  prikupqawe  otpadnih  voda  koristiti 
nepropusne septi~ke jame

-  u  poqoprivrednoj  proizvodwi,  ukoliko  postoji  locirana  u  {iroj  zoni  bawskog 
vodoizvori{ta nije dozvoqena upotreba pesticida, hebricida i ve{ta~kog |ubriva

- posebnu pa`wu posvetiti ure|ewu za{titnog pojasa uz magistralni put M-4 i prugu 
Zvornik-Loznica  podizawem  za{titnog  zelenila  koje  }e  umawiti  negativan  uticaj 
saobra}aja
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14.1.9. Mere za{tite od elementarnih nepogoda

Na mestima gde ve} postoje klizi{ta potrebno je uraditi Projekat sanacije klizi{ta, 
odnosno izvesti neophodne radove na sanaciji. 

Izgradwa je mogu}a nakon stabilizacije klizi{ta. 
Pri gradwi objekti sa razli~itim dubinama fundirawa moraju imati kaskadne temeqe 

a temeqi moraju imati horizontalne seizmi~ke serkla`e.
U skladu sa Vodoprivrednim uslovima za izradu Generalnog plana, JVP ,,Srbijavode,, , 

VPC  ,,Sava,,  Beograd  koji  su  sastavni  deo  dokumentacije  plana,  neophodno  je  kod 
regulasanih korita vodotoka i kanala, pridr`avati se slede}ih kriterijuma:

- na delovima regulisanih deonica vodotoka ili potoka sa nasipima,  sa obe strane 
korita  ostaviti  pojaseve  {irine  od  minimum  5,0  m  od  brawenih  no`ica  nasipa,  za 
potrebe prilaza i inspekcijskih staza, na kojima se ne sme ni{ta graditi

- na delovima regulisanih deonica vodotokovi bez nasipa i melioracionih kanala sa 
obe strane korita potrebno je tako|e ostaviti rezervne pojaseve minimalne {irine od 
5,0 m od gorwih ivica proticajnog profila, za iste potrebe, na kojima se ne sme ni{ta 
graditi

Kod  trasa  neregulisanih  delova  vodotokova  u  zonama  gra|evinskog  reona,  zbog 
nepoznavawa  i  neizu~enosti  vodnog  re`ima,  ne  planirati  i  ne  dozvoliti  izgradwu 
nikakvih  objekata  u  zonama  re~nih  dolina,  bez  prethodno  obezbe|enih  hidrolo{ko-
hidrauli~kih podloga i prora~una.

Kod  ukr{tawa  infrastrukturnih  objekata  sa  vodotocima,  moraju  se  ispo{tovati 
slede}i principi i kriterijumi:

- kod podzemnih ukr{tawa-ukopavawa istih, sve objekte voditi kroz za{titne cevi 
tako  da  gradwa  ivica  za{titnih  cevi  mora  biti  minimum  1,5  m  ispod  nivelete  dna 
neregulisanih kao i na min. 0,80-1,00 m ispod nivelete dna regulisanih korita na mestima 
prelaza

- u zonama neregulisanih vodotoka trase, ove objekte projektovati {to je mogu}e daqe 
od  gorwih  ivica  prirodnih  proticajnih  profila  uz  doslednu  primenu  potrebnih 
tehni~kih mera za o~uvawe kako ovih objekata tako i stabilnosti korita vodotoka

- nivelete planiranih mostova, propusta i prelaza preko vodotoka, moraju biti tako 
odre|ene da dowa ivica konstrukcije ovih objekata imaju potrebnu sigurnosnu visinu-
zazor iznad nivoa merodavnih ra~unskih velikih voda za propisno nadvi{ewe u skladu sa 
za to va`e}im propisima 

U  planiranoj  industrijskoj  zoni  Bawe  Koviqa~e  i  okolnih  naseqa,  zavisno  od 
planiranih  industrijskih  objekata  i  vrsta  delatnosti,  za  ispust  industrijski 
upotrebqenih  voda  u  gradski  kanalizacioni  kolektor  ili  najbli`i  prirodni 
recipijent, pre ispu{tawa istih obavezno predvideti za to potrebne predtretmane.

Posebnu  pa`wu  posvetiti  kompleksima  sa  rezervoarima  za  skladi{tewe  nafte  i 
naftnih derivata gde se moraju ispo{tovati svi zakonski normativi pri skladi{tewu i 
distribuciji istih u ciqu spre~avawa zaga|ewa povr{inskih i podzemnih voda.
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Kori{}ewe vodnog zemqi{ta

Zemqi{te du` vodotoka, mo`e se koristiti samo na na~in kojim se u celini ne remeti 
vodni re`im i ne ugro`ava sprovo|ewe odbrane od poplave i za{tite od velikih voda.

Vodno zemqi{te mo`e se koristiti bez vodoprivredne saglasnosti, samo kao pa{wak, 
livada i oranica uz saglasnost JVP ,,Srbijavode,,.

U okviru obavqawa ostalih aktivnosti, nedozvoqeno je i nedopustivo smawivati i 
zatvarati proticajni profil vodotoka zbog pove}awa poseda gra|evinskog zemqi{ta.

U  skladu  sa  hidrometeorolo{kim  uslovima  koje  je  izdao  Republi~ki 
hidrometeorolo{ki  zavod  iz  Beograda  (od  23.8.2006.god.),  a  koji  su  sastavni  deo 
dokumentacije Programa, uslovi su slede}i:

-  Pri  izradi  projekata  za  ispu{tawe  otpadnih  voda  uzeti  su  u  obzir  da  je  krajni 
recipijent reka Drina koja je prema uredbi o kategorizaciji vodotoka i klasifikacije 
voda svrstana u II klasu

- Sa aspekta kvaliteta vazduha, potrebno je u okviru projektne dokumentacije izraditi 
studiju  uticaja  predvi|enih  radova  i  kasnije  eksploatacije  predmetnog  objekta  na 
`ivotnu  sredinu  (na  osnovu  Zakona  o  za{titi  `ivotne  sredine  i  Zakona  o  proceni 
uticaja na `ivotnu sredinu, Sl. Glasnik RS br. 135/2004)

-  Izgradwa novih objekata na odstojawu mawem od 100 m od protivgradnih stanica 
Sektora odbrane od grada mogu}a je samo po obezbe|ewu posebne saglasnosti i mi{qewa 
RHMZ Srbije

-  Za  projektovawe  u  priobaqu  reke  Drine  treba  koristiti  podatke  o  nivoima  i 
proticajima za hidrolo{ku stanicu Radaq

- Na teritoriji op{tine Loznica u okviru Sistema odbrane od grada izgra|ene su 23 
protivgradne stanice

14.1.10. Preventivne mere za{tite u smislu seizmi~nosti

Preventivne mere podrazumevaju:

- Po{tovawe stepena seizmi~nosti od  VIII0 MKS prilikom projektovawa, izvo|ewa 
ili rekonstrukcije objekata i svih drugih uslova definisanih geolo{kim uslovima 

- Po{tovawe regulacije saobra}ajnica i me|usobne udaqenosti objekata

-  Obezbe|ewe  onih  gra|evina  ~ija  je  funkcija  naro~ito  va`na  u  periodu  posle 
eventualne katastrofe
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14.1.11. Preventivne mere za{tite od vetra

Preventivne mere podrazumevaju:

- Gra|evinsko tehni~ke mere koje treba primewivati kod izgradwe objekata u odnosu 
na datu ru`u vetrova

- Zabrana se~e {umskog zemqi{ta i drugih zelenih povr{ina sa visokim rastiwem u 
okviru granica obuhvata 

14.1.12. Preventivne mere za{tite od po`ara

Mere  za{tite  od  po`ara  obezbediti  kroz  dimenzionisawe  vodovodne  mre`e, 
elementima  gra|ewa  objekata  i  saobra}ajnica  i  ostalim  elementima  u  skladu  sa 
zakonskim propisima.

Sa  aspekta  za{tite  od  po`ara  kao  preventiva  predvi|ena  je  za{tita  okru`ewa 
objekata slobodnim i zelenim povr{inama kao mera koja treba da onemogu}i lako i brzo 
preno{ewe po`ara sa jednog objekta na drugi.

14.2. ZA[TITA VAZDUHA

 Zaga|uju}e materije u vazduhu znatno uti~u na op{te stawe `ivotne sredine i kao 
nepo`eqne  supstance  predstavqaju  potencijalne  uzro~nike  na  stawe  `ivog  sveta  u 
celini.

U  ovom  podru~ju  postoji  program  pra}ewa  kvaliteta  vazduha  prema  kome  se 
sistematski vr{i ispitivawe kvaliteta i stepena zaga|enosti vazduha,  preko merewa 
emisije  zaga|uju}ih  materija.  Merewa  vr{i  Zavod  za  za{titu  zdravqa  iz  [apca, 
higijensko-epidemiolo{ka slu`ba Loznica. Tako|e na tri merna mesta merena je emisija 
zaga|uju}ih materija koju je u prethodnom periodu vr{ila ,,Zorka-Razvoj i in`ewering,, 
iz [apca.

 Jedan od izvora zaga|ewa je saobra}aj du` naseqskih saobra}ajnica. Glavni uzro~nik 
emisije {tetnih gasova, buke i pra{ine je drumski transport od koga poti~e 90% svih 
emisija  ugqenmonoksida,  50%  emisije  oksida  azota,  40%  emisije  ugqovodonika,  50% 
emisije olova, 80% emisije benzena, 15% emisije ugqendioksida, 10% sumpordioksida.

Pored ovih izvora zaga|ewa koji se nalaze u okviru samog naseqa Bawe Koviqa~e, 
usled  blizine  industrijske  zone  ,,Viskoza,,  postoji  opasnost  od  zaga|ewa  vazduha  iz 
okru`ewa kao i posledica pravaca kretawa i intenziteta vazdu{nih strujawa. Po{to 
pogoni ,,Viskoze,, trenutno ne rade, ostaje stalni i nere{ivi problem deponije otpadnih 
materijala, a ona tako|e predstavqa i fizi~ku barijeru za spajawe Bawe Koviqa~e sa 
gradom.

U okviru planova ni`eg reda za puteve, sabirne ulice obezbediti za{titne pojaseve 
i druge mere za{tite na osnovu procene uticaja saobra}aja na `ivotnu sredinu.

Realizacija  programa  gasifikacije  (realizovan  oko  70%)  obezbedi}e  smawewe 
emisije iz individualnih lo`i{ta.
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U  ciqu  za{tite  vazduha  od  aerozaga|ewa  sagorevawem  goriva  u  individualnim 
lo`i{tima  za  zagrevawe  individualnih stambenih  objekata  predvi|eno  je  da  se  isto 
prikqu~e na centralnu naseqsku kotlarnicu.

14.3. ZA[TITA ZEMQI[TA

O  zaga|enosti  zemqi{ta  na  samom  lokalitetu  i  u  neposrednom  okru`ewu  nema 
podataka, jer ne postoji sistematsko pra}ewe i istra`ivawe.
  Zaga|ivawe  zemqi{ta  je  posledica  razli~itog  antropogenog  delovawa  tako  da  je 
ugro`eno gra|evinsko, poqoprivredno i {umsko zemqi{te. Na prostoru koji se nalazi u 
obuhvatu predmetnog plana radi se delom o gra|evinskom i putnom zemqi{tu a delom o 
zemqi{tu koje se ve} du`i niz godina koristi u poqoprivredne svrhe gde se koriste 
ve{ta~ka |ubriva i sredstva za za{titu biqa.

Specifi~an oblik ugro`avawa zemqi{ta je neplanska izgradwa objekata. Ugro`eni 
prostor  predstavqa  sam  grad  Loznica,  a  samim  tim  i  Bawa  Koviqa~a.  Posledica  je 
intenzivan uticaj  na prirodno-ekolo{ke vrednosti prostora ~ime se  umawuje wegova 
biolo{ka i estetska vrednost.
    Tako|e je prisutno i poqoprivredno zaga|ivawe neadekvatnom upotrebom mineralnih 
|ubriva, pesticida i drugih agrohemijskih sredstava {to predstavqa problem s obzirom 
na  wihovu  postojanost  u  prirodnim  uslovima.  Poseban  interes  op{tine  je  o~uvawe 
zemqi{ta koje se odlikuje visokim poqoprivrednim vrednostima. 

Prisutno  je  zaga|ewe  zemqi{ta  upotrebom  pesticida  i  ostalih  materija  koje 
negativnouti~u na zemqi{te.

Upravqawe za{titom zemqi{ta treba da se vr{i kroz:
- obavqawe kontinuiranog monitoringa zemqi{ta
- izvr{enu kalcifikaciju zemqi{ta
-postojawe adekvatnog i savremenog sistema za navodwavawe
- za{titom zemqi{ta od poplava
- ukrupnavawem poqoprivrednih povr{ina
- edukacijom poqoprivrednih proizvo|a~a
- stimulisawem poqoprivrednih proizvo|a~a putem prihvatqivog kreditirawa

14.4. ZA[TITA VODA

Osnovni uzrok zaga|ivawa voda predstavqa upu{tawe nepre~i{}enih otpadnih voda u 
recipijente.  Izvori zaga|ewa voda lokalizovani su  na podru~ju  naseqa i  privrednih 
objekata. U okviru naseqa primarno zaga|ivawe voda vezano je za produkciju otpadnih 
voda iz doma}instava (fekalne i sanitarne) i poqoprivrednih aktivnosti. Drenirawe 
okolnog terena kao i same lokacije predmetnog plana vr{i Duboki potok. Kvalitet voda 
Dubokog potoka ne utvr|uje se. Kvalitet voda u vodotokovima  ovog podru~ja se utvr|uje 
samo za vode reke Drine u  ravnomernim vremenskim ciklusima.  Kvalitet voda Drine 
(stanice Qubovija-uzvodno i Le{nica-nizvodno) odgovara drugoj odnosno tre}oj klasi 
voda {to nije u skladu sa normativno zahtevnim stawe(druga klasa) za vode Drine.

Pored biohemijskih analiza u vodama reke Drine utvr|uju se i specifi~ne zaga|uju}e 
materije pre svega pesticidi i te{ki metali.
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 Zaga|ewe se reflektuje ne samo na kvalitet odnosno propisanu klasu voda Drine, nego 
i na kvalitet podzemnih voda. Zaga|ewe podzemnih voda je pre svega posledica primene 
mineralnih  |ubriva,  pesticida  i  herbicida  u  poqoprivredi,  zatim  proce|ivawe  sa 
neure|enih divqih deponija otpada i neadekvatnog tretmana septi~kih jama.

Zemqi{te i vodene povr{ine u podru~ju za{tite izvori{ta vodosnabdevawa, u skladu 
sa ~l. 45 Zakona o vodama, moraju biti za{ti}ena od namernog ili slu~ajnog zaga|ivawa i 
drugih  uticaja  koji  mogu  delovati  nepovoqno  na  izda{nost  izvori{ta  i  zdravstvenu 
ispravnost vode.

U  ciqu  o~uvawa  i  odr`ivog  kori{}ewa  postoje}ih  vodnih  potencijala  treba 
pristupiti izradi Strategije  kori{}ewa vodnih potencijala  na teritoriji  op{tine. 
Ovim na~inom kori{}ewa usagla{avaju se potrebe gra|ana sa mogu}nostima produkcije 
zdrave pija}e vode ne naru{avaju}i osnovne uslove sredine.

Problem ispu{tawa nepre~i{}enih otpadnih voda direktno u  reke i  kanale,  bi}e 
re{en pre~i{}avawem otpadnih voda u Loznici, i planom kanalisawa otpadnih voda u 
ciqu za{tite izvori{ta Zelenica.

Potrebno je zabraniti svako ispu{tawe otpadnih  i fekalnih voda u stalne vodotoke, 
bez prethodnog pre~i{}avawa, sprovesti stalni nadzor nad industrijskim (privrednim) 
objektima u zonama za{tite oko ispu{tawa opasnih  materija u zemqi{te i vodotoke. 
Me|u  te  objekte  spadaju  i:  autobuske  gara`e,  automehani~arske  i  vulkanizerske 
radionice,  magacini,  stovari{ta,  benzinske  pumpe,  `ivinarske  i  sto~arske  farme, 
strugare i postrojewa za preradu drveta, ugostiteqski objekti sa ve}om frenkvencijom 
qudi.

Upravqawe i gazdovawe vodama treba treba da obuhvata planirawe dugoro~nog razvoja 
kori{}ewa voda i vodotoka, ure|ewe voda i vodotoka i za{tita od poplava, za{tita voda 
u  okviru  za{tite  `ivotne  sredine,  mere  planske  {tedwe  vode,  definisawe  pravne 
za{tite voda.

U toku 2009 godine ura|en je Elaborat o rezervama mineralnih voda izvori{ta Bawe 
Koviqa~e  za  potrebe  Specijalne  bolnice  za  rehabilitaciju.  Potrebno  je  posebnim 
elaboratima utvrditi a zatim i konkretnim odlukama odrediti zone za{tite izvori{ta 
termomineralnih  voda  koje  do  trenutka  dono{ewa plana  nisu  odre|ene.  Detaqnije  o 
termomineralnim vodama je dato u Izve{taju o strate{koj proceni uticaja na `ivotnu 
sredinu Plana generalne regulacije za naseqeno mesto Bawa Koviqa~a.

14.5. ZA[TITA OD BUKE

Problemi vezani za buku su zastupqeni u ve}oj meri, a detaqniji podaci ne postoje jer 
se do sada nisu sprovodila odgovaraju}a merewa buke u bawskoj sredini.
   Prostor  koji  je  obuhva}en  predmetnim  planom  preseca  naseqska  saobra}ajnica  i 
`elezni~ka  pruga,  te  je  logi~no  o~ekivati  da  su  buka  i  vibracije  poja~ani,  a  da  je 
prose~ni nivo buke koji se mo`e o~ekivati iznad dozvoqenih vrednosti.

Buka ne deluje samo na organ ~ula sluha, ve} i na nervni sistem, a preko toga uti~e i 
na krvne sudove i mnoge druge organe na kojima izaziva promene i funkcionalne smetwe. 
[tetnost buke je u funkciji wenog spektra i wenog trajawa. Tako na primer buka odre|
enog intenziteta postaje  {kodqiva ako trajawe izlagawu prema{i izvestan broj sati 
dnevno, zatim diskontinualna buka je podno{qivija od kontinualne i sl.
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Da bi se smawio nivo buke u nasequ, potrebno je formirati za{titne pojaseve odnosno 
zelene  zasade  od  adekvatnih  biqnih vrsta  odnosno  vrsta  koje  su  otporne na  pojedine 
zagaju}uje materije.

Zasade formirati prvenstveno du` saobra}ajnica zatim prema zonama stanovawa gde 
se  za{titni  pojas  formira  podizawem  dvostrukog  drvoreda  kao  i  prema  okolnim 
povr{inama gde se koriste za poqoprivrednu proizvodwu.

Zelene zasade je potrebno formirati i unutar kompleksa uz pravilno osmi{qavawe 
rasporeda  sadwe  i  odgovaraju}i  odabir  biqnih  vrsta  u  ciqu  smawewa  nivoa  buke. 
Re{ewe obilaznog puta za tranzitni saobra}aj ima veliki zna~aj i doprinos za razvoj 
turizma, le~ewe i uop{te prijatnosti za `ivot i odmor.

15.0 PRAVILA I USLOVI ZA OBEZBE\EWE NESMETANOG KRETAWA
     DECE, STARIH, HENDIKEPIRANIH I INVALIDNIH LICA

Prilikom  sa~iwavawa  dokumentacije  detaqne  urbanisti~ke  razrade  odnosno 
prilikom  projektovawa  javnih,  saobra}ajnih  i  pe{a~kih  povr{ina  kao  {to  su: 
trotoari,pe{a~ke staze, pe{a~ki prilazi, stajali{ta javnog prevoza, prilazi objektima, 
parkinzi,  komunikacije  (vertikalne i horizontalne) u javnim i stambenim objektima, 
moraju  se  ostvariti  uslovi  za  nesmetano  kretawe  dece,  starih,  invalidnih  i 
hendikepiranih lica po odredbama Pravilnika o uslovima za planirawe i projektovawe 
objekata u vezi sa  nesmetanim kretawem dece, starih, invalidnih i hendikepiranih lica 
(Sl.glasnik  RS  br.  18/97),  kao  i  ostalim  va`e}im  propisima  i  standardima  koji 
defini{u ovu oblast.

16.0. MERE ZA[TITE OD RATNIH RAZARAWA I 
  OBEZBE\EWA POTREBA ODBRANE ZEMQE

Ministarstvo odbrane, Sektor za gra|evinsko-urbanisti~ku delatnost, Uprava za ure|
ewe prostora i infrastrukturu odbrane je utvrdilo uslove i zahteve za prilago|avawe 
urbanisti~kog plana potrebama odbrane ze,qe. Uslovqeno je da treba sprovesti slede}e 
posebne uslove prilikom izrade plana:

- Granicom Plana generalne regulacije obuhva}en je vojni kompleks ,,Pauqe,, sa zonom 
prostorne  za{tite  veli~ine  650  m.  Navedeni  kompleks  se  predaje  u  nadle`nost 
Ministarstva unutra{wih poslova 

-  U planu definisati obavezu izgradwe dvonamenskih skloni{ta dopunske za{tite 
otpornosti  od  50-100  kRa  u  granicama  centralnog  dela  Bawe  Koviqa~e  u  skladu  sa 
va`e}im tehni~kim propisima i normativima za skloni{ta
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-  Posebnu  pa`wu  posvetiti  definisawu  uslova  za  izgradwu  gra|evinskih  objekata 
prema  potrebnom  nivou  seizmi~nosti,  {irinama  saobra}ajnica  i  alternativnim 
saobra}ajnim  pravcima  za  prilaz  interventnih  jedinica  za  spasavawe,  mogu}nostima 
prilaza  objektima  u  fazi  spasavawa  zatrpanih,  prilaza  mestima  i  objektima  za 
vodosnabdevawe vatrogasnih jedinica, obave{tavawa i uzbuwivawa stanovni{tva

Prevoz specifi~nih tereta

Prevoz specifi~nih tereta zahteva primenu posebnih mera da bi prevoz bio bezbedan. 
Za  transport  se  moraju  koristiti  specijalna  vozila  u  zavisnosti  da  li  se  voze 
vangabaritni ili opasni tereti.

Opasni tereti zahtevaju sprovo|ewe odre|enih mera sobzirom da mogu da prouzrokuju 
povrede qudi, o{te}ewa ili uni{tewa vozila, puteva i putnih objekata.

 Opisani tereti mogu biti u razli~itom stepenu opasnosti po okolinu:

- eksplozivne materije (barut, dinamit)
- lakozapaqiv materijal
- otrovne materije
- nagrizaju}i materijal (kiseline)
- sabijeni i zapaqivi gasovi
- radioaktivne materije

17.0. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADWE

Novim Zakonom o planirawu i izgradwi precizno su definisani najva`niji pojmovi 
unapre|ewa  energetske  efikasnosti  i  energetskih  svojstava  objekata,  odnosno  to  se 
odnosi na:

-  smawewe  potro{we  svih  vrsta  energije,  u{tedu  energije  i  obezbe|ewe  odr`ive 
gradwe  primenom  tehni~kih  mera,  standarda  i  uslova  projektovawa,  planirawa  i 
izgradwe objekta

-  stvarno  potro{enu  ili  ocewenu  koli~inu  energije  koja  zadovoqava  razli~ite 
potrebe koje su u vezi sa standardizovanim kori{}ewem objekta (to ukqu~uje grejawe, 
pripremu tople vode, hla|ewe, ventilaciju i osvetqewe)

Saglasnost  na{oj  nacionalnoj  strategiji,  jedan  od  pet  osnovnih  prioriteta  je 
racionalna  upotreba  kvalitetnih  energenata  i  pove}awe  energetske  efikasnosti  u 
proizvodwi, distribuciji i kori{}ewu energije od krajnih korisnika usluga.

Ako je energija potrebna za grejawe, pripremu tople vode, ventilaciju i klimatizaciju 
objekta  kao  i  unutra{wu  rasvetu  u  dozvoqenim  granicama  objekat  se  ocewuje  kao 
energetski efikasan.

J  P Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________   100



 Plan generalne regulacije za naseqeno mesto Bawa Koviqa~a_________________________________

Novi zakon je  predvideo energetsko sertifikovawe zgrada.  Energetski sertifikat 
zgrade  mora  da  sadr`i  referentne  vrednosti  kako  bi  se  potro{a~ima  omogu}ila 
energetskih  svojstava  zgrade  kao  i  preporuke  za  ekonomski  povoqno  poboq{awe 
energetskih  svojstava  zgrade.  Energetska  efikasnost  objekta  postaje  wegova  bitna 
prednost na tr`i{tu nekretnina. Mera postignite efikasnosti sertifikuje se atestom 
na  osnovu  propisanih  i  ostvarenih  vrednosti  termi~ke  za{tite  objekta  i  utro{ene 
energije za grejawe i ostale potrebe zavisno od namene. Kqu~ni pokazateq je godi{wa 
potro{wa energije svedena na povr{inu stambenog objekta. Bitan energetski parametar 
su  oblik  i  orijentacija  objekta  koji  odre|uju  wegovu  meru  izlo`enosti  spoqa{wim 
klimatskim uticajima (temperatura, vetar, vlaga, sun~evo zra~ewe).

Izborom odgovaraju}eg oblika, orijentacije i polo`aja objekta kao i odgovaraju}im 
izborom konstruktivnih i za{titnih materijala, mo`e se posta}i energetska povoqnost 
objketa.

Energetska  efikasnost  se  posti`e  i  kori{}ewem  efikasnih  sistema  grejawa, 
ventilacije,  klimatizacije,  pripreme tople  vode  i  rasvete,  ukqu~uju}i  i  kori{}ewe 
otpadne toplote i obnovqenih izvora energije koliko je to mogu}e.
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18.0. PRAVILA GRA\EWA

18.1. TIPI^NE NASEQSKE CELINE I PROSTORNI SISTEMI

    Po definiciji, tipi~ne naseqske celine predstavqaju naseqene zone koje se izdvajaju 
po karakteristi~nom tipu izgra|enosti, specifi~noj urbanoj matrici, po ure|ewu ili 
nekim  drugim  kriterijumima.  Svi  izgra|eni  delovi  naseqa  sa  op{tom  namenom 
(stanovawe, centralni sadr`aji, dru{tveni standard, komercijalni sadr`aji, trgovina, 
ugostiteqstvo  i  sl.)  pripadaju  nekom  tipu  naseqske  celine.  Zatvoreni  prostorni 
sistemi  su naj~e{}e radne zone i kompleksi: proizvodno-tehnolo{ke zone, kompleksi i 
objekti  posebne  namene,  infrastrukturni  i  javni  komunalni  objekti  i  koridori.  U 
otvorene prostorne sisteme spadaju poqoprivredno zemqi{te, {ume, za{titni zeleni 
pojasevi, priobalne i vodene povr{ine i sl. 
Na osnovu odabranih karakteristika, na prostoru Bawe Koviqa~e se mo`e izdvojiti 17 
tipi~nih naseqskih celina, odnosno prostornih sistema (zatvorenih i otvorenih),  na 
prostoru obuhva}enom katastarskom op{tinom povr{ine od 1.917 ha.

           U tabeli je  dat  op{ti pregled  karakteristika tipi~nih naseqski celina, 
zatvorenih i otvorenih prostornih sistema:

Tipi~ne 
naseqske celine, 

prostorni 
sistemi i 

prostorne celine

definicija polo`aj morfologija
terena

distribucija oblikovnost vlasni{tvo preovla|uju}i 
sadr`aji

urbanitet komunikacije razvojni 
potencijal

smernice
urbanisti~ke
intervencije

PS1
kompleks 
bawskog parka sa 
bawskim 
le~ili{tem u 
u`oj zoni glavnog 
centra naseqa

-zona 
neposredne i 
u`e za{tite 
bawsko-
le~ili{ne zone

-u`i centar -ravan teren 
sa prelazom u 
strm i brdovit

-grupisanost u 
objekte 
paviqonskog tipa

-slobodnostoje}i 
objekti  pod 
za{titom kao 
spomenici 
kulture
-velike ure|ene 
slobodne 
povr{ine, 
parkovi

-dr`avno -turisti~ko-
ugostiteqski

-ambijentalna 
celina

-pristup iz 
glavne ulice
-mre`a 
pe{a~kih 
komunikacija
-regionalni  put 
R269

-o~uvawe, promocija i 
za{tita kulturne ba{tine
-razvoj i aktivacija sadr`aja 
u ciqu promocije turizma
-razvoj infrastrukturne 
mre`e
-o~uvawe i ure|ewe zelenih 
povr{ina 

TNC2
u`a zona glavnog 
centra naseqa

-zona  glavnog 
centra naseqa

-u`i centar -ravan teren -disperzna izgra|
enost
-neizgra|enost
prostora

-neformirani 
blokovi
-slobodnostoje}i 
objekti i objekti 
u nizu
-male, sredwe i 
velike  veli~ine 
blokova, 
objekata i 
parcela
-industrijski 
objekti
-velike slobodne 
povr{ine

-fizi~ko i 
pravno lice

-stanovawe
-dru{tveni 
standard
-komercijalni 
sadr`aji 
-proizvodno 
zanatstvo i 
usluge
-industrija
-komunalni 
sadr`aji
-sport i 
rekreacija

-linearni  tip 
izgradwe uz 
koridore
-ambijentalna 
celina/ulaz u 
bawsko 
le~ili{te

-glavna  bawska 
ulica-Ulica 
Mar{ala Tita
-`elezni~ki 
koridor  [abac-
M. Zvornik
-regionalni  put 
R269

-razvoj i aktivacija centra i 
centralnih sadr`aja
-formirawe odgovaraju}e 
blokovske urbane matrice i 
saobra}ajne mre`e
-dislokacija necentralnih 
sadr`aja na periferiju
-razvoj vi{eporodi~nog 
stanovawa u centru
-razvoj poslovnih i 
turisti~kih potencijala 
centra
-planovi neizgra|enih 
delova centra

PS3
zona za{tite 
komunalnog 
izvori{ta 
vodosnabdevawa ,,
Zelenica“

-zona  za{tite 
vodozahvata

-{iri  centar  i 
periferija

-ravan teren -uz glavnu bawsku 
ulicu Mar{ala 
Tita postoji 
nekoliko ilegalno 
izgra|enih  stamb. 
objektata

-slobodnostoje}i 
objekti
-neure|ene 
slobodne 
povr{ine

-privatno -vodozahvat
-individualno 
stanovawe

-prostor je 
mahom neizgra|
en zbog uslova 
da je u zoni 
vodozahvata 
strogo 
zabrawena 
izgradwa

-magistralni put 
M4
-`elezni~ki 
koridor  [abac- 
M.Zvornik
-glavna  Ulica 
Mar{ala Tita
-reka Drina

-o~uvawe i za{tita zone 
vodozahvata
-procena obuhvata pod 
vodozahvatom
-alternativno ozelewavawe 
(parkovske, zelene povr{ine 
i sl.) u ciqu stvarawe 
“zelene zone” namewene 
sportu i rekreaciji 
stanovni{tva naseqaPS4

zona za{tite 
komunalnog 
izvori{ta 
vodosnabdevawa ,,
Gorwe poqe-
Tubi}i“
TNC5
{ira zona 
glavnog centra 

-zona  koridora 
M4

-{iri centar -ravan teren -neizgra|en 
prostor sa 
mesti~no izgra|
enim proizvodnim 
objektima uz 

-slobodnostoje}i 
objekti  ve}ih 
povr{ina
-parcele velikih 
povr{ina

-privatno 
-javno/koridor

-primarna 
poqoprivredna 
proizvodwa
-sekundarna i 
tercijarna 

-neizgra|en 
prostor
-saobra}ajni 
koridor od 
velike 

-magistralni put 
M4
-`elezni~ki 
koridor  [abac- 
M.Zvornik

-saobra}ajno povezivawe sa 
koridorom M4
-razvoj {ireg centra i novih 
stambeno-poslovnih zona u 
neiskori{}enim prostorima
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naseqa  uz 
koridor M4

koridor proizvodwa
-saobra}aj
-stanovawe u 
mawem obimu

va`nosti

PS6
proizvodna zona

-zapadna 
industrijska 
proizvodna 
zona 

-periferija -ravan teren -neizdiferenciran 
na~in izgradwe

-slobodnostoje}i 
objekti 
/magacini i 
skladi{ta
-parcele velikih 
povr{ina

-javno
-privatno

-proizvodwa
industrija
-proizvodno 
zanatstvo

-nehomogenost 
-izgradwa radne 
zone od ve}eg 
zna~aja bez 
sveobuhvatnog 
planirawa

-Ulica  Mar{ala 
Tita
-`elezni~ki 
koridor  [abac- 
M.Zvornik

-potencijal za razvoj mawe 
industrijske zone
radi razvoja proizvodnog 
sektora u nasequ i 
definisawa na~ina izgradwe 
u zoni  

TNC7
zona stanovawa 
sredwih gustina u 
{iroj zoni 
glavnog  centra 
naseqa - Ilixa

-zona 
jednoporod. 
stanovawa 
Ilixa

-u`i i {iri 
centar

-ravan teren -delimi~no 
zavr{eno 
formirawe 
blokova i urbane 
matrice
-tendencija za 
grupisano{}u  u 
pravilnu 
urbanizovanu 
stambenu strukturu 
u skladu sa ve} 
utvr|enim 
rasporedom 
objekata

-stanovawe sa 
oku}nicom 
izme|u ruralnog 
i urbanog tipa
-slobodnostoje}i 
objekti 
-parcele 
adekvatne za 
razvoj stanovawa 
ali veliki broj 
parcela nisu 
gra|evinske i 
pripadaju 
ruralnom tipu

-privatno -stanovawe
-delatnosti u 
mawem obimu

-stambena 
celina

-Ulica  Mar{ala 
Tita
-polurazvijena 
mre`a stambenih 
ulica

-razvoj stanovawa u pravcu 
urbanog modela
-mogu}nost za izgradwu 
vi{eporodi~nog stanovawa 
mawih i sredwih gustina

TNC8 
zona stanovawa 
sredwih gustina u 
{iroj zoni 
glavnog  centra 
naseqa –zona 
urbanih vila 
istok

-zona 
jednoporod. 
stanovawa  
sredweg i 
visokog 
standarda
(u okviru zone 
{ire za{tite)

-{iri centar i 
periferija

-brdovit teren
-strm teren

-stambeni sklopovi 
nastali u 
zavisnosti od 
konfiguracije 
terena
-mestimi~ni 
objekti pod 
za{titom 
integrisani u blok

-slobodnostoje}i 
objekti
-model urbane 
vile dominantan
-parcele 
namewene stamb. 
izgradwi

-privatno -individualno 
stanovawe
vi{eg standarda
-konfesija

-stambena 
celina

-regionalni put 
R269
-mre`a stamb. 
ulica

-razvoj stanovawa tipa 
urbanih vila
-postoje}i urbanitet kao 
urbanisti~ki normativ
-razvoj turisti~kih 
potencijala, afirmacija i 
o~uvawe objekata pod 
za{titom
-rentalno, ekskluzivno 
stanovawe, stanovawe 
visokog standarda tipa 
“vila”
- tendencija ka razvoju i 
pro{irewu centralnih i 
dru{tvenih funkcija u 
sklopu razvijene stambene 
strukture

TNC9
zona stanovawa 
sredwih gustina u 
{iroj zoni 
glavnog  centra 
naseqa –zona 
urbanih vila 
zapad

-zona 
jednoporod. 
stanovawa  
sredweg i 
visokog 
standarda
(u okviru zone 
{ire za{tite)

-{iri  centar  i 
periferija

-ravan i 
polubrdovit 
teren

-objekti i uli~na 
mre`a prate 
konfiguraciju 
terena
-formirana 
stambena struktura

-slobodnostoje}i 
objekti
-preovla|uje 
model urbane 
vile 
-mawe parcele 
namewene stamb. 
izgradwi
-ve}e parcele 
namewene 
objektima dru{t. 
standarda

-privatno
-javno

-individualno 
stanovawe 
sredweg i vi{eg 
standarda
-dru{tveni 
standard

-celina sa 
razvijenom 
stambenom 
strukturom 

-mre`a 
stambenih ulica
-Ulica Mar{ala 
Tita

TNC10
zona niskih 
gustina 
stanovawa u 
ruralnom 
podru~ju –Gorwa 
Koviqa~a

-zona ruralnog 
stanovawa

-periferija -brdovit teren -ruralna 
dispozicija 
-spontani razvoj uz 
lokalnu putnu i 
infrastrukturnu 
mre`u

-slobodnostoje}i 
objekti sa mawom 
oku}nicom 
rural. tipa
-ograni~enost 
razvojnih 
mogu}nosti 
terenom

-privatno -individualno 
stanovawe 
ruralnog tipa
-poqoprivredna 
proizvodwa 
malog obima
-dru{tveni 
standard malog 
obima

-celina sa 
razvijenom 
stambenom i 
strukturom 
dru{tenog 
standarda

-magistralni put 
M4
-slabo razvijena 
mre`a lokalnih 
puteva (samo 
jedna glavni) 
zbog 
nepristupa~nog 
terena

-te`wa ka razvoju 
sekundarnog centra na {irem 
prostoru Gorwe Koviqa~e, 
omogu}i}e adekvatan razvoj 
doma}instava
-zbog nemogu}nosti bazirawa 
na poqoprivredi, orjentacija 
na turisti~ke aktivnosti i 
seoski turizam (blizina 
reke)
-razvoj stacionarnog, 
tranzitnog i vikend turizma
-razvoj dru{tvenog standarda 
u datom podru~ju
-re{avawe neplanskih gra|
enih delova naseqa, na 
nepristupa~nom terenu, i 
neadekvatno re{enim 
pristupom sa magistralnog 
puta

TNC11
zona niskih 
gustina 
stanovawa u 
ruralnom 
podru~ju – zona 
’Auto kampa’  u 
Gorwoj Koviqa~i

-zona stanovawa 
uz „auto kamp“

-periferija -ravan teren -neplanski izgra|
en prostor uz 
magistralni put i 
reku Drinu

-slobodnostoje}i 
objekti maweg 
obima, ponegde 
sa mawom 
oku}nicom
-prilago|ene 
poqoprivredne 
parcele 

-privatno -individualno 
stanovawe 
ruralnog tipa
-vikend 
stanovawe
-poqoprivreda

-celina sa 
izuzetnim 
prirodnim 
ambijentalnim 
karakteristika
ma
-planski 
nerazvijena 
struktura 

-magistralni put 
M4
-slabo  razvijena 
mre`a  lokalnih 
puteva  (nasle|
ena  struktura 
ruralnog tipa)

TNC12
zona niskih 
gustina 
stanovawa u 
ruralnom 
podru~ju- zona 
me{onitog 
jednoporodi~nog 
i vikend stan. u 
Gorwoj Koviqa~i

-zona vikend 
stanovawa

-periferija -brdovit teren -neplanski izgra|
en prostor uz 
magistralni put
-izuzetno 
nepristupa~an 
teren
-neadekvatan 
pristup 

-slobodnostoje}i 
objekti maweg 
obima, ponegde 
sa mawom 
oku}nicom
-parcele mawe po 
veli~ini 

-privatno -me{ovito 
vikend i 
individualno 
stanovawe 
ruralnog tipa

-neplanski gra|
ena struktura
-gra|ewe u 
neadekvatnim 
uslovima

-magistralni put 
M4 
-mre`a lokalnih 
puteva sa 
neadekvatnim 
nagibom

TNC13 
zona 
jednoporodi~nog 
stanovawa niskih 
gustina izvan 
glavnog centra 
naseqa

-zona 
individualnogs
tanovawa na 
periferiji
-Gradac, Pauqe, 
zona iznad 
bawskog parka 
ka Gu~evu

-periferija -brdovit teren
-strm teren 

-nema ~vrste 
matrice

-slobodnostoje}i 
objekti sa 
oku}nicom  na 
prelazu u 
poqoprivredno i 
{umsko podru~je

-privatno -individualno 
stanovawe sa 
oku}nicom 
(Pauqe)
- individualno 
stanovawe sa 
poqoprivrednim 
delatnostima 
(Gradac)

-ruralni tip -Ulica  Mar{ala 
Tita
-regionalni  put 
R269
-nerazvijena 
lokalna mre`a
(u lo{em stawu)

-razvoj infrastructure i 
mre`e lokalnih puteva
-odre|ivawe planskih 
elemenata za razvoj podru~ja 
ruralnog tipa
-razvoj seoskog turizma u 
zoni na prelazu u planinsko 
podru~je
-razvoj proizvodwe, naro~ito 
vo}arstva, p~elarstva, 
lekovitog biqa i sl.

TNC14
zona 
jednoporodi~nog 
i vikend 
stanovawa niskih 
gustina, turizma, 
kompleksa 
poqoprivrede i 
sto~arstva  u 
planinskom 
podru~ju Gu~evo

-stanovawe 
planinskog 
tipa

-periferija -brdovit i 
nepristupa~an 
teren

-objekti na 
nepristupa~nom 
terenu

-mestimi~no 
izgra|eni 
objekti prilago|
eni planinskom 
okru`ewu

-javno
-privatno

-individualno 
stanovawe sa 
poqoprivrednim 
delatnostima
(starosedeoci)
-turisti~ko-
ugostiteqski 
sadr`aji u povoju
-{uma
-poqoprivreda

-planinski tip -regionalni  put 
R269
-nerazvijena 
lokalna mre`a
(u lo{em stawu)

-akcenat na razvoju 
planinsko turizma i 
pro{irewu bawske ponude na 
planinsko podru~je 
„vazdu{na bawa“
-planinski turizam
-seoski turizam kao razvojni 
potencijal
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PS15
{ume u 
planinskom 
podru~ju Gu~evo

-planina 
Gu~evo

-{umski pojas -brdovit i 
nepristupa~an 
teren

/ / -“Srbija 
{ume”

-{uma
-vodotoci

/ -regionalni  put 
R269

-o~uvawe {umskog pojasa
-razvoj sporta i rekreacije
-izgradwa adekvatne mre`e 
puteva i pe{a~kih 
alpinisti~kih staza
-izgradwa planinarskih 
domova

PC16
znamenito mesto 
sa spomeni~kim 
obele`jem

-spomenik 
poginulima u 1. 
sv. ratu

-u blizini vrha -zaravwen 
teren na 
Gu~evu 

/ -skulptoralni 
kvaliteti

-javno -spomeni~ko 
obele`je
-{uma

-spomeni~ka 
celina pod 
za{titom

-regionalni put 
R269
-put Loznica-
Tr{i}-Zaja~a

-za{tita, edukativni 
karakter, promocija  i 
turisti~ki potencijal 
istorijskog spomenika
-razvoj spomeni~kog mesta u 
sklopu razvoja turisti~ke 
mre`e
-fokalna ta~ka-turisti~ka 
vizura na prostor Podriwa i 
Bawe Koviqa~e

PS17
priobaqe reke 
Drine

-reka Drina -priobalni pojas -ravni~arsko 
podru~je
-prirodni 
ambijent

/ / -javno
-privatno

-vodotoci
-poqoprivreda

-prirodni 
ambijent

-magistralni put 
M4
-vodeni tok 
Drine

-o~uvawe prirode i 
prirodnog ambijenta reke 
Drine, razvoj turizma i 
prirodnih potencijala bez 
naru{avawa prirodne 
ravnote`e
-razvoj sporta/sportski 
ribolov
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18.2. OP[TA PRAVILA GRA\EWA

UVODNO 
RAZMATRAWE 

Pravilima gra|ewa definisani su uslovi i elementi urbanisti~ke regulacije u 
procesu implementacije urbanisti~kog plana. Sva pravila koja su definisana u 
narednim  poglavqima,  data  su  kao  maksimalne  mogu}nosti,  dok  se  konkretni 
uslovi za izgradwu defini{u na osnovu sadejstva svih parametara zajedno. 
Na osnovu tipa izgra|enosti i planiranih sadr`aja, na prostoru obuhvata plana 
definisano je 17 tipi~nih naseqskih celina, prostornih sistema i prostornih 
celina. One su svrstane prema polo`aju u nasequ tako da pripadaju u`oj, {iroj 
zoni  glavnog  centra  naseqa,  izvan  su  glavnog  centra  naseqa  ili  se  nalaze  u 
ruralnom tj. planinskom podru~ju. 
U`u zonu glavnog centra naseqa ~ine Prostorni sistem 1 (Kompleks bawskog 
parka sa bawskim le~ili{tem) i Tipi~na naseqska celina 2. 
[iroj  zoni  glavnog  centra  naseqa  pripadaju  Tipi~na  naseqska  celina  5  (uz 
koridor  M4),  Tipi~na  naseqska  celina  7  (zona  stanovawa  sredwih  gustina 
Ilixa), Tipi~na naseqska celina 8 i 9 (zona stanovawa sredwih gustina, zona 
urbanih vila). 
Izvan glavnog centra naseqa se nalazi Tipi~na naseqska celina 13 (zona niskih 
gustina stanovawa).
U ruralnom podru~ju,  van glavnog centra naseqa,  se nalaze  Tipi~na naseqska 
celina 10,11 i 12 (zona niskih gustina stanovawa). 
U planinskom podru~ju, van glavnog centra naseqa,  se nalazi Tipi~na naseqska 
celina 14 (zona niskih gustina stanovawa, turizma, poqoprivrede i sto~arstva).
Prostorni  sistemi  3  i  4  su  posebno  izdvojeni  kao  zone  za{tite  komunalnog 
izvori{ta vodosnabdevawa „Zelenica” i „Gorwe poqe-Tubi}i”.
Prostorni sistem 6 je odre|en kao proizvodna zona.
Prostorni sistem 15 ~ine {ume u planinskom podru~ju Gu~evo.
Prostorna  celina  16  je  znamenito  mesto  sa  spomeni~kim  obele`jem  koje  se 
nalazi na Gu~evu.
Prostorni sistem 17 predstavqa priobaqe reke Drine.

Napomena: Ukoliko je neka parcela u gra|evinskom podru~ju, a ne nalazi se ni u  
jednoj  od  definisanih  tipi~nih  naseqskih  celina  ili  prostornih  sistema, 
pravila gra|ewa }e joj se dodeliti prema pravilima gra|ewa iz woj najbli`e 
tipi~ne naseqske celine ili prostornog sistema, a prema nameni planiranoj na 
datom prostoru.

NAMENA U okviru svake tipi~ne celine i prostornog sistema definisane su namene koje 
se mogu obavqati na pojedina~nim parcelama i objektima. Pravila organizacije 
prostora definisana su kroz zastupqenost i intenzitet kori{}ewa prostora u 
okviru odre|ene funkcije. Tako se mogu razlikovati prete`na namena, dopunska 
namena i prate}a namena kao funkcije planirane na nekom prostoru. 
Prete`na  namena se defini{e kao aktivnost tj. namena koja prete`no u~estvuje 
u organizaciji prostora i koja mora biti zastupqena najmawe 50% u bloku ili 
celini. Radi realizacije ve}eg broja interesa prete`na namena mo`e imati i 
dopunsku namenu koja, po potrebi, mo`e dopuwavati prete`nu namenu (ukoliko su 
kompatibilni sadr`aji) ili je u potpunosti zameniti. U slu~aju da je prete`na 
namena  zamewena  planiranim  dopunskim  sadr`ajima,  treba  voditi  ra~una  o 
zastupqenosti prete`ne namene u okviru bloka ili celine (min.50%) kako bi se 
o~uvao planirani karakter prostora (bloka ili celine) definisan dominantnom 
prete`nom  namenom.  Parcele  kod  kojih  je  definisana  prete`na  namena: 
poqoprivredna  proizvodwa,  {ume  ili  neki  oblik  zelenila  predstavqaju 
izuzetak  od  ovog  pravila,  te  u  tim  slu~ajevima  dopunska  namena  ne  mo`e 
zameniti prete`nu namenu, ve} dopunski sadr`aji dopuwuju prete`nu namenu. 
Prate}i  sadr`aji  su  prate}e  aktivnosti  uz  prete`nu  namenu  i  ne  mogu  je 
zameniti (nisu alternativna namena), ve} slu`e da sadr`ajno obogate planirane 
aktivnosti  i  doprinesu  {to  ve}oj  funkcionalnosti  i  raznolikosti  sadr`aja. 
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Prate}i sadr`aji treba da su uskla|eni sa prete`nom namenom, uz minimalne 
negativne efekte u budu}oj eksploataciji prostora.

PRAVILA 
GRA\EWA ZA 
JAVNE PROSTORE

Javni gradski ili urbani prostor definisan je regulacionim linijama blokova 
koji  ga  okru`uju  i  ~ine  ga  otvoreni  prostor i  elementi fizi~kih  struktura 
blokova (objekti na parcelama uz regulacionu liniju).
Javni  gradski  prostori  su  trgovi,  parkovi,  skverovi,  uli~na  raskr{}a, 
saobra}ajnice, pe{a~ke ulice, {etali{ta, kejovi.
Javni gradski prostori moraju se razra|ivati urbanisti~kim planovima detaqne 
regulacije  na  osnovu  predhodnih  istra`ivawa  vrednosti  prostora  (lokacija, 
namena, arhitektonske i kulturno-istorijske vrednosti objekata koji defini{u 
prostor,  vizure,  parterno  re{ewe,  zelenilo  i  dr.).  U  slu~ajevima  kada  nije 
predvi|ena promena statusa gra|evinskog zemqi{ta odre|enog za javne funkcije 
odnosno  nije  potrebno  pribaviti  zemqi{te  za  javne  namene,  radi}e  se 
urbanisti~ki projekti i arhitektonski konkursi.

PRAVILA 
GRA\EWA ZA 
BLOKOVE

Blok  je  prostor  u  postoje}em  ili  planiranom  urbanom  tkivu  definisan 
regulacionom  linijom  koja  razdvaja  javno  gra|evinsko  zemqi{te  (ulica,  trg, 
skver)  od  prostora  namewenog  za  izgradwu  (ostalo  gra|evinsko  zemqi{te). 
Regulacija novoplaniranih blokova,  odnosno wegov oblik,  veli~ina,  namene i 
regulacione linije obavezno se defini{u Planom detaqne regulacije na osnovu 
urbanisti~kih parametra planiranih za odre|eni tip izgradwe.

PRAVILA ZA 
PARCELE

Gra|evinska  parcela  je  prostor  na  kojem je  mogu}a izgradwa objekta  ukoliko 
ispuwava uslove:
-da se nalazi na prostoru na kojem je planirana izgradwa;
-da ima pristup na javnu povr{inu (ulica, trg, skver).
Gra|evinska  parcela  definisana  je  regulacionom  linijom  prema  javnom 
prostoru, me|nim linijama prema susednim parcelama i analiti~ko-geodetskim 
elementima prelomnih ta~aka.
Svaka  katastarska  parcela  mo`e  se  transformisati  u  skladu  sa  Zakonom  i 
urbanisti~kim planom.
Postoje}a jedna ili vi{e parcela mogu se deliti na dve ili vi{e gra}evinskih 
parcela (preparcelacija) pod slede}im uslovima:
-podela se mo`e vr{iti u okviru granica jedne ili vi{e postoje}ih parcela;
-sve novoformirane parcele moraju imati pristup na javni prostor;
-novoplanirane  parcele  se  formiraju  na  osnovu  urbanisti~kih  parametara 
definisanih za odr|eni tip izgradwe i namenu;
-podelom  se  ne  mogu  formirati  parcele  ispod  dozvoqenih  minimalnih 
urbanisti~kih parametara.
Formirawe  parcele  u  postoje}im  blokovima  kolektivnog  stanovawa,  osim 
navedenih  uslova,  uslovqeno  je  obaveznim  definisawem  pripadaju}eg  dela 
parcele uz objekat.
Dve ili vi{e postoje}ih parcela mogu se spajati u jednu gra|evinsku parcelu 
(parcelacija) pod slede}im uslovima:
-spajawe se  mo`e vre{iti u  okviru  granica  celih parcela,  s  tim da granica 
novoformirane parcele obuhvata sve parcele koje se spajaju;
-za  novoformiranu  gra|evinsku  parcelu  va`e  urbanisti~ki  pokazateqi 
definisani za odre|eni tip izgradwe i namenu.
Parcele sa povr{inom ispod minimalne definaisane veli~ine parcele za odre|
eni tip izgradwe, sa {irinom fronta ispod dozvoqenog i nepravilne forme ne 
mogu biti gra|evinske parcele. U posebnim slu~ajevima, kao npr. za postavqawe 
elektroenergetskih i telekomunikacionih objekata i ure|aja, veli~ina parcele 
mo`e biti mawa od povr{ine propisane planom, pod uslovom da postoji pristup 
objektu odnosno ure|aju radi odr`avawa. 
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PRAVILA 
GRA\EWA ZA 
OBJEKTE

Planirani objekat se mo`e graditi iskqu~ivo u granicama sopstvene parcele i 
nije  dozvoqena  gradwa  objekta  i  wegovih  delova  na  vi{e  parcela.  Izgradwa 
objekta na parceli definisana je slede}im elementima: gra|evinskim linijama, 
visinom  objekta,  spratno{}u  objekta,  odnosom  objekta  prema  susednim 
parcelama, odnosom objekta prema objektima na susednim parcelama, indeksom 
ili koeficijentom izgra|enosti, indeksom ili stepenom iskori{}enosti. 
Sve  gra|evinske  linije  koje  odre|uju  polo`aj  planiranog  objekta  na  parceli 
defini{u se tako da ne prestavqaju smetwu funkcionisawu objekta na parceli, 
da  omogu}e  nasmetano  postavqawe  nnfrastrukturne  mre`e  i  da  ne  ugroze 
funkcionisawe i stati~ku stabilnost objekata na susednim parcelama. Sve gra|
evinske  linije  defini{u  maksimalne  granice  gradwe  koje  odre|uju  odnos 
planiranog objekta prema objektima na susednim parcelama i u okviru kojih se 
locira gabarit objekta. Gabarit objekta mo`e biti mawi u odnosu na maksimalne 
granice gradwe (zonu izgradwe definisanu gra|evinskim linijama).
Gra|evinska linija podzemnih eta`a je linija kojom se utvr|uje linija gra|ewa 
podzemnih  delova  objekata.  Gra|evinska  linija  podzemnih  eta`a  objekta  u 
centralnoj zoni naseqa mo`e se poklopiti sa regulacionom linijom parcele pod 
uslovom  da  podzemna  eta`a  ne  prelazi  niveletu  pristupne  saobra}ajnice. 
Podzemna gra|evinska linija  tako|e mo`e se  poklapati  sa  granicom parcele 
prema susednim parcelama pod uslovom da indeks ili koeficijent izgra|enosti 
ne pre|e maksimumalnih 0,8.
Gra|evinski  elementi  ispod  kote  trotoara-podrumske  eta`e-mogu  pre}i  gra|
evinsku, odnosno regulacionu liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do 
horizontalne projekcije ispada), i to:
-stope temeqa i podrumski zidovi-0,15m do dubine od 2,6m ispod kote trotoara, a 
ispod te dubine-0,5m;
-{ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara-1,0m.
Stope temeqa ne mogu prelaziti granicu susedne parcele,  osim uz saglasnost 
vlasnika ili korisnika parcele.
Gra|evinska  linija  prizemqa  je  linija  prizemnog  dela  objekta  u  odnosu  na 
definisanu gra|evinsku liniju objekta.
Gra|evinske  linije  defini{u  se  u  odnosu  na:  regulacionu  liniju  parcele, 
granice  susednih  bo~nih  parcela,  granicu  susedne  unutra{we  parcele.  Gra|
evinska linija objekta prema regulacionoj liniji parcele mo`e biti postavqena 
na regulacionu liniju ili na definisanom rastojawu ka unutra{wosti parcele.
Za  svaku  parcelu definisana  su  rastojawa  gra|evinske  linije  objekata  od 
regulacione linije  koja  su  prikazana u  grafi~kom prilogu  List  br.  5  ,,Plan 
saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
U  odnosu  na  gra|evinske  linije  objekta  prema  granicama  susednih  bo~nim 
parcela objekti mogu biti postavqeni: u neprekinutom nizu, u prekinutom nizu, 
kao slobodnostoje}i objekti.
Posebnim pravilima definisani su elementi i rastojawa za svaki tip izgradwe 
i namenu parcele.
Objekti postavqeni u neprekinutom nizu dodiruju se svojim bo~nim stranama, 
{to zna~i da rastojawe izme|u objekata iznosi 0,0 m. 
Slobodnostoje}i objekti su objekti ~ije gra|evinske linije ne dodiruju granice 
bilo koje od susednih parcela. Minimalno rastojawe od susednih bo~nih parcela 
i od objekata na susednim parcelama je definisano posebnim pravilima gra|ewa 
u zavisnosti od polo`aja u nasequ i namene.
Me|usobna udaqenost slobodnostoje}ih vi{espratnica iznosi najmawe polovinu 
visine  vi{eg  objekta.  Ukoliko  na  susednoj  parceli  nema  izgra|enog  objekta, 
novoplanirani objekat mora biti udaqen od bo~ne granice te susedne parcele 1/4 
(~etvrtinu) visine, a ne mawe od 4,0m. U tom slu~aju se dozvoqavaju otvori za 
dnevno osvetqewe na fasadi orjentisanoj prema susednoj parceli na kojoj nema 
izgra|enog  objekta.  Ukoliko  na  susednoj  parceli  postoji  izgra|en  objekat, 
wihova me|usobna udaqenost umesto polovine visine vi{eg objekta mo`e biti 
smawena na 1/4 (~etvrtinu) visine, a ne mawe od 4,0m, ako objekti na naspramnim 
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bo~nim  fasadama  ne  sadr`e  otvore  na  prostorijama  za  stanovawe  (kao  i 
ateqeima i poslovnim prostorijama). U tom slu~aju je na tim fasadama mogu}e 
formirawe  prozorskih  otvora  jedino  pomo}nih  nestambenih  prostorija.  Ova 
udaqenost ne mo`e biti mawa od 4,0m ako jedan od zidova objekta sadr`i otvore 
za dnevno osvetqewe. Pored ovog uslova vi{espratni slobodnostoje}i objekat ne 
mo`e zaklawati direktno osun~awe drugom objektu vi{e od polovine trajawa 
direktnog osun~awa. 
U blokovima sa tipom izgradwe u prekinutom nizu na novoplaniranim objektima 
mogu  se  formirati  prozorski  otvori  stambenih  prostorija  iskqu~ivo  ako  je 
rastojawe izme|u objekata ve}e od 1/3 visine (tre}ine visine) vi{eg objekta. 
Ako je rastojawe mawe dozvoqava se  formirawe prozorskih otvora pomo}nih 
nestambenih prostorija. Kod ovog tipa izgradwe nisu dozvoqeni ispadi, erkeri i 
terase prema susednim parcelama.
Pri izgradwi vi{espratnica i objekata koji se grade u neprekinutom nizu, na 
novom objektu se ostavqa svetlarnik iste veli~ine i simetri~an svetlarniku 
postoje}eg objekta. Uslov za odre|ivawe povr{ine svetlarnika je  minimialno 
1,0 m2 po eta`i objekta, pri ~emu on ne mo`e biti mawi od 3m2. Najmawa visina 
parapeta otvora u svetlarniku je 1,8 m.
Gra|evinske linije postoje}ih objekata zadr`avaju se ukoliko se planom detaqne 
regulacije  ne  odredi  druga~ije.  U  slu~aju  zamene  objekta  ili  rekonstrukcije 
ve}eg obima, objekat se mora graditi u svemu preme pravilima i uslovima za nove 
objekte.
Postoje}i objekti ili delovi objekata ~ije  su  gra|evinske linije  u  delovima 
prostora u statusu gra|evinskog zemqi{ta za javne namene (ulice, trgovi ili 
koridori infrastrukture, parcele javnih objekata) moraju se ukloniti.
Na delovima novoplaniranih objekata orjentisanim prema regulacionoj liniji 
mogu se graditi ispadi (erkeri, terase, doksati, ulazne nastre{nice bez stubova) 
koji prelaze regulacionu liniju uz slede}e uslove:
-du`ina ispada mo`e biti maksimalno 0,6 m, ako je {irina trotoara do 3,5 m i to  
na minimalnoj visini od 4,0 m iznad trotoara i mogu da zauzimaju 40% povr{ine 
uli~ne fasade;
-du`ina ispada mo`e biti maksimalno 1,0 m, ako je {irina trotoara ve}a od 3,5 
m, {irina ulice ve}a od 15,0 m i to na minimalnoj visini od 4,0 m iznad trotoara  
i mogu da zauzimaju 50% povr{ine uli~ne fasade;
Gra|evinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre{nice sa i bez 
stubova, nadstre{nice i sl.) na nivou prvog sprata mogu da pre|u gra|evinsku 
liniju  (ra~unaju}i  od  osnovnog  gabarita  objekta  do  horizontalne  projekcije 
ispada) i to;
-na delu objekta prema predwem dvori{tu -  1,20 m,  ali ukupna povr{ina gra|
evinskih elemenata ne mo`e pre}i 50% uli~ne fasade iznad prizemqa;
-na  delu  objekta  prema  bo~nom  dvori{tu  prete`no  severne  orijentacije 
(najmaweg  rastojawa  od  1,50  m)  -  0,60  m,  ali  ukupna  povr{ina  gra|evinskih 
elemenata ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa;
-na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no ju`ne orijentacije (najmaweg 
rastojanja od 2,50 m) - 0,90 m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata ne 
mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa;
- ispadi  prema  susednim  bo~nim  parcelama  dozvoqeni  su  iskqu~ivo  ako  se 
zadovoqi uslov da minimalno rastojawe od ispada do granice parcele iznosi 2,5 
m,  a  u  slu~aju  da  je  objekat postavqen na gra|evinskoj  liniji  udaqenoj  2,5  od 
granice susedne parcele ispadi na objektima nisu dozvoqeni;
-na delu objekta prema zadwem dvori{tu (najmaweg rastojawa od stra`we linije 
susedne  gra|evinske  parcele  od  5,00  m)  -  1,20  m,  ali  ukupna  povr{ina  gra|
evinskih elemenata ne mo`e pre}i 30% stra`we fasade iznad prizemqa;
- ispadi prema unutra{wem dvori{tu mogu se graditi uz uslov da se obezbedi 
minimalnom rastojawe objekta do susedne naspramne parcele.
Gra|evinski  elementi  na  nivou  prizemqa  mogu  pre}i  gra|evinsku,  odnosno 
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regulacionu liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do  horizontalne 
projekcije ispada), i to:
-izlozi lokala - 0,30 m, po celoj visini, kad najmawa {irina trotoara iznosi 3,00 
m, a ispod te {irine trotoara nije dozvoqena izgradwa ispada izloga lokala u 
prizemqu;
-izlozi lokala - 0,90 m po celoj visini u pe{a~kim zonama;
-transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u zoni prizemne eta`e - 2,00 m 
po celoj {irini objekta sa visinom iznad 3,00 m;
-platnene  nadstre{nice  sa  masivnom  bravarskom  konstrukcijom  -  1,00  m  od 
spoqne  ivice  trotoara  na  visini  iznad  3,00  m,  a  u  pe{a~kim  zonama  prema 
konkretnim uslovima lokacije;
-konzolne reklame - 1,20 m na visini iznad 3,00 m.
Otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na objekat (predwi deo) ako je 
gra|evinska linija 3,0m uvu~ena u odnosu na regulacionu liniju i ako savla|uju 
visinu  do  0.9m.  Stepenice  koje  savla|uju  visinu  preko  0,9m  ulaze  u  gabarit 
objekta. Ukoliko se stepenice postavqaju na bo~ni ili zadwi deo objekta ne mogu 
ometati prolaz i druge funkcije dvori{ta.
Na  parceli  se  mo`e graditi  i  vi{e  objekata  ukoliko  objekti  predstavqaju 
jedinstvenu  funkcionalnu  celinu  i  zajedni~ki  koriste  parcelu.  U  slu~aju 
izgradwe  vi{e  objekata  na  parceli  ne  smeju  se  prekore~iti  urbanisti~ki 
parametri  i  moraju  se  po{tovati  svi  drugi  uslovi  definisani  posebnim 
pravilima za odre|eni tip izgradwe i namenu parcele.
Visina objekta ~ija se izgradwa planira ili nadzi|uje zavisi od: veli~ine bloka, 
horizontalne i vertikalne regulacije na parceli, urbanisti~kih parametara na 
parceli,  za{tite  dominantnih  vizura,  uslova  za  za{titu  ambijenata,  javnog 
prostora i uli~nih poteza.
Postoje}i  objekti  ~ija  visina  prevazilazi  maksimalne  dozvoqene  vrednosti 
zadr`avaju se, s tim da se ne dozvoqava pove}awe wihove visine i spratnosti u  
ciqu formirawa novog korisnog prostora.
U posebnim slu~ajevima pri intervenciji u ve} izgra|enom bloku u kome visina 
objekata  prema{uje  dozvoqene  vrednosti  mogu}e  je  uskla|ivawe  visina 
postoje}ih i planiranih objekata.
Nulta kota terena je kota ispred ulaza u objekat. 
Kota  prizemqa  objekata  odre|uje  se  u  odnosu  na  kotu  nivelete  javnog  ili 
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, i to:
-kota prizemqa novih objekata na ravnom terenu ne mo`e biti ni`a od kote 
nivelete javnog ili pristupnog puta;
-kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,20 m vi{a od nulte kote;
-za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nani`e), kada je nulta kota 
ni`a od kote nivelete javnog puta, kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,20 m ni`a 
od kote nivelete javnog puta;
-za objekte koji u prizemqu imaju nestambenu namenu (poslovawe i delatnosti) 
kota  prizemqa  mo`e  biti  maksimalno  0,20  m  vi{a  od  kote  trotoara 
(denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).
Pod potkrovqem se podrazumeva potkrovna eta`a, sa nagibom krovne ravni do 
maksimalne visine definisane Pravilima gra|ewa za tipi~nu naseqsku celinu, 
pri  ~emu  maksimalna  kota  slemena  ne  mo`e  biti  ve}a  od  4,5m  od  kote  poda 
potkrovqa.  Pod  potkrovqem  se  podrazumeva  i  povu~en  sprat,  maksimalne 
spratne  visine  3,8m,  ~ije  je  minimalno  povla~ewe  u  odnosu  na  fasade  1,5m. 
Natkrivawe povu~enog sprata re{ava se kao ravan krov ili plitak kosi krov, 
maksimalnog  nagiba  do  10°,  bez  korisne  povr{ine.  Kod  povu~enog  sprata 
dozvoqeno je natkrivawe otvorene terase transparentnom nadstre{nicom, koja u 
skladu sa ukupnom arhitekturom objekta ne prelazi zadatu visinu. Iskqu~uje se 
svaka  mogu}nost  naknadnog  zatvarawa  natkrivene  terase  zadwe  eta`e.  Nije 
dozvoqena primena na jednom objektu i potkrovqa i povu~enog sprata. Visina 
nadzitka stambene potkrovne eta`e iznosi najvi{e 1,6m ra~unaju}i od kote poda 
potkrovne  eta`e  do  preloma  krovne  kosine,  a  odre|uje  se  prema  konkretnom 
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slu~aju.
Visina objekta je:
-na relativno ravnom terenu-rastojawe od nulte kote do kote slemena (za objekte 
sa kosim krovom), odnosno venca (za objekte sa ravnim krovom);
-na strmom terenu sa nagibom prema ulici (navi{e), kad je rastojawe od nulte 
kote  do  kote  nivelete  javnog  ili  pristupnog  puta  mawe  ili  jednako  2,0m-
rastojawe od nulte kote do kote slemena, odnosno venca;
-na strmom terenu sa nagibom prema ulici (navi{e), kad je rastojawe od nulte 
kote do kote nivelete javnog ili pristupnog puta ve}e od 2,0m-rastojawe od kote 
nivelete javnog puta do kote slemena (venca) umaweno za razliku visine preko 
2,0m;
-na strmom terenu sa nagibom od ulice (nani`e), kad je nulta kota objekta ni`a 
od  kote  javnog  ili  pristupnog  puta-rastojawe  od  kote  nivelete  puta  do  kote 
slemena (venca).
Maksimalna visina objekta (od kote terena do  kote slemena)  u  zavisnosti od 
spratnosti iznosi:
P…………….6m
P+Pk……….9m
P+1…………10,5m
P+1+Pk……12m
P+2…………13,5m
P+2+Pk……15m
P+3…………16,5m
P+3+Pk……18m
P+4…………19,5m
P+4+Pk……21m
P+5…………22,5m
P+5+Pk……24m.
Ove  visine  su  detaqnije  propisane  u  pravilima  gra|ewa  za  svaku  tipi~nu 
naseqsku  celinu  ponaosob,  pa  su  pojedina~na  pravila  gra|ewa  merodavna. 
Ukoliko u pojedina~nim pravilima gra|ewa nije precizirano, visine objekata 
usvojiti prema gore navedenim.
Podrumske eta`e se dozvoqavaju u objektima ukoliko za to postoje gra|evinski 
uslovi od kojih su najva`niji nivo podzemnih voda i posebni uslovi izgradwe kao 
{to  su  blizina  susednih  objekata,  nosivost  tla  i  sl.  Klizi{ta  je  potrebno 
ispitati i utvrditi da li i pod kojim uslovima postoji mogu}nost izgradwe u 
zonama u kojima su utvr|ena aktivna ili umirena klizi{ta. Kod neistra`enih 
klizi{ta  je  potrebno  sprovesti  sva  potrebna  ispitivawa,  pogotovu  ako  se  u 
wihovoj neposrednoj blizini ili u okviru wih nalaze izgra|ene zone.

PRISTUP OBJEKTU Parcela na kojoj se nalazi objekat mora imati pristup na javnu povr{inu.
Najmawa {irina pristupnog prolaza-puta je 2,5m,  tj.  to je  ona {irina koja  je 
posebno definisana u pravilima gra|ewa za tipi~ne naseqske celine.
Kod  velikih  objekata  nije  dozvoqen  pristup  objektu  spoqnim,  otvorenim 
stepenicama (ukoliko nisu predvi|ene protivpo`arnim eleboratom i slu`e za 
evakuaciju).

PARKIRAWE Za stambene objekte parkirawe vozila se mora regulisati u okviru parcele, i to 
jedno  parking  mesto  ili  gara`no  mesto  po  jednoj  stambenoj  jedinici.  Kod 
vi{eporodi~nih  stambenih  objekata,  potrebno  je  obezbediti  da  30%  od 
potrebnih  parking  mesta  bude  u  okviru  gara`a  i  natkrivenih  parkinga. 
Neophodan parking, odnosno gara`ni prostor, mora se obezbediti istovremeno 
sa izgradwom objekta. 
Kapacitet parking mesta za komercijalne delatnosti za novoizgra|ene objekte 
je:
za trgovinu…..1parking mesto na 50m2 prodajnog prostora
za administr.-poslovne objekte….1parking mesto na 60m2 povr{ine
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za ugostiteqske objekte….1 parking mesto na 2 stola sa 4 stolice
za hotele….1 parking mesto na 2-10 kreveta zavisno od kategorije
za {oping molove, hipermarkete….1 parking mesto na 50m2 prodajnog prostora.

OBLIKOVAWE 
FASADE

Za objekte do 800m2 nije dozvoqena primena vi{e od dve vrste prozorskih otvora 
za glavne prostorije (ne odnosi se na otvore pomo}nih prostorija i stepeni{ta). 
Prozori i vrata na uli~noj fasadi moraju biti uskla|eni po tipu i modularnoj 
{irini. 
U slu~aju  dvojnih ku}a,  na  istoj  ili vi{e parcela,  nije  dozvoqena razli~ita 
obrada  fasada  u  pogledu  dispozicije  i  veli~ine  otvora,  boje  ili  fasadne 
plastike.
U projektnoj dokumentaciji mora biti definisana boja fasade objekta koja ne 
mo`e biti fluorescentna, {arena i sl.

OGRA\IVAWE
PARCELA

Gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati zidanom ogradom do visine od 0,90 m 
(ra~unaju}i od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m. 
Parcele  ~ija  je  kota  nivelete  vi{a  od  0,90m  od  susedne,  mogu  se  ogra|ivati 
transparentnom ogradom do visine od 1,40m koja se mo`e postavqati na podzid 
~iju  visinu odre|uje  nadle`ni op{tinski organ.  Zidane i druge  vrste ograda 
postavqaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu 
na  gra|evinskoj  parceli  koja  se  ogra|uje.  Zidana  neprozirna  ograda  izme|u 
parcela podi`e se do visine 1,40m uz saglasnost suseda, tako da stubovi ograde 
budu na zemqi{tu vlasnika ograde. Susedne gra|evinske parcele mogu se ogra|
ivati  `ivom  zelenom  ogradom  koja  se  sadi  u  osovini  granice  gra|evinske 
parcele ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m, koja se postavqa prema 
katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemqi{tu vlasnika 
ograde. Vrata i kapije na uli~noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione 
linije. Parcela u seoskom delu naseqa mo`e se ogra|ivati kao {to je navedeno, a 
mo`e  se  pregra|ivati  u  funkcionalne  celine  (stambeni  deo,  ekonomski  deo, 
ekonomski pristup, stambeni pristup i oku}nica), s tim da visina unutra{we 
ograde  ne  mo`e  biti  ve}a  od  visine  spoqne  ograde.  Gra|evinske  parcele  na 
kojima se nalaze objekti koji predstavqaju neposrednu opasnost po `ivot qudi, 
kao i gra|evinske parcele specijalne namene, ogra|uju se na na~in koji odredi 
nadle`ni organ. Gra|evinske parcele na kojima se nalaze industrijski objekti i 
ostali radni i poslovni objekti industrijskih zona (skladi{ta, radionice i sl.) 
kao i objekti javnih namena mogu se ogra|ivati zidanom ogradom visine do 2,20 m.

INTERVENCIJE NA 
POSTOJE]IM 
OBJEKTIMA I 
BLOKOVIMA

Na postoje}im objektima mogu}e je izvr{iti slede}e intervencije:
-nadgradwu novih eta`a uz uslov da se nadgradi najvi{e jedan sprat i potkrovqe 
i to na na~in da se nadgradwom ne ugrozi stati~ka sigurnost objekta;
-nadgradwu krova iznad ravne terase objekta;
-rekonstrukciju  krova  sa  promenom  geometrije  u  ciqu  formirawa  novog 
korisnog prostora;
-rekonstrukcija fasade objekta u ciqu poboq{awa termo i zvu~ne izolacije;
-rekonstrukcija fasade objekta u smislu zatvarawa balkona i lo|a;
-dogradwa objekta;
-dogradwa vertikalnih komunikacija (stepeni{te, lift);
-pretvarawe stambenih u poslovni prostor;
-pretvarawe pomo}nog prostora (tavan, ve{ernice, ostave i sl.) u stambeni
prostor;
-pretvarawe pomo}nog prostora (tavan, ve{ernice, ostave i sl.) u poslovni
prostor;
-podelu funkcionalnih delova objekta;
-spajawe funkcionalnih delova objekta;
-sanaciju dotrajalih konstruktivnih delova objekta;
-sanaciju i rekonstrukciju instalacija;
Sve intervencije na objektu mogu se izvesti pod slede}im uslovima:
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-nadgradwe i dogradwa objekta mo`e se izvesti do maksimalnih urbanisti~kih 
parametara propisanih ovim planom;
-u slu~aju kada su u postoje}em stawu na parceli ispuweni svi parametri ne
dozvoqava se dogradwa ili nadgradwa objekata;
-izuzetno, ako je na parceli ispuwen dozvoqeni indeks izgra|enosti i BRGP,
dozvoqava se adaptacija tavanskog prostora u stambeni ili poslovni prostor, uz 
uslov da se formirawe novog korisnog prostora izvr{i u postoje}em tavanu bez 
pove}awa visine objekta i promene geometrija krova;
-za  novoformirani  korisni  prostor  obezbediti  parking  prostor  prema 
pravilima iz ovog plana;
-rekonstrukciju  ili  dogradwu krova  izvesti  sa  nadzitkom maksimalne  visine 
1,6m mereno od kote poda do preloma kosine krova;
-u  ciqu  boqeg  funkcionisawa  novoformiranog  korisnog  prostora 
(osvetqewe,izlazi na terase ili lo|e i sl.) mogu se formirati krovne baxe sa 
maksimalnom  visinom  od  2,2  m  mereno  od  kote  poda  potkrovqa  do  prelomne 
linije baxe.
Nije dozvoqeno pove}awe broja stanova prilikom nadzi|ivawa objekata ako se 
na  sopstvenoj  parceli  parceli  ne  mogu  obezbediti  uslovi  za  parkirawe  i 
formirawe zelenih povr{ina. 
Ukoliko postoji vi{e vlasnika nad jednim objektom nadzi|ivawe se mora vr{iti 
nad celim objektom istovremeno i uz saglasnost svih vlasnika. Uz nadzi|ivawe 
objekta  obaveza  investitora  je  da  izvr{i  rekonstrukciju  fasada  objekta  nad 
kojim se vr{i nadogradwa.
Dozvoqeni su svi radovi na poboq{awu energetske sanacije fasada ili krova 
(naknadno postavqawe spoqne,  zamena i dopuna postoje}e toplotne izolacije, 
postavqawe solarnih kolektora i sl.).
Stambene  zgrade  sa  otvorenim  prizemqima  (sa  jezgrima  za  vertikalne 
komunikacije  i  stubovima)  karakteristi~ne  su  za  otvoreni  tip  blokova,  a 
prizemqa  sa  kolonadama  su  karakteristi~na  za  objekte  kompaktnih  blokova. 
Intervencije  pretvarawa  ovakvih  prizemqa  u  koristan  prostor  se  ne 
dozvoqavaju.  Tako|e,  nije dozvoqeno zatvarawe postoje}ih pasa`a i prolaza u 
unutra{wost  blokova  i  isti  se  zadr`avaju  u  interesu  stanovnika  bloka 
(provetrenost blokova, parkirawe, pe{a~ki pristupi i sl.).
Ukoliko se naknadno obezbe|uje pristup podrumu sa spoqa{we strane objekta, 
isti se  mo`e obezbediti iskqu~ivo iz zajedni~kih prostorija  i  sa  sopstvene 
parcele.
Dogradwa  postoje}ih  blokova  je  definisana:  tipom  bloka,  postoje}om  izgra|
eno{}u, kvalitetom susednih objekata i stati~kim mogu}nostima tla i objekta. 
Dogradwa podrazumeva obezbe|ewe odgovaraju}eg broja parking mesta i zelenih 
povr{ina.
Dogra|eni deo objekta ne sme da predstavqa smetwu u funkcionisawu postoje}eg 
dela objekta, kao i objekata na susednim parcelama. Kod objekata u nizu, dogra|
eni  deo  ne  sme  da  pre|e  {irinu  kalkana susednih  objekata  na  mestu  spoja. 
Dogradwom novog dela zgrade ne sme se ugroziti stati~ka stabilnost postoje}eg i 
objekata na susednim parcelama.
Dogradwa elemenata komunikacija-liftova i stepeni{ta, dozvoqava se kod svih 
objekata pod uslovom da predmetna intervencija ne ugro`ava funkcionisawe i 
stabilnost  postoje}eg  i  objekata  na  susednim  parcelama.  Svi  elementi 
vertikalnih komunikacija moraju biti za{ti}eni od spoqnih uticaja i izvedeni 
na sopstvenim parcelama.  Izuzetak od ovog pravila se  mo`e odobriti samo u 
slu~aju potrebe obezbe|ewa rampe za pristup hendikepiranim licima. Ove rampe 
mogu  biti  postavqene  i  u  zonama  izme|u  regulacione  i  gra|evinske  livije 
ukoliko u objektu `ive ili rade hendikepirana lica. 
Dogradwa  na  otvorenim  terasama  i  zatvarawe  balkona,  lo|a  i  terasa  se 
dozvoqava  samo  na  objektima  individualnog  porodi~nog  stanovawa.  Dogra|
ivawem se ne sme naru{iti odnos prema susednim objektima, tj. prema pravilima 
o minimalnim rastojawima objekata i op{tim pravilima o gradwi. U objektima 
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vi{eporodi~nog stanovawa ove intervencije nisu dozvoqene osim ako se izvr{i 
jedinstveno zatvarawe u skladu sa postoje}im elementima zgrade.
Ako u kompaktnom bloku nije predvi|eno pove}awe spratnosti objekta mo`e se 
dozvoliti pretvarawe tavanskog prostora u stambeni, pod uslovom da se ne mewa 
postoje}a kota slemena, a dozvoqeni nadzidak je maksimalno 1,2m.
Uslovi koji su navedeni u ovom poglavqu se ne odnose na objekte koji su u statusu 
nepokretnih  kulturnih  dobara  i  kulturnih  dobara  koja  u`ivaju  prethodnu 
za{titu. Za wihovu rekonstrukciju i revitalizaciju uslove utvr|uje nadle`ni 
zavod za za{titu spomenika kulture.
Intervencije  na  objektima  izvesti  u  skladu  sa  pozitivnim  zakonima  koji 
tretiraju izgradwu objekata,  odr`avawe objekata,  za{titu spomenika kulture, 
za{titu objekata i autorstvo.
Pravila je mogu}e unapre|ivati i dopuwavati po istoj proceduri po kojoj }e se 
vr{iti izmene i dopune ovog plana.

ZELENE 
POVR[INE

Pod zelenim povr{inama se podrazumevaju nezastrte povr{ine, povr{ine pod 
zasadima ili prirodno nastalom vegetacijom.
Povr{ine predvi|ene za parkirawe mogu biti ozelewene, ali se ne ra~unaju u 
minimalni  procenat  zelenih  povr{ina  prilikom  obra~unavawa  bilansa  na 
predmetnoj lokaciji.

POVR[INE ZA 
SPORT I 
REKREACIJU

U  okviru  parcela  u  stambenim  blokovima  namewenih  vi{eporodi~nom 
stanovawu  na  kojima  se  nalazi  vi{e  od  10  stambenih  jedinica   potrebno  je 
obezbediti de~je igrali{te za uzrast dece od 3 do 11 godina minimalne povr{ine 
100 m2.

KRETAWE 
HENDIKEPIRANIH 
I DRUGIH LICA SA 
POSEBNIM 
POTREBAMA

U javnim objektima (javnim ustanovama, zdravstvenim objektima i sl.), obavezno 
je  postavqawe  lifta  za  sve  spratnosti  iznad  prizemqa.  Pristupi  ovim  i 
objektima  u  kojima  se  pru`aju  i  druge  vrste  usluga  (trgovine,  servisi  i  sl.) 
moraju  biti  obezbe|eni  u  skladu  sa  va`e}im  propisima  za  kretawe 
hendikepiranih i lica sa posebnim potrebama. 
Stambene  i  stambeno-poslovne  zgrade  sa  10  i  vi{e  stanova  moraju  se 
projektovati  i  graditi  tako  da  se  osobama  sa  invaliditetom,  deci  i  starim 
osobama omogu}i nesmetan pristup, kretawe, boravak i rad.

OBJEKTI BEZ 
ODOBREWA ZA 
GRADWU

U postupku utvr|ivawa uslova za objekte bez odobrewa za izgradwu ili suprotno 
odobrewu za gradwu, mora se po{tovati  va`e}i pravilnik o legalizaciji ili 
zakon o planirawu i izgradwi (deo koji se odnosi na legalizaciju)

URBANISTI^KA 
PRAVILA ZA 
URE\EWE NASEQA

Ova pravila treba da obezbede likovno ure|enije naseqe. Pravila se zasnivaju 
na slede}im postavkama:
-Po{tovawe konteksta:  nove intervencije  treba da  budu stilski uskla|ene sa 
dominantnom stilskom orjentacijom u zoni; odstupawe od ovog pravila je mogu}e 
ako se re{ewe obezbedi putem javnog konkursa.
-Po{tovawe izvornog  arhitektonskog  stila:  nove  intervencije  treba  da  budu 
uskla|ene sa arhitektonskim stilom u kojem je izgra|ena zgrada; odstupawe od 
ovog pravila je mogu}e ako se re{ewe obezbedi putem javnog konkursa.
-Po{tovawe izvorne fasade: arhitektonska i koloristi~ka re{ewa fasada koja 
se predla`u prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim re{ewima; 
odstupawe  od  ovog  pravila  je  mogu}e  ako  se  re{ewe  obezbedi  putem  javnog 
konkursa.
-Ulep{avawe dvori{nih fasada.
-Spre~avawe ki~a: novi objekat, ambijent, zgrada i sl. ne smeju se formirati na 
bazi onih elemenata koji vode ka ki~u,  kao {to su:  la`na postmodernisti~ka 
arhitektura,  napadni  folklorizam,  pseudoarhitektura  zasnovana  na 
prefabrikovanim,  stilskim  betonskim,  plasti~nim,  gipsanim  i  drugim 
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elementima, dodavawe la`nih mansardnih krovova, nasilno pretvarawe ravnih 
krovova u kose i sl.
-Upotreba  korektivnog  zelenila:  gde  druge  mere  nisu  mogu}e,  po`eqno  je 
vertikalno ozelewavawe, ozelewavawe krovova i sl.
-Ulep{avawe javnih prostora; postavqawe objekata tipa kiosci, letwe ba{te i 
dr. treba da budu primereni zonama u kojima se nalaze. 
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18.3. PRAVILA GRA\EWA U TIPI^NIM NASEQSKIM CELINAMA I   
       PROSTORNIM SISTEMIMA

18.  3,1. PROSTORNI SISTEM 1 (PS1)  
             KOMPLEKS BAWSKOG PARKA SA BAWSKIM LE^ILI[TEM U U@OJ 
             ZONI GLAVNOG CENTRA NASEQA

PRAVILA 
URE\EWA

Kompleks bawskog parka sa objektima u funkciji turizma tj. le~ili{tem podle`e 
jasno  definisanim  uslovima  za{tite  kulturno-istorijskog  nasle|a  vezanim  za 
kulturna  dobra  ustanovqenim na  podru~ju  PS1,  kao  i  prema  uslovima za{tite 
bawsko-le~ili{ne  zone.  Po  pitawu  ure|ewa  parka  i  parka-{ume,  otvorene 
prostore odlikuju izuzetne pejza`ne vrednosti i prirodne karakteristike nastale 
u sklopu istorijske celine, tako da i ovi prostori podle`u uslovima za{tite i 
kao takvi moraju se o~uvati i unapre|ivati.

NAMENA 
OBJEKATA I 
POVR[INA

Prostorni sistem 1 obuhvata kompletnu zonu neposredne za{tite i deo pojasa u`e 
za{tite bawsko-le~ili{ne zone. Tako|e, ovaj kompleks obuhvata objekte visokog 
prioriteta sa stanovi{ta vrednovawa kulturno-istorijskog nasle|a, zonu bawskog 
parka i park-{umu. 
U  pojasu  neposredne  za{tite  bawsko-le~ili{ne  zone  nalaze  se  osnovni 
zdravstveni i turisti~ko-ugostiteqski sadr`aji: le~ili{ni objekat „Specijalna 
bolnica za rehabilitaciju” tj. Zavod za diskopatiju i postreumatska stawa, vile 
Dalmacija  i  Hercegovina-stacionarni  kapaciteti  hotelskog  tipa,  sumporno, 
gvo`|evito  i  blatno  kupatilo,  koncertna  bawska  dvorana  Kur-salon  i  blatni 
kanali. U pojasu u`e za{tite bawsko-le~ili{ne zone koji se nalazi u okviru PS1 
javqaju  se  sadr`aji  koji  dopuwuju  osnovne  bawske  sadr`aje:  hoteli  „Gu~evo” i 
„Podriwe”,  ugostiteqski  objekti  kao  npr.  kafana  „Tri  ~esme”,  zgrada 
Sanatorijuma, vile Bosna i Koviqa~a, kao i spomenik borcima palim u Drugom 
svetskom ratu u park-{umi.
Najve}a  je  zastupqenost  zelenih  otvorenih  povr{ina  u  vidu  ure|enog  parka  i 
parka-{ume  koji  zaokru`uju  jednu  celinu  sa  osnovnom,  bawsko-le~ili{nom 
funkcijom.

USLOVI ZA[TITE Prema  uslovima  za{tite  bawsko-le~ili{nih  kapaciteta  u  PS1  postoji  pojas 
neposredne i u`e za{tite bawsko-le~ili{ne zone. U pojasu neposredne za{tite 
bawsko-le~ili{ne zone su sme{teni osnovni bawski objekti koji iskqu~ivo mogu 
da  imaju  zdravstveno-le~ili{nu  funkciju.  U  pojasu  u`e  za{tite  bawsko-
le~ili{ne zone mogu se locirati turisti~ko-ugostiteqski, sportski, zdravstveni 
i drugi uslu`ni objekti koji su prate}i uz osnovne bawske, sa kojima se dopuwuju, 
bez me|usobnog ometawa funkcije i za{tite. 
U pogledu   za{tite kulturno-istorijskog nasle|a, doneta je Odluka o progla{ewu 
kompleksa Bawe Koviqa~e za kulturno dobro (br. 06-16/89 od 23.6.1989., Slu`beni 
list  SO  Loznica  br.  3/89)  koji  ~ine  izvori  lekovite  vode,  zna~ajni  i  vredni 
objekti , bawski park sa prate}im sadr`ajima, park-{uma na padini Gu~eva iz 19. i 
20.  veka:  Sumporno  kupatilo  (1907.god),  Vila  Koviqa~a  (1907.god),  Vila  Bosna 
(1907.god), hotel Podriwe (izgra|en 1910.god, obnovqen  1980.god), Upravna zgrada 
(1910.god),  hotel  Dalmacija  (1920.god),  Blatno  kupatilo  (1920.god),  Kur-salon 
(1932.god) i Park Bawe Koviqa~e podignut po uzoru na klasi~ne evropske parkove 
(1989-1930.god). 
Zavod  za  za{titu  spomenika  kulture  iz  Vaqeva  je  identifikovao  prvu  tj.  u`u 
(centralnu)  zonu  za{tite  koja  obuhvata  prostornu  kulturno-istorijsku  celinu-
park sa bawskim le~ili{tem, utvr|enim za  nepokretno kulturno dobro.  U ovoj 
zoni, gra|evine sa spomeni~kim vrednostima podle`u tretmanu primene detaqnih 
konzervatorskih mera za{tite i uslova koje odre|uje nadle`ni Zavod za za{titu 
spomenika kulture. 
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Pored  1.  zone  za{tite,  PS1  obuhvata  i  prostor  u  4.-toj  zoni  za{tite  koji 
predstavqa  zonu  za{ti}ene  okoline  tj.  kontaktni  prostor  vezan  za  vizuelno 
jedinstvo neizgra|enog i izgra|enog prostora. To se, u okviru PS1, odnosi, pre 
svega, na prostor poznat kao Malo Gu~evo, gde se nalazi zgrada Sanatorijuma za 
ratnu siro~ad (danas deo lozni~ke bolnice). 
U  ciqu  za{tite  i  ure|ewa  predela  i  kulturnog  i  prirodnog  nasle|a  Bawe 
Koviqa~e, u nazna~enim zonama za{tite, nadle`ni zavodi za za{titu spomenika 
kulture i prirode izdaju uslove i defini{u mere za{tite kao i potrebu izrade 
neophodne dokumentacije.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA

Ure|ewe  slobodnih  povr{ina  mora  se  vr{iti  u  skladu  sa  uslovima  nadle`ne 
slu`be za{tite.
Za  preduzimawe  bilo  kakvih  radova  koji  mogu  posredno  ili  neposredno 
prouzrokovati  promenu  izgleda  i  osobenosti  prirodnog  nasle|a,  zelenih 
otvorenih povr{ina, staza i prate}ih elemenata ure|ewa parkovskih povr{ina 
(kao  npr.  se~a  postoje}ih  i  sadwa novih  vrsta)  mogu  se  vr{iti  uz  mi{qewe i 
saglasnost nadle`nog zavoda za za{titu.

INTERVENCIJE 
NA POSTOJE]IM 
OBJEKTIMA

Intervencije  na  postoje}im  objektima  moraju  se  vr{iti  prema  uslovima  koje 
propisuje nadle`ni zavod za za{titu spomenika kulture. 
Za preduzimawe bilo kakvih radwi na kulturnom dobru koje mogu posredno ili 
neposredno  prouzrokovati  promenu  oblika,  izgleda  ili  osobenosti  (gradwa  i 
rekonstrukcija  objekata),  mogu  se  vr{iti  uz  mi{qewe  i  saglasnost  nadle`nog 
zavoda za za{titu spomenika kulture.

IZGRADWA 
NOVIH I 
POMO]NIH 
OBJEKATA

Prema uslovima koje propisuje nadle`ni zavod za za{titu. 

PROMENE NA 
OBJEKTIMA KOJE 
SE STROGO 
ZABRAWUJU

Zabrawuje se upotreba i kori{}ewe kulturnog dobra u svrhe koje nisu u skladu sa 
wegovom  prirodom,  namenom,  zna~ajem  ili  na  na~in  koji  mo`e  dovesti  do 
o{te}ewa  kulturnog  dobra.  Zabrawuje  se  raskopavawe,  ru{ewe,  prepravqawe, 
prezi|ivawe, prera|ivawe ili bilo koji drugi radovi koji mogu naru{iti svojstvo 
kulturnog dobra.

POSEBNI 
USLOVI

Za I zonu za{tite po uslovima Zavoda za za{titu spomenika kulture, neophodno je 
uraditi Program za{tite, revitalizacije i ure|ewa prostora kulturnih dobara.
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18.  3.2. TIPI^NA NASEQSKA CELINA 2 (TNC2)  
             U@A ZONA GLAVNOG CENTRA NASEQA

PRAVILA 
URE\EWA

Po`eqno  je  da  prizemqa  objekata  budu  namewena  za  javni,  komercijalni  ili 
uslu`ni sadr`aj.  Prilikom definisawa uslova za  izgradwu stambenih objekata 
voditi posebno ra~una o tome da dopunski i prate}i sadr`aji ne ometaju osnovne 
stambene funkcije.

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA

U u`oj zoni glavnog centra naseqa su planirani slede}i sadr`aji:
-jednoporodi~no  (individualno)  stanovawe  u  u`oj  zoni  glavnog  centra  naseqa, 
vile,  pansioni,  ku}e  za  izdavawe sa  dopunskim  komercijalnim sadr`ajima  i  sa 
prate}im  sadr`ajima  u  funkciji  turizma,  ugostiteqstva  i  komercijalnim 
delatnostima (apartmani i sobe za izdavawe, klinike, apoteke, ordinacije, fitnes, 
spa centri i sl.);
-vi{eporodi~no stanovawe velikih gustina u  u`oj zoni glavnog centra naseqa, 
poslovno  stanovawe,  rentalno stanovawe,  apartmansko  stanovawe,  sa  dopunskim 
komercijalnim  sadr`ajima  i  sa  prate}im  sadr`ajima  u  funkciji  turizma, 
ugostiteqstva i komercijalnim delatnostima;
-tercijalne  delatnosti  u  u`oj  zoni  glavnog  centra  naseqa:  uslu`no-trgovinske 
delatnosti  (robne  ku}e,  tr`ni  centri,  zanatski  centri,  megamarketi, 
supermarketi), poslovno-komercijalne delatnosti (banke, administrtivni centri 
lokalne uprave, poslovni objekti dr`avnih organa, osiguravaju}i zavodi, poslovni 
objekti  za  rentirawe),  turisti~ke  aktivnosti  (hoteli,  moteli,  sportsko-
rekreativni centri i kompleksi, restorani i drugi ugostiteqski objekti).
Tako|e,  na  prostoru  TNC2  su  planirani  hotelsko-turisti~ki  sme{tajni 
kompleksi  koji  su  predvi|eni  i  Planom  detaqne  regulacije  „Centar II” Bawa 
Koviqa~a. Hotelsko-turisti~ki sme{tajni kompleksi su planirani u okviru u`e 
zone za{tite bawsko-le~ili{ne zone uz bawski park, a u okviru koje nisu mogu}i 
sadr`aji karakteristi~ni za klasi~an vid stanovawa ve} su iskqu~ivo planirani 
takvi sadr`aji koji su uskla|eni sa osnovnim bawskim sadr`ajima.
U TNC2 zastupqene su i ostale namene koje su obra|ene posebno u pravilima gra|
ewa. To su:
-dru{tveni standard;
-komunalne delatnosti i objekti infrastrukture;
-namene u funkciji saobra}aja (autobuska stanica, benzinska pumpa, `elezni~ka 
stanica, parking prostor);
-trg;
-sport i rekreacija
-zelenilo.

USLOVI ZA[TITE Prema uslovima za{tite  bawsko-le~ili{nih kapaciteta  u  TNC2 postoji  pojas 
u`e i {ire bawsko-le~ili{ne zone. 
U  pojasu  u`e  za{tite  bawsko-le~ili{ne  zone  mogu  se  locirati  turisti~ko-
ugostiteqski, sportski, zdravstveni i drugi uslu`ni objekti koji su prate}i uz 
osnovne  bawske,  sa  kojima  se  dopuwuju,  bez  me|usobnog  ometawa  funkcije  i 
za{tite. 
U  pojasu  {ire  za{tite  bawsko-le~ili{ne  zone  mogu  se  locirati  stanovawe  i 
prate}e  namene,  ali  se  vr{i  kontrola  uskla|enosti  sa  bawsko  le~ili{nim  i 
za{titnim potrebama.

POSEBNI 
USLOVI

Za  izgradwu  objekata  ve}ih  gabarita,  spratnosti  kao  i  kompleksa  (pogotovo 
sportsko-rekreativnih i hotelsko-turisti~kih kompleksa) u ovoj zoni obavezna je 
izrada  urbanisti~kih  projekata,  dok  je  obavezna  primena  Plana  detaqne 
regulacije „Centar II” Bawa Koviqa~a (donet odlukom SO Loznica, br.06-10/07-23-3 
od  16.5.2007.god).  U  slu~aju  da  je  va`e}i  plan  detaqne  regulacije  neophodno 
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prilagoditi planiranoj nameni i urbanisti~kim parametrima iz Plana generalne 
regulacije  na  prostoru  TNC2,  treba  pristupiti  izmenama  i  dopunama  plana 
detaqne regulacije. 
Kako se  u TNC2 nalaze neke od zona za{tite (delovi  II i  III zone)  odre|ene od 
strane Zavoda za za{titu spomenika kulture iz Vaqeva, u kojima su predvi|ene 
odre|ene mere za{tite, objekti za koje se utvrdi da se nalaze u tim zonama, pored 
mera za{tite iz plana, moraju pribaviti uslove za izgradwu od nadle`nog zavoda 
za za{titu.

18.3.2.1.  JEDNOPORODI^NO  STANOVAWE,  VILE,  PANSIONI,  KU]E  ZA 
IZDAVAWE SA DOPUNSKIM KOMERCIJALNIM SADR@AJIMA I SA 
PRATE]IM  SADR@AJIMA  U  FUNKCIJI  TURIZMA, 
UGOSTITEQSTVA I KOMERCIJALNIH DELATNOSTI (APARTMANI 
I  SOBE  ZA  IZDAVAWE,  KLINIKE,  APOTEKE,  ORDINACIJE, 
FITNES,  SPA  CENTRI  I  SL.) U  U@OJ  ZONI  GLAVNOG  CENTRA 
NASEQA 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….300m2
-za dvojne objekte……400m2(2h200m2)
-za objekte u nizu……200m2

Minimalna {irina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….12m
-za dvojne objekte……20m
-za objekte u nizu……6m

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu. 

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,6
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….1,8

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine 40%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 50%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, potkrovqe)
-u  II i  III zoni  za{tite  (po  uslovima  Zavoda  za  za{titu  spomenika  kulture) 
maksimalna spratnost objekata individualnog stanovawa P+2 (prizemqe, 2 sprata)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..15,0m (13,5m za objekte spratnosti P+2)
     do kote venca……12,0m (10,5m za objekte spratnosti P+2)
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
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Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
-slobodnostoje}i objekti
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu na bo~nom delu dvori{ta….4,0m
-prvi ili posledwi objekat u neprekinutom nizu…..1,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata:
-slobodnostoje}i objekti…..4,0m
-dvojni objekti……5,0m
-u prekinutom nizu…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m
Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena. Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u 
tavanskom  delu  formira  odre|eni  koristan  prostor,  isti  se  mo`e  koristiti 
iskqu~ivo kao deo dupleks, a nikako kao posebna eta`a. 

Ukoliko  je  planirani  objekat  u  funkciji  jednoporodi~nog  (individualnog) 
stanovawa,  maksimalan  broj  stambenih  jedinica  je  4  (~etiri).  U  svim  drugim 
slu~ajevima (apartmani, sobe za izdavawe i sl.), broj jedinica nije ograni~en.

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%
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18.3.2.2.  VI[EPORODI^NO  STANOVAWE  VELIKIH  GUSTINA,  POSLOVNO 
STANOVAWE, RENTALNO STANOVAWE, APARTMANSKO STANOVAWE, 
SA DOPUNSKIM KOMERCIJALNIM SADR@AJIMA I SA PRATE]IM 
SADR@AJIMA  U  FUNKCIJI  TURIZMA,  UGOSTITEQSTVA  I 
KOMERCIJALNIH  DELATNOSTI  U  U@OJ  ZONI  GLAVNOG  CENTRA 
NASEQA 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….600m2
-za objekte u nizu……500m2
-za objekte u poluotvorenom bloku......2000m2
-za objekte u zatvorenom bloku......5000m2

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve  gra|evinske  parcele  moraju  imati  direktan  pristup  na  javnu  povr{inu. 
[irinu  pristupnog  puta  odrediti  u  zavisnosti  od  na~ina  parkirawa  (broja 
parking mesta, tipa i veli~ine gara`e i sl.) kao i od uslova i tehni~kih zahteva 
protivpo`arne za{tite (za{tita visokih objekata od po`ara, za{tita gara`a za 
putni~ke automobile od po`ara i eksplozija).

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…2,5
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….3,0

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine 50%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 60%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+4+Pk (prizemqe, 4 sprata, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..21m
     do kote venca……18m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
-slobodnostoje}i  objekti….  1/4h  (~etvrtina  visine)  objekta,  a  ne  mawe  od  4,0m 
(ukoliko na susednoj parceli nema objekta)
-za objekte u nizu…..2,5m
-za objekte u poluotvorenom bloku……4,0m
-za objekte u zatvorenom bloku.......0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata:
-slobodnostoje}i objekti…..1/2h (pola visine) vi{eg objekta
-dvojni objekti……5,0m
-u prekinutom nizu…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
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Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e  potkrovnih  eta`a  nije  dozvoqena.  Izuzetak  od  pravila  je  da,  ukoliko 
geometrija  krova to  omogu}ava,  se  dozvoqava formirawe maksimum dva nivoa u 
potkrovqu uz uslov da pripadaju istoj stambenoj ili poslovnoj jedinici. 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%

18.3.2.3.  TERCIJALNE DELATNOSTI (USLU@NO-TRGOVINSKE  DELATNOSTI, 
POSLOVNO-KOMERCIJALNE  DELATNOSTI,  TURISTI^KE 
AKTIVNOSTI  I  HOTELSKO-TURISTI^KI  SME[TAJNI  I 
SPORTSKO-REKREATIVNI  KOMPLEKSI)  U  U@OJ  ZONI  GLAVNOG 
CENTRA NASEQA

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele….600m2
Minimalna {irina parcele….12m

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu povr{inu. 
Pristupni put treba da je minimalne {irine 3,5m.
[irinu  pristupnog  puta  dodatno  odrediti  u  zavisnosti  od  na~ina  parkirawa 
(broja parking mesta, tipa i veli~ine gara`e i sl.) kao i od uslova i tehni~kih 
zahteva  protivpo`arne  za{tite  (za{tita  visokih  objekata  od  po`ara,  za{tita 
gara`a za putni~ke automobile od po`ara i eksplozija).

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…2,5
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli……3,0

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine 50%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli…..60%
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Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+4+Pk (prizemqe, 4 sprata, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..21
     do kote venca……18m
Kod objekata namewenih hotelsko-turisti~kim sme{tajnim kapacitetima ve}i deo 
gabarita  objekta  (minimum  60%  gabarita)  mora  imati  spratnost  P+2+Pk 
(prizemqe,  2  sprata,  potkrovqe)  dok  se  za  preostali  deo  objekta  omogu}ava 
spratnost P+4+Pk (prizemqe, 4 sprata, potkrovqe). 
Sportsko-rekreativni kompleksi i centri, ukoliko su jednofunkcionalni, mogu 
imati maksimalnu spratnost  P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, potkrovqe).  Visina 
pojedinih  objekata  ili  delova  jednog  objekta  u  okviru  sportsko-rekreativnog 
kompleksa je uslovqena i sportsko-rekreativnim sadr`ajima koji su planirani da 
se odvijaju u wemu.
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
          
Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele….6,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata……12,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..8,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..12,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Kod  objekata  mawih  gabarita  i  ve}e  spratnosti  (poslovni  objekti-kule, 
administrativne zgrade i sl.) preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni 
do  najvi{e  40˚.   Ukoliko  su  objekti  velikih  gabarita  i  male  spratnosti 
(megamarketi, supermarketi, tr`ni centri i sl.), preporu~uju se ravni ili kosi 
krovovi koji su minimalnog nagiba 6˚.  
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena. 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%
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18.3.3. PROSTORNI SISTEM 3 (PS3)
   ZONA ZA[TITE KOMUNALNOG IZVORI[TA VODOSNABDEVAWA „ZELENICA” 

PRAVILA 
URE\EWA

Prostorni  sistem  3  -  Zona  za{tite  komunalnog  izvori{ta  vodosnabdevawa  tj. 
vodozahvata  „Zelenica” podle`e  jasno  definisanim  uslovima  za{tite,  prema 
kojima su odre|ena i pravila ure|ewa ovog prostora.

NAMENA 
OBJEKATA I 
POVR[INA

Prostorni  sistem 3  obuhvata  zonu  neposredne  i  u`e  za{tite  zone  vodozahvata 
„Zelenica”. Na taj na~in je strogo uslovqena funkcionalna definicija prostora. 
Povr{ine su  planirane za  prete`nu namenu u  vidu poqoprivredne proizvodwe 
(pod ta~no definisanim uslovima kori{}ewa), pri ~emu se u zoni u`e za{tite 
vodozahvata ostavqa mogu}nost za dopunske namene, kao {to su formirawe zelenih 
parkovskih  povr{ina  sa  sporadi~nim  po{umqavawem  i  sportsko-rekreativnih 
povr{ina  ali  iskqu~ivo  za  laku  rekreaciju  (pe{a~ke  po{qun~ane  staze, 
biciklisti~ke staze, staze za tr~awe u vidu lake rekreacije i sl.), pri ~emu bi se 
vodilo ra~una o svim uticajima koje bi navedene dopunske aktivnosti imale na 
zonu vodozahvata kao i predvi|enim uslovima za{tite.
Predvi|ena je revitalizacija postoje}ih deponija koje su nastale nedozvoqenim 
odlagawem otpada, kao i ure|ewe naplavqenih povr{ina (jaruga, bara) koje su se 
nastale neadekvatnim regulisawem vodotoka i odvo|ewem voda sa povr{ina.
Postoje}i  stambeni,  poslovni  objekti  kao  i  proizvodni  kapaciteti  se 
destimuli{u,  a  svaki  negativni  uticaj  postoje}ih  izgra|enih  objekata  na 
vodozahvat  se  mora  sanirati.  Legalizacija  izgra|enih  objekata,  kao i  dobijawe 
dozvola  za  izgradwu  novih  objekata  (izuzev  za  objekte  koji  su  u  funkciji 
komunalnih objekata koji slu`e vodosnabdevawu i objekata u funkciji sanacije 
posledica negativnog uticaja kao npr. kolektora, septi~kih jama sa nepropusnim 
dnom i sl.) na ovom podru~ju nisu dozvoqeni.

USLOVI ZA[TITE U ciqu za{tite regionalnog izvori{ta vodosnabdevawa u Bawi Koviqa~i odre|
ene su zone sanitarne za{tite:
-zona nepostredne za{tite (zona strogog nadzora)
-zona u`e za{tite (zona ograni~ewa)
-zona {ire sanitarne za{tite (zona sanitarnog osmatrawa)
-pojas za{tite rezervoara i glavnih cevovoda.
Zona  neposredne  za{tite  izvori{ta  obezbe|uje  se  ogra|ivawem.  U  zoni 
neposredne za{tite dozvoqen je pristup samo licima zaposlenim u vodovodu koja 
su pod zdravstvenim nadzorom. Izuzetno se mo`e dozvoliti i pristup licima koja 
se  u  okviru  stru~nog  usavr{avawa  upoznaju  sa  radom  vodovoda,  uz  vo|ewe 
evidencije o tome. Zona neposredne za{tite mo`e se koristiti samo kao senokos, 
ali bez upotrebe |ubriva,  pesticida i herbicida ~ija upotreba mo`e da zagadi 
vodu.
U zoni u`e sanitarne za{tite izvori{ta zabrawuje se:
-izgradwa  novih  stambenih,  poqoprivrednih  i  drugih  pomo}nih  zgrada  i 
industrijskih, zanatskih i sli~nih objekata
-eksploatacija peska i {qunka
-kopawe kanala i izvo|ewe drugih zemqanih radova osim onih koji se  izvode u 
ciqu  sanitarne  za{tite  bunara,  rezervoara  izvori{ta  i  drugih  objekata 
vodosnabdevawa 
-deponovawe otpadnih materijala
-uzgoj krupne i sitne stoke
-upotreba |ubriva, pesticida i herbicida
-obavqawe  bilo  kakve  delatnosti  kojom  se  mo`e  zagaditi  vodonosni  sloj  ili 
izmeniti kvalitet vode u objektima vodosnabdevawa.
Na podru~ju u`e zone zabraweno je, bez pratwe organa policije ili sanitarne ili 
komunalne  inspekcije,  transportovawe te~nosti  i  materijala  ili  prosipawe i 
lagerovawe takvih materija (nafta, kiseline, otrovne materije i dr.) koje mogu 
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opasno da ugroze kvalitet podzemnih voda. 
Kori{}ewe zemqi{ta se dozvoqava samo za senokose i za vo}ke bez upotrebe |
ubriva.
Sve kanale i propuste koji se nalaze u prostoru zone u`e za{tite vlasnici tog 
zemqi{ta moraju uredno ~istiti, odnosno odr`avati u ispravnom stawu.
Odvo|ewe  atmosferskih  voda  mora  se  izvesti  izgradwom  i  odr`avawem 
nepropusne kanalizacije sa ispustom nizvodno od u`e zone za{tite.
U {iroj zoni sanitarne za{tite (izvan PS3) zabrawena je izgradwa industrijskih 
i  drugih  objekata  ~ije  otpadne  vode  i  druge  otpadne  materije  iz  procesa 
proizvodwe mogu zagaditi izvori{te, osim objekata posebnog zna~aja za za{titu 
zemqi{ta.
Zemqi{te  se  mo`e  koristiti  u  poqoprivredne  svrhe  uz  ograni~enu  upotrebu 
pesticida i herbicida.
Pojas za{tite glavnih cevovoda (iznad 150mm) je po 2,5 m sa svake strane. U ovim 
pojasevima  za{tite  nije  dozvoqena  izgradwa  objekata,  postavqawe  ure|aja  i 
vr{ewa dugih radwi koje bi na bilo koji drugi na~in mogle da zagade vodu ili 
ugroze stabilnost cevovoda.
U  pojasu  za{tite  rezervoara  dozvoqena  je  izgradwa  pomo}nih  stanica  za 
prepumpavawe vode za naseqa i rezervoare vi{ih zona.
U  ciqu  za{tite  vodozahvata,  u  nazna~enim  zonama  za{tite,  nadle`ni  organi 
izdaju  uslove  i  defini{u  mere  za{tite  kao  i  potrebu  izrade  neophodne 
dokumentacije.

URE\EWE I 
KORI[]EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA

Ure|ewe  planiranih  slobodnih   (zelenih,  parkovskih,  sportsko-rekreativnih) 
povr{ina  kao  i  kori{}ewe  zemqi{ta  za  poqoprivredne  delatnosti  mora  se 
vr{iti u skladu sa uslovima za{tite vodozahvata.
Preduzimawe bilo kakvih radova koji mogu posredno ili neposredno uticati na 
promenu  kvaliteta  kori{}ewa  prirodnih  resursa  i  kvalitet  vodosnabdevawa, 
mo`e  se  vr{iti  jedino  uz  mi{qewe  i  saglasnost  nadle`nog  organa  ili 
institucije.
Predvideti  revitalizaciju,  sanaciju  i  rekultivaciju  postoje}ih  slobodnih 
povr{ina koje se koriste za nedozvoqeno odlagawe otpada i ure|ewe naplavqenih 
povr{ina (isu{ivawem, regulaciojom potoka, nasipawem zemqi{ta).

INTERVENCIJE 
NA POSTOJE]IM 
OBJEKTIMA

Intervencije na postoje}im objektima koji poseduju odobrewe za izgradwu mogu}e 
su jedino kao adaptacija i sanacija postoje}eg stawa.  Pritom, nije dozvoqena bilo 
kakva promena objekta u gabaritu i visini, i dozvoqena je iskqu~ivo stambena 
namena.
Do izgradwe fekalne kanalizacije obavezna je sanacija septi~kih jama uz postoje}e 
stambene objekte u jame sa nepropusnim dnom.

IZGRADWA 
NOVIH I 
POMO]NIH 
OBJEKATA

Nije  dozvoqena  izgradwa  novih  i  pomo}nih  objekata,  izuzev  onih  koji  su  u 
funkciji  vodosnabdevawa,  odnosno  komunalnih  objekata  (npr.  bunari,  vodna 
stanica i sl.). Tako|e, dozvoqena je izgradwa infrastrukturnih objekata sa svrhom 
da se saniraju i minimalizuju negativne posledice uticaja nelegalne  izgradwe na 
zonu vodozahvata.  

PROMENE NA 
OBJEKTIMA KOJE 
SE STROGO 
ZABRAWUJU

Zabrawuje  se  dogradwa,  nadgradwa  ili  bilo  kakva  izgradwa  koja  podrazumeva 
pro{irewe gabarita i pove}awe visine tj. spratnosti na postoje}im objektima. 

POSEBNI 
USLOVI

U PS3 se primewuje Plan detaqne regulacije fekalne kanalizacije dela naseqa u 
okviru u`e zone sanitarne za{tite izvori{ta Zelenica sa  crpnom stanicom u 
Bawi Koviqa~i.

J  P Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________   124



 Plan generalne regulacije za naseqeno mesto Bawa Koviqa~a_________________________________

J  P Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________   125



 Plan generalne regulacije za naseqeno mesto Bawa Koviqa~a_________________________________

18.  3.4. PROSTORNI SISTEM 4 (PS4)  
            ZONA ZA[TITE KOMUNALNOG IZVORI[TA  
            VODOSNABDEVAWA „GORWE POQE-TUBI]I”

PRAVILA 
URE\EWA

Prostorni  sistem  4  -  Zona  za{tite  komunalnog  izvori{ta  vodosnabdevawa  tj. 
vodozahvata  „Gorwe poqe-Tubi}i” podle`e jasno definisanim uslovima za{tite, 
prema kojima su odre|ena i pravila ure|ewa ovog prostora.

NAMENA 
OBJEKATA I 
POVR[INA

Prostorni  sistem 4  obuhvata  zonu  neposredne  i  u`e  za{tite  zone  vodozahvata 
„Gorwe  poqe-Tubi}i”. Povr{ine  su  planirane  za  prete`nu  namenu  u  vidu 
poqoprivredne  proizvodwe  (pod  ta~no  definisanim  uslovima  kori{}ewa). 
Postoje}i  stambeni  objekti  se  destimuli{u.  Legalizacija  izgra|enih  objekata, 
kao i dobijawe dozvola za izgradwu novih objekata (izuzev za objekte koji su  u 
funkciji komunalnih objekata koji slu`e vodosnabdevawu) na ovom podru~ju nisu 
dozvoqeni.

USLOVI ZA[TITE U ciqu za{tite regionalnog izvori{ta vodosnabdevawa u Bawi Koviqa~i odre|
ene su zone sanitarne za{tite:
-zona nepostredne za{tite (zona strogog nadzora)
-zona u`e za{tite (zona ograni~ewa)
-zona {ire sanitarne za{tite (zona sanitarnog osmatrawa)
-pojas za{tite rezervoara i glavnih cevovoda.
Zona  neposredne  za{tite  izvori{ta  obezbe|uje  se  ogra|ivawem.  U  zoni 
neposredne za{tite dozvoqen je pristup samo licima zaposlenim u vodovodu koja 
su pod zdravstvenim nadzorom. Izuzetno se mo`e dozvoliti i pristup licima koja 
se  u  okviru  stru~nog  usavr{avawa  upoznaju  sa  radom  vodovoda,  uz  vo|ewe 
evidencije o tome. Zona neposredne za{tite mo`e se koristiti samo kao senokos, 
ali bez upotrebe |ubriva,  pesticida i herbicida ~ija upotreba mo`e da zagadi 
vodu.
U zoni u`e sanitarne za{tite izvori{ta zabrawuje se:
-izgradwa  novih  stambenih,  poqoprivrednih  i  drugih  pomo}nih  zgrada  i 
industrijskih, zanatskih i sli~nih objekata
-eksploatacija peska i {qunka
-kopawe kanala i izvo|ewe drugih zemqanih radova osim onih koji se  izvode u 
ciqu  sanitarne  za{tite  bunara,  rezervoara  izvori{ta  i  drugih  objekata 
vodosnabdevawa 
-deponovawe otpadnih materijala
-uzgoj krupne i sitne stoke
-upotreba |ubriva, pesticida i herbicida
-obavqawe  bilo  kakve  delatnosti  kojom  se  mo`e  zagaditi  vodonosni  sloj  ili 
izmeniti kvalitet vode u objektima vodosnabdevawa.
Na podru~ju u`e zone zabraweno je, bez pratwe organa policije ili sanitarne ili 
komunalne  inspekcije,  transportovawe te~nosti  i  materijala  ili  prosipawe i 
lagerovawe takvih materija (nafta, kiseline, otrovne materije i dr.) koje mogu 
opasno da ugroze kvalitet podzemnih voda. 
Kori{}ewe zemqi{ta se dozvoqava samo za senokose i za vo}ke bez upotrebe |
ubriva.
Sve kanale i propuste koji se nalaze u prostoru zone u`e za{tite vlasnici tog 
zemqi{ta moraju uredno ~istiti, odnosno odr`avati u ispravnom stawu.
Odvo|ewe  atmosferskih  voda  mora  se  izvesti  izgradwom  i  odr`avawem 
nepropusne kanalizacije sa ispustom nizvodno od u`e zone za{tite.
U {iroj zoni sanitarne za{tite (izvan PS4) zabrawena je izgradwa industrijskih 
i  drugih  objekata  ~ije  otpadne  vode  i  druge  otpadne  materije  iz  procesa 
proizvodwe mogu zagaditi izvori{te, osim objekata posebnog zna~aja za za{titu 
zemqi{ta.
Zemqi{te  se  mo`e  koristiti  u  poqoprivredne  svrhe  uz  ograni~enu  upotrebu 
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pesticida i herbicida.
Pojas za{tite glavnih cevovoda (iznad 150mm) je po 2,5 m sa svake strane. U ovim 
pojasevima  za{tite  nije  dozvoqena  izgradwa  objekata,  postavqawe  ure|aja  i 
vr{ewa dugih radwi koje bi na bilo koji drugi na~in mogle da zagade vodu ili 
ugroze stabilnost cevovoda.
U  pojasu  za{tite  rezervoara  dozvoqena  je  izgradwa  pomo}nih  stanica  za 
prepumpavawe vode za naseqa i rezervoare vi{ih zona.
U  ciqu  za{tite  vodozahvata,  u  nazna~enim  zonama  za{tite,  nadle`ni  organi 
izdaju  uslove  i  defini{u  mere  za{tite  kao  i  potrebu  izrade  neophodne 
dokumentacije.

URE\EWE I 
KORI[]EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA

Ure|ewe  planiranih  slobodnih  povr{ina  i  kori{}ewe  zemqi{ta  za 
poqoprivredne  delatnosti  mora  se  vr{iti  u  skladu  sa  uslovima  za{tite 
vodozahvata.
Preduzimawe bilo kakvih radova koji mogu posredno ili neposredno uticati na 
promenu  kvaliteta  kori{}ewa  prirodnih  resursa  i  kvalitet  vodosnabdevawa, 
mo`e  se  vr{iti  jedino  uz  mi{qewe  i  saglasnost  nadle`nog  organa  ili 
institucije.

INTERVENCIJE 
NA POSTOJE]IM 
OBJEKTIMA

Intervencije na postoje}im objektima koji poseduju odobrewe za izgradwu mogu}e 
su jedino kao adaptacija i sanacija postoje}eg stawa.  Pritom, nije dozvoqena bilo 
kakva promena objekta u gabaritu i visini, i dozvoqena je iskqu~ivo stambena 
namena.
Do izgradwe fekalne kanalizacije obavezna je sanacija septi~kih jama uz postoje}e 
stambene objekte u jame sa nepropusnim dnom.

IZGRADWA 
NOVIH I 
POMO]NIH 
OBJEKATA

Nije  dozvoqena  izgradwa  novih  i  pomo}nih  objekata,  izuzev  onih  koji  su  u 
funkciji  vodosnabdevawa  odnosno  komunalnih  objekata  (npr.  bunari,  vodna 
stanica i sl.). Tako|e, dozvoqena je izgradwa infrastrukturnih objekata sa svrhom 
da se saniraju i minimalizuju negativne posledice uticaja postoje}e  izgradwe na 
zonu vodozahvata.  

PROMENE NA 
OBJEKTIMA KOJE 
SE STROGO 
ZABRAWUJU

Zabrawuje  se  dogradwa,  nadgradwa  ili  bilo  kakva  izgradwa  koja  podrazumeva 
pro{irewe gabarita i pove}awe visine tj. spratnosti na postoje}im objektima. 

POSEBNI 
USLOVI

U PS4 je predvi|ena izrada Plana detaqne regulacije radi formirawa nasipa, 
kao i radi izgradwe budu}e HE Kozluk.
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18.  3.5. TIPI^NA NASEQSKA CELINA 5 (TNC5)  
             [IRA ZONA GLAVNOG  CENTRA NASEQA UZ KORIDOR M4

PRAVILA 
URE\EWA

Po`eqno  je  da  prizemqa  objekata  budu  namewena  za  javni,  komercijalni  ili 
uslu`ni sadr`aj. Dvori{ta objekata uz magistralni put M4 moraju imati izlaz na 
saobra}ajnice unutar bloka, a nikako na put M4. Prilikom definisawa uslova za 
izgradwu stambenih objekata voditi posebno ra~una o tome da dopunski i prate}i 
sadr`aji ne ometaju osnovne stambene funkcije. 

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA

U zoni {ireg centra naseqa uz koridor M4 su planirani slede}i sadr`aji:
-jednoporodi~no (individualno) stanovawe u {iroj  zoni glavnog centra naseqa, 
vile,  pansioni,  ku}e  za  izdavawe,  jednoporodi~no  (individualno)  stanovawe  sa 
dopunskim komercijalnim sadr`ajima i/ili sa  prate}im sadr`ajima u  funkciji 
turizma,  ugostiteqstva  i  komercijalnih  delatnosti  (apartmani  i  sobe  za 
izdavawe, klinike, apoteke, ordinacije, fitnes i spa centri i sl.);
-vi{eporodi~no stanovawe sredwih gustina u {iroj zoni glavnog centra naseqa, 
poslovno  stanovawe,  rentalno  stanovawe,  apartmansko  stanovawe  sa  dopunskim 
komercijalnim  sadr`ajima  i/ili  sa  prate}im  sadr`ajima  u  funkciji  turizma, 
ugostiteqstva i komercijalnih delatnosti.
-tercijalne delatnosti u {iroj zoni glavnog centra naseqa: uslu`no-trgovinske 
delatnosti  (robne  ku}e,  tr`ni  centri,  zanatski  centri,  megamarketi, 
supermarketi),  poslovno-komercijalne  delatnosti,  turizam  i  ugostiteqstvo 
(hoteli,  moteli,  sportsko-rekrativni  centri  i  kompleksi,  restorani, 
ugostiteqski objekti).
U TNC5 zastupqene su i ostale namene koje su obra|ene posebno u pravilima gra|
ewa. To su:
-sport i rekreacija;
-komunalne delatnosti;
-parkovske javne povr{ine;
-poqoprivredne povr{ine.
Tako|e, u TNC5 se nalazi i zona vodozahvata industrijske vode, koja se zadr`ava 
prema postoje}oj situaciji.
Predvi|ena je revitalizacija tj. uklawawe svih postoje}ih deponija industrijskog 
otpada u zoni TNC5 i privo|ewe tih povr{ina nameni koja je  planirana ovim 
planom.

POSEBNI 
USLOVI

U TNC5 je potrebna izrada planova detaqne regulacije u delu gde su po prete`noj 
nameni  predvi|ene  parkovske  javne  povr{ine,  kao  i  u  delu  TNC5  na  prostoru 
izme|u prikqu~nih saobra}ajnica na put M4 definisanih u PDR „Centar II” i PDR 
„Bawa Istok”.  Izrada planova detaqne regulacije je neophodna i radi izdvajawa 
javnog  zemqi{ta  i  izgradwe  planiranih  saobra}ajnica  na  ovom  podru~ju.  Za 
izgradwu  planiranih  prikqu~nih  saobra}ajnica  na  M4  primequju  se  planovi 
detaqne regulacije  (PDR  „Centar  2” i  PDR  „Bawa  Istok” u  Bawi Koviqa~i). 
Tako|e, na predmetnom prostoru se primewuje i Plan detaqne regulacije potisnog 
cevovoda fekalne kanalizacije od Bawe Koviqa~e do Loznice i Crpne stanice u 
B. Koviqa~i.
Obavezna  je  izrada  urbanisti~kih  projekata  za  objekte  ve}ih  gabarita  i 
komplekse.
U okviru TNC5 planirani su kompleksi nameweni sportu i rekreaciji masovnog 
tipa (kao npr. akva park, kompleksi bazena sa mogu}no{}u kori{}ewa re~ne vode, 
sportskih terena, zelenih rekreativnih povr{ina, golf terena ili sl.) te je za 
prostor gde je predvi|ena funkcija sporta i rekreacije  potrebna izrada planova 
detaqne regulacije u smislu razmatrawa konkretnih re{ewa koja bi uzela u obzir 
op{ti zna~aj masovnog sporta i rekreacije u razvoju i ponudi zdravstvenog turizma 
u bawi. Ukoliko za ovakve komplekse i sadr`aje nije potrebno pribaviti gra|
evinsko zemqi{te za javne namene, mogu se raditi urbanisti~ki projekti.
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18.3.5.1.  JEDNOPORODI^NO  STANOVAWE,  VILE,  PANSIONI,  KU]E  ZA 
IZDAVAWE,  JEDNOPORODI^NO  STANOVAWE  SA  DOPUNSKIM 
KOMERCIJALNI  SADR@AJIMA   I  SA  PRATE]IM  SADR@AJIMA  U 
FUNKCIJI  TURIZMA,  UGOSTITEQSTVA  I  KOMERCIJALNIH 
DELATNOSTI  (APARTMANI  I  SOBE  ZA  IZDAVAWE,  KLINIKE, 
APOTEKE, ORDINACIJE, FITNES, SPA CENTRI I SL.) U [IROJ ZONI 
GLAVNOGCENTRA NASEQA 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….300m2
-za dvojne objekte……400m2(2h200m2)
-za objekte u nizu……200m2

Minimalna {irina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….12m
-za dvojne objekte……20m
-za objekte u nizu……6m

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,2
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….1,4

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine 40%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 50%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2 (prizemqe, 2 sprata)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..13,5m
     do kote venca……10,5m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
-slobodnostoje}i objekti
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu na bo~nom delu dvori{ta….4,0m
-prvi ili posledwi objekat u neprekinutom nizu…..1,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata:
-slobodnostoje}i objekti…..4,0m
-dvojni objekti……5,0m
-u prekinutom nizu…..4,0m

J  P Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________   129



 Plan generalne regulacije za naseqeno mesto Bawa Koviqa~a_________________________________

-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m
Krovovi:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena. Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u 
tavanskom  delu  formira  odre|eni  koristan  prostor,  isti  se  mo`e  koristiti 
iskqu~ivo kao deo dupleks, a nikako kao posebna eta`a. 

Ukoliko  je  planirani  objekat  u  funkciji  jednoporodi~nog  (individualnog) 
stanovawa,  maksimalan  broj  stambenih  jedinica  je  4  (~etiri).  U  svim  drugim 
slu~ajevima (apartmani, sobe za izdavawe i sl.), broj jedinica nije ograni~en.

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%

18.3.5.2.  VI[EPORODI^NO  STANOVAWE  SREDWIH  GUSTINA,  POSLOVNO 
STANOVAWE,  RENTALNO  STANOVAWE,  APARTMANSKO 
STANOVAWE  SA  DOPUNSKIM  KOMERCIJALNIM  SADR@AJIMA  I 
SA  PRATE]IM  SADR@AJIMA  U  FUNKCIJI  TURIZMA, 
UGOSTITEQSTVA I KOMERCIJALNIH DELATNOSTI U [IROJ ZONI 
GLAVNOG CENTRA NASEQA 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….600m2
-za objekte u nizu……500m2
-za objekte u poluotvorenom bloku......1000m2

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu povr{inu.  
[irinu  pristupnog  puta  odrediti  u  zavisnosti  od  na~ina  parkirawa  (broja 
parking mesta, tipa i veli~ine gara`e i sl.) kao i od uslova i tehni~kih zahteva 
protivpo`arne za{tite (za{tita visokih objekata od po`ara, za{tita gara`a za 
putni~ke automobile od po`ara i eksplozija).

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,8
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….2,0

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine….40%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli…..50%
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Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..15m
     do kote venca……12m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
-slobodnostoje}i  objekti….  1/4h  (~etvrtina  visine)  objekta,  a  ne  mawe  od  4,0m 
(ukoliko na susednoj parceli nema objekta)
-za objekte u nizu…..2,5m
-za objekte u poluotvorenom bloku……4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata:
-slobodnostoje}i objekti…..1/2h (pola visine) vi{eg objekta
-dvojni objekti……5,0m
-u prekinutom nizu…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e  potkrovnih  eta`a  nije  dozvoqena.  Izuzetak  od  pravila  je  da,  ukoliko 
geometrija  krova to  omogu}ava,  se  dozvoqava formirawe maksimum dva nivoa u 
potkrovqu uz uslov da pripadaju istoj stambenoj ili poslovnoj jedinici. 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%

18.3.5.3.  TERCIJALNE DELATNOSTI (USLU@NO-TRGOVINSKE  DELATNOSTI, 
POSLOVNO-KOMERCIJALNE  DELATNOSTI,  TURISTI^KE 
AKTIVNOSTI I SPORTSKO-REKREATIVNI CENTRI I KOMPLEKSI) 
U [IROJ ZONI GLAVNOG CENTRA NASEQA

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele….600m2
Minimalna {irina parcele….12m
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PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu povr{inu. 
Pristupni put treba da je minimalne {irine 3,5m.
[irinu  pristupnog  puta  dodatno  odrediti  u  zavisnosti  od  na~ina  parkirawa 
(broja parking mesta, tipa i veli~ine gara`e i sl.) kao i od uslova i tehni~kih 
zahteva  protivpo`arne  za{tite  (za{tita  visokih  objekata  od  po`ara,  za{tita 
gara`a za putni~ke automobile od po`ara i eksplozija).

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na nivou bloka ili celine……1,8
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli……2,0

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine…..40%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli…..50%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..15m
     do kote venca……12m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele….6,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata……12,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..8,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..12,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Kod  objekata  mawih  gabarita  i  ve}e  spratnosti  (poslovni  objekti-kule, 
administrativne zgrade i sl.) preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni 
do  najvi{e  40˚.   Ukoliko  su  objekti  velikih  gabarita  i  male  spratnosti 
(megamarketi, supermarketi, tr`ni centri i sl.), preporu~uju se ravni ili kosi 
krovovi koji su minimalnog nagiba 6˚.  
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena. 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%
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18.3.6. PROSTORNI SISTEM 6 (PS6)
             PROIZVODNA ZONA

PRAVILA 
URE\EWA

U ovoj zoni je mogu}a proizvodwa koja ne mo`e vr{iti nikakve negativne uticaje 
na  okolinu  (vodu,  vazduh  i  zemqi{te),  komercijalne  delatnosti  kao  i  sve 
kompatibilne namene sa op{te definisanom. Stanovawe u ovim zonama je mogu}e 
jedino u delu gde se na osnovu postoje}eg stawa nalazi mala stambena zona, ali se ne 
dozvoqava pro{irewe stambenih funkcija van postoje}e stambene zone.

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA

U proizvodnoj zoni su planirani slede}i sadr`aji:
-proizvodne  delatnosti  (sem  te{ke  industrije),  gra|evinarstvo,  zanatska 
proizvodwa,  manufakturna  proizvodwa,  skladi{ta i  sli~ne  delatnosti  i 
funkcije;
-komercijalni  sadr`aji:  uslu`no-trgovinske  delatnosti  (robne  ku}e,  tr`ni 
centri,  zanatski  centri,  megamarketi,  supermarketi),  poslovno-komercijalne 
delatnosti.
-jednoporodi~no (individualno) stanovawe van centralne zone naseqa (postoje}a 
stambena zona) sa dopunskim komercijalnim delatnostima;
U PS6 zastupqeno je i za{titno zelenilo koje je obra|eno posebno u pravilima 
gra|ewa za zelene povr{ine. 
Predvi|ena  je  revitalizacija  tj.  uklawawe  postoje}e  deponije  industrijskog 
otpada u zoni i privo|ewe tih povr{ina nameni koja je planirana u generalnom 
planu.

POSEBNI 
USLOVI

U PS6 je potrebna izrada plana detaqne regulacije, kako bi se odredila blokovska 
struktura, definisalo adekvatno saobra}ajno re{ewe u prostoru, kao i da bi se 
izdvojile saobra}ajnice javnog karaktera.

18.3.6.1.  PROIZVODNE  DELATNOSTI  (SEM  TE[KE  INDUSTRIJE), 
GRA\EVINARSTVO,  ZANATSKA  I  MANUFAKTURNA 
PROIZVODWA, SKLADI[TA I SLI^NE DELATNOSTI

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele….3000m2
Minimalna {irina parcele….20m

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve  gra|evinske  parcele  moraju  imati  direktan  pristup  na  javnu  povr{inu. 
Unutar jednog proizvodnog kompleksa koji ima svoju jedinstvenu parcelu saobra}aj 
se obavqa internim saobra}ajnicama.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli povr{ine:
       do 0,5ha……0,8
       od 0,5ha do 1ha……0,7
       od 1ha do 3ha……0,6
       preko 3ha……0,5

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli povr{ine
       do 0,5ha……70%
       od 0,5ha do 1ha……60%
       od 1ha do 3ha……50%
       preko 3ha……40% 

J  P Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________   133



 Plan generalne regulacije za naseqeno mesto Bawa Koviqa~a_________________________________

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+1 (prizemqe, 1 sprat)
-maksimalna visina objekta do kote slemena…..15m
maksimalna  visina  objekta  mo`e  biti  ve}a  od  15m  u  slu~aju  da  je  uslovqena 
tehnolo{kim procesom
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta do kote slemena…..5,0m                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita objekta od bo~ne granice susedne 
gra|evinske parcele….5,0m
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata……10,0m
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..8,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..15,0m
Za izgra|ene objekte va`e postoje}a rastojawa.

Krovovi:
Kod  objekata  velikih  gabarita  preporu~uju  se  ravni  ili  kosi  krovovi  koji  su 
minimalnog nagiba 6˚.  

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%
Minimalna  {irina  za{titnog  zelenog  pojasa  prema  pristupnoj 
saobra}ajnici…..10m

18.3.6.2. KOMERCIJALNI SADR@AJI (USLU@NO-TRGOVINSKE DELATNOSTI, 
POSLOVNO-KOMERCIJALNE DELATNOSTI) U PROIZVODNOJ ZONI 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele….600m2
Minimalna {irina parcele….12m

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu povr{inu. 

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na nivou bloka ili celine……1,8
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli……2,0

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine…..40%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli…..50%
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Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..15m
     do kote venca……12m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele….6,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata……12,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..8,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..12,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Kod  objekata  mawih  gabarita  i  ve}e  spratnosti  (poslovni  objekti-kule, 
administrativne zgrade i sl.) preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni 
do  najvi{e  40˚.  Ukoliko  su  objekti  velikih  gabarita  i  male  spratnosti 
(megamarketi, supermarketi, tr`ni centri i sl.), preporu~uju se ravni ili kosi 
krovovi koji su minimalnog nagiba 6˚.  
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena. 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%

18.3.6.3. JEDNOPORODI^NO STANOVAWE SA DOPUNSKIM 
                KOMERCIJALNIM  DELATNOSTIMA U PROIZVODNOJ ZONI 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….300m2
-za dvojne objekte……400m2(2h200m2)
-za objekte u nizu……200m2

Minimalna {irina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….12m
-za dvojne objekte……20m
-za objekte u nizu……6m
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PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….1,4

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 50%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2 (prizemqe, 2 sprata)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..13,5m
     do kote venca……10,5m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
-slobodnostoje}i objekti
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu na bo~nom delu dvori{ta….4,0m
-prvi ili posledwi objekat u neprekinutom nizu…..1,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata:
-slobodnostoje}i objekti…..4,0m
-dvojni objekti……5,0m
-u prekinutom nizu…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena. Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u 
tavanskom  delu  formira  odre|eni  koristan  prostor,  isti  se  mo`e  koristiti 
iskqu~ivo kao deo dupleks, a nikako kao posebna eta`a. 

Maksimalan broj stambenih jedinica je 4 (~etiri).

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%
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18.3.7. TIPI^NA NASEQSKA CELINA 7 (TNC7)
             ZONA STANOVAWA SREDWIH GUSTINA U [IROJ ZONI 
             GLAVNOG CENTRA NASEQA- ILIXA

PRAVILA 
URE\EWA

Ovo je zona izgradwe jednoporodi~nih i vi{eporodi~nih objekata (sredwe gustine 
stanovawa). Ukoliko je predvi|en komercijalni sadr`aj uz stanovawe, po`eqno je 
da prizemqa objekata budu namewena za komercijalni ili uslu`ni sadr`aj. Ukida 
se  dosada{wa poqoprivredna proizvodwa u zoni.  Prilikom izdavawa uslova za 
izgradwu stambenih objekata mora se vr{iti uskla|enost dopunskih i prate}ih 
sadr`aja  sa  prete`nom  namenom  u  smislu  da  isti  ne  smeju  ometati  osnovnu 
stambenu funkciju.

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA

U zoni stanovawa sredwih gustina u  {iroj  zoni glavnog  centra naseqa,  u  delu 
naseqa koji se zove Ilixa, su planirani slede}i sadr`aji:
-jednoporodi~no (individualno) stanovawe u {iroj zoni glavnog centra naseqa;
-jednoporodi~no (individualno) stanovawe u {iroj  zoni glavnog centra naseqa, 
vile, pansioni, ku}e za izdavawe sa dopunskim komercijalnim sadr`ajima i/ili sa 
prate}im  sadr`ajima  u  funkciji  turizma,  ugostiteqstva  i  komercijalnih 
delatnosti (apartmani i sobe za izdavawe, klinike, apoteke, ordinacije, fitnes i 
spa centri i sl.);
-vi{eporodi~no stanovawe sredwih gustina u {iroj zoni glavnog centra naseqa, 
poslovno  stanovawe,  rentalno stanovawe,  apartmansko  stanovawe,  sa  dopunskim 
komercijalnim  sadr`ajima  i/ili  sa  prate}im  sadr`ajima  u  funkciji  turizma, 
ugostiteqstva i komercijalnih delatnosti.
U TNC7 zastupqene su i ostale namene koje su obra|ene posebno u pravilima gra|
ewa. To su:
-komunalne delatnosti;
-za{titno zelenilo;
-parkovske javne povr{ine.

POSEBNI 
USLOVI

Obavezna je izrada plana detaqne regulacije na ovom prostoru u slu~aju jednog 
stambenog bloka radi usitwavawa blokovske strukture. 

18.3.7.1. JEDNOPORODI^NO STANOVAWE U [IROJ ZONI GLAVNOG CENTRA 
NASEQA 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….300m2
-za dvojne objekte……400m2(2h200m2)
-za objekte u nizu……200m2

Minimalna {irina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….12m
-za dvojne objekte……20m
-za objekte u nizu……6m

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.
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USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,2
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….1,4

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine 40%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 50%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2 (prizemqe, 2 sprata)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..13,5m
     do kote venca……10,5m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
-slobodnostoje}i objekti
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu na bo~nom delu dvori{ta….4,0m
-prvi ili posledwi objekat u neprekinutom nizu…..1,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata:
-slobodnostoje}i objekti…..4,0m
-dvojni objekti……5,0m
-u prekinutom nizu…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena. Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u 
tavanskom  delu  formira  odre|eni  koristan  prostor,  isti  se  mo`e  koristiti 
iskqu~ivo kao deo dupleks, a nikako kao posebna eta`a. 

Maksimalan broj stambenih jedinica je 4 (~etiri).

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%
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18.3.7.2.  JEDNOPORODI^NO  STANOVAWE,  VILE,  PANSIONI,  KU]E  ZA 
IZDAVAWE,  SA DOPUNSKIM KOMERCIJALNIM SADR@AJIMA I 
SA  PRATE]IM  SADR@AJIMA  U  FUNKCIJI  TURIZMA, 
UGOSTITEQSTVA I KOMERCIJALNIH DELATNOSTI (APARTMANI 
I  SOBE  ZA  IZDAVAWE,  KLINIKE,  APOTEKE,  ORDINACIJE, 
FITNES,  SPA  CENTRI  I  SL.) U  [IROJ  ZONI  GLAVNOG  CENTRA 
NASEQA

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….300m2
-za dvojne objekte……400m2(2h200m2)
-za objekte u nizu……200m2

Minimalna {irina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….12m
-za dvojne objekte……20m
-za objekte u nizu……6m

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,6
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….1,8

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine 40%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 50%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..15m
     do kote venca……12m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
-slobodnostoje}i objekti
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu na bo~nom delu dvori{ta….4,0m
-prvi ili posledwi objekat u neprekinutom nizu…..1,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata:
-slobodnostoje}i objekti…..4,0m
-dvojni objekti……5,0m
-u prekinutom nizu…..4,0m
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-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m
Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena. Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u 
tavanskom  delu  formira  odre|eni  koristan  prostor,  isti  se  mo`e  koristiti 
iskqu~ivo kao deo dupleks, a nikako kao posebna eta`a. 

Ukoliko  je  planirani  objekat  u  funkciji  jednoporodi~nog  (individualnog) 
stanovawa,  maksimalan  broj  stambenih  jedinica  je  4  (~etiri).  U  svim  drugim 
slu~ajevima (apartmani, sobe za izdavawe i sl.), broj jedinica nije ograni~en.

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%

18.3.7.3.  VI[EPORODI^NO  STANOVAWE  SREDWIH  GUSTINA,  POSLOVNO 
STANOVAWE,  RENTALNO  STANOVAWE,  APARTMANSKO 
STANOVAWE  SA  DOPUNSKIM  KOMERCIJALNIM  SADR@AJIMA  I 
SA  PRATE]IM  SADR@AJIMA  U  FUNKCIJI  TURIZMA, 
UGOSTITEQSTVA I KOMERCIJALNIH DELATNOSTI U [IROJ ZONI 
GLAVNOG CENTRA NASEQA 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….600m2
-za objekte u nizu……500m2
-za objekte u poluotvorenom bloku......1000m2

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu povr{inu.  
[irinu  pristupnog  puta  odrediti  u  zavisnosti  od  na~ina  parkirawa  (broja 
parking mesta, tipa i veli~ine gara`e i sl.) kao i od uslova i tehni~kih zahteva 
protivpo`arne za{tite (za{tita visokih objekata od po`ara, za{tita gara`a za 
putni~ke automobile od po`ara i eksplozija).

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,8
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….2,0

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine….40%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli…..50%
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Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..15m
     do kote venca……12m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
-slobodnostoje}i  objekti….  1/4h  (~etvrtina  visine)  objekta,  a  ne  mawe  od  4,0m 
(ukoliko na susednoj parceli nema objekta)
-za objekte u nizu…..2,5m
-za objekte u poluotvorenom bloku……4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata:
-slobodnostoje}i objekti…..1/2h (pola visine) vi{eg objekta
-dvojni objekti……5,0m
-u prekinutom nizu…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e  potkrovnih  eta`a  nije  dozvoqena.  Izuzetak  od  pravila  je  da,  ukoliko 
geometrija  krova to  omogu}ava,  se  dozvoqava formirawe maksimum dva nivoa u 
potkrovqu uz uslov da pripadaju istoj stambenoj ili poslovnoj jedinici. 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%
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18.3.8. TIPI^NA NASEQSKA CELINA 8 (TNC8)
ZONA  STANOVAWA  SREDWIH  GUSTINA  U  [IROJ  ZONI  GLAVNOG 
CENTRA NASEQA - ZONA URBANIH VILA ISTOK

PRAVILA 
URE\EWA

Ovo je zona izgradwe jednoporodi~nih i vi{eporodi~nih objekata (sredwe gustine 
stanovawa). Ukoliko je predvi|en komercijalni sadr`aj uz stanovawe, po`eqno je 
da  prizemqa  objekata  budu  namewena  za  komercijalni  ili  uslu`ni  sadr`aj. 
Prilikom izdavawa uslova za izgradwu stambenih objekata mora se vr{iti uskla|
enost  dopunskih  i  prate}ih  (komercijalnih)  sadr`aja  sa  prete`nom  namenom u 
smislu da isti ne smeju ometati osnovnu stambenu funkciju.

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA

U zoni stanovawa sredwih gustina u {iroj zoni glavnog centra naseqa planirani 
su slede}i sadr`aji:
-jednoporodi~no (individualno) stanovawe u {iroj zoni glavnog centra naseqa;
-jednoporodi~no (individualno) stanovawe u {iroj  zoni glavnog centra naseqa, 
vile, pansioni, ku}e za izdavawe, sa dopunskim komercijalnim sadr`ajima i/ili sa 
prate}im  sadr`ajima  u  funkciji  turizma,  ugostiteqstva  i  komercijalnih 
delatnosti (apartmani i sobe za izdavawe, klinike, apoteke, ordinacije, fitnes i 
spa centri i sl.);
-vi{eporodi~no stanovawe sredwih gustina u {iroj zoni glavnog centra naseqa, 
poslovno  stanovawe,  rentalno  stanovawe,  apartmansko  stanovawe  sa  dopunskim 
komercijalnim  sadr`ajima  i/ili  sa  prate}im  sadr`ajima  u  funkciji  turizma, 
ugostiteqstva i komercijalnih delatnosti.
U TNC8 zastupqene su i ostale namene koje su obra|ene posebno u pravilima gra|
ewa ili kroz mere za{tite. To su:
-sport i rekreacija;
-religija;
-arheolo{ko nalazi{te;
-za{titno zelenilo;
-{uma.

USLOVI ZA[TITE Prema uslovima za{tite  bawsko-le~ili{nih kapaciteta  u  TNC8 postoji  pojas 
u`e i {ire bawsko-le~ili{ne zone. 
U  pojasu  u`e  za{tite  bawsko-le~ili{ne  zone  mogu  se  locirati  turisti~ko-
ugostiteqski, sportski, zdravstveni i drugi uslu`ni objekti koji su prate}i uz 
osnovne  bawske,  sa  kojima  se  dopuwuju,  bez  me|usobnog  ometawa  funkcije  i 
za{tite. 
U  pojasu  {ire  za{tite  bawsko-le~ili{ne  zone  mogu  se  locirati  stanovawe  i 
prate}e  namene,  ali  se  vr{i  kontrola  uskla|enosti  sa  bawsko  le~ili{nim  i 
za{titnim potrebama.
U  pogledu    za{tite  kulturno-istorijskog  nasle|a,  u  TNC8  je  evidentirana 
grupacija  zdawa  tipa  vila  i  objekti  koji  su  klasifikovani  u  tzv.  II  i III zonu 
za{tite prema uslovima nadle`nog Zavoda za za{titu spomenika kulture i kao 
takvi  ovi  objekti  podle`u  tretmanu  primene  detaqnih  konzervatorskih  mera 
za{tite. 

INTERVENCIJE 
NA POSTOJE]IM 
OBJEKTIMA POD 
ZA[TITOM

Intervencije na postoje}im objektima koji su evidentirani kao grupacija zdawa u 
II i III zoni  za{tite  kulturno-istorijskog  nasle|a  Bawe  Koviqa~e  moraju  se 
vr{iti  prema  uslovima  koje  propisuje  nadle`ni  Zavod  za  za{titu  spomenika 
kulture. 
Za preduzimawe bilo kakvih radwi na kulturnom dobru koje mogu posredno ili 
neposredno  prouzrokovati  promenu  oblika,  izgleda  ili  osobenosti  (gradwa  i 
rekonstrukcija  objekata),  mogu  se  vr{iti  uz  mi{qewe  i  saglasnost  nadle`nog 
Zavoda za za{titu spomenika kulture.
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PROMENE NA 
OBJEKTIMA KOJE 
SE STROGO 
ZABRAWUJU

Zabrawuje se upotreba i kori{}ewe objekta koji je pod za{titom u svrhe koje nisu 
u skladu sa wegovom prirodom, namenom, zna~ajem ili na na~in koji mo`e dovesti 
do  o{te}ewa  objekta  koji  pripada  kulturno-istorijskom  nasle|u.  Zabrawuje  se 
raskopavawe,  ru{ewe,  prepravqawe,  prezi|ivawe,  prera|ivawe  ili  bilo  koji 
drugi radovi koji mogu naru{iti svojstvo takvog objekta.

POSEBNI 
USLOVI

Prema uslovima nadle`nog Zavoda za za{titu spomenika kulture predvi|ene su 
mere za{tite vila i objekata u II i III zoni za{tite, pri ~emu bi trebalo izraditi 
Program za{tite, revitalizacije i ure|ewa prostora.
Kako se  u TNC8 nalaze neke od zona za{tite (II i  III zona)  odre|ene od strane 
Zavoda za za{titu spomenika kulture iz Vaqeva, u kojima su predvi|ene odre|ene 
mere za{tite, planirani objekti za koje se utvrdi da se nalaze u tim zonama, pored 
mera za{tite iz plana, moraju pribaviti uslove za izgradwu od nadle`nog zavoda 
za za{titu.

18.3.8.1. JEDNOPORODI^NO STANOVAWE U [IROJ ZONI GLAVNOG CENTRA 
               NASEQA
 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….300m2
-za dvojne objekte……400m2(2h200m2)
-za objekte u nizu……200m2

Minimalna {irina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….12m
-za dvojne objekte……20m
-za objekte u nizu……6m

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,2
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….1,4

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine 40%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 50%

Visinska regulacija:
-maksimalna  spratnost  objekta  P+2  (prizemqe,  2  sprata),  prema  uslovima 
nadle`nog zavoda za za{titu 
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..13,5m
     do kote venca……10,5m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
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Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
-slobodnostoje}i objekti
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu na bo~nom delu dvori{ta….4,0m
-prvi ili posledwi objekat u neprekinutom nizu…..1,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata:
-slobodnostoje}i objekti…..4,0m
-dvojni objekti……5,0m
-u prekinutom nizu…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena. Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u 
tavanskom  delu  formira  odre|eni  koristan  prostor,  isti  se  mo`e  koristiti 
iskqu~ivo kao deo dupleks, a nikako kao posebna eta`a. 

Maksimalan broj stambenih jedinica je 4 (~etiri).

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%
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18.3.8.2.  JEDNOPORODI^NO  STANOVAWE,  VILE,  PANSIONI,  KU]E  ZA 
IZDAVAWE,  SA DOPUNSKIM KOMERCIJALNIM SADR@AJIMA I 
SA  PRATE]IM  SADR@AJIMA  U  FUNKCIJI  TURIZMA, 
UGOSTITEQSTVA I KOMERCIJALNIH DELATNOSTI (APARTMANI 
I  SOBE  ZA  IZDAVAWE,  KLINIKE,  APOTEKE,  ORDINACIJE, 
FITNES,  SPA  CENTRI  I  SL.) U  [IROJ  ZONI  GLAVNOG  CENTRA 
NASEQA

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….300m2
-za dvojne objekte……400m2(2h200m2)
-za objekte u nizu……200m2

Minimalna {irina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….12m
-za dvojne objekte……20m
-za objekte u nizu……6m

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,6
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….1,8

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine 40%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 50%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..15m
     do kote venca……12m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
-slobodnostoje}i objekti
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu na bo~nom delu dvori{ta….4,0m
-prvi ili posledwi objekat u neprekinutom nizu…..1,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata:
-slobodnostoje}i objekti…..4,0m
-dvojni objekti……5,0m
-u prekinutom nizu…..4,0m
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-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena. Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u 
tavanskom  delu  formira  odre|eni  koristan  prostor,  isti  se  mo`e  koristiti 
iskqu~ivo kao deo dupleks, a nikako kao posebna eta`a. 

Ukoliko  je  planirani  objekat  u  funkciji  jednoporodi~nog  (individualnog) 
stanovawa,  maksimalan  broj  stambenih  jedinica  je  4  (~etiri).  U  svim  drugim 
slu~ajevima (apartmani, sobe za izdavawe i sl.), broj jedinica nije ograni~en.

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%

18.3.8.3.  VI[EPORODI^NO  STANOVAWE  SREDWIH  GUSTINA,  POSLOVNO 
STANOVAWE,  RENTALNO  STANOVAWE,  APARTMANSKO 
STANOVAWE  SA  DOPUNSKIM  KOMERCIJALNIM  SADR@AJIMA  I 
SA  PRATE]IM  SADR@AJIMA  U  FUNKCIJI  TURIZMA, 
UGOSTITEQSTVA I KOMERCIJALNIH DELATNOSTI U [IROJ ZONI 
GLAVNOG CENTRA NASEQA 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….600m2
-za objekte u nizu……500m2
-za objekte u poluotvorenom bloku......1000m2

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu povr{inu.  
[irinu  pristupnog  puta  odrediti  u  zavisnosti  od  na~ina  parkirawa  (broja 
parking mesta, tipa i veli~ine gara`e i sl.) kao i od uslova i tehni~kih zahteva 
protivpo`arne za{tite (za{tita visokih objekata od po`ara, za{tita gara`a za 
putni~ke automobile od po`ara i eksplozija).
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USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,8
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….2,0

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine….40%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli…..50%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..15m
     do kote venca……12m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
-slobodnostoje}i  objekti….  1/4h  (~etvrtina  visine)  objekta,  a  ne  mawe  od  4,0m 
(ukoliko na susednoj parceli nema objekta)
-za objekte u nizu…..2,5m
-za objekte u poluotvorenom bloku……4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata:
-slobodnostoje}i objekti…..1/2h (pola visine) vi{eg objekta
-dvojni objekti……5,0m
-u prekinutom nizu…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e  potkrovnih  eta`a  nije  dozvoqena.  Izuzetak  od  pravila  je  da,  ukoliko 
geometrija  krova to  omogu}ava,  se  dozvoqava formirawe maksimum dva nivoa u 
potkrovqu uz uslov da pripadaju istoj stambenoj ili poslovnoj jedinici. 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%
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18.3.9. TIPI^NA NASEQSKA CELINA 9 (TNC9)
ZONA  STANOVAWA  SREDWIH  GUSTINA  U  [IROJ  ZONI  GLAVNOG 
CENTRA NASEQA- ZONA URBANIH VILA ZAPAD

PRAVILA 
URE\EWA

Ovo je zona izgradwe jednoporodi~nih i vi{eporodi~nih objekata (sredwe gustine 
stanovawa),  kao i  hotelsko-turisti~kih  sme{tajnih  kapaciteta.  Po`eqno je  da 
prizemqa objekata budu namewena za komercijalni ili uslu`ni sadr`aj, ukoliko 
je to kao dopunska ili prate}a namena predvi|eno uz prete`nu namenu. Prilikom 
izdavawa  uslova  za  izgradwu  stambenih  objekata  mora  se  vr{iti  uskla|enost 
dopunskih i prate}ih sadr`aja sa prete`nom namenom u smislu da isti ne smeju 
ometati osnovnu stambenu funkciju.

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA

U zoni stanovawa sredwih gustina u {iroj zoni glavnog centra naseqa planirani 
su slede}i sadr`aji:
-jednoporodi~no (individualno) stanovawe u {iroj zoni glavnog centra naseqa;
-jednoporodi~no (individualno) stanovawe u {iroj  zoni glavnog centra naseqa, 
vile, pansioni, ku}e za izdavawe, sa dopunskim komercijalnim sadr`ajima i/ili sa 
prate}im  sadr`ajima  u  funkciji  turizma,  ugostiteqstva  i  komercijalnih 
delatnosti (apartmani i sobe za izdavawe, klinike, apoteke, ordinacije, fitnes i 
spa centri i sl.);
-vi{eporodi~no stanovawe sredwih gustina u {iroj zoni glavnog centra naseqa, 
poslovno  stanovawe,  rentalno  stanovawe,  apartmansko  stanovawe  sa  dopunskim 
komercijalnim  sadr`ajima  i/ili  sa  prate}im  sadr`ajima  u  funkciji  turizma, 
ugostiteqstva i komercijalnih delatnosti;
-hotelsko-turisti~ki  sme{tajni  kompleksi  sa  dopunskim  komercijalnim 
delatnostima  i  prate}im  sadr`ajima  u  funkciji  turizma,  ugostiteqstva  i 
komercijalnih delatnosti (apartmani, klinike, apoteke, ordinacije, fitnes i spa 
centri i sl.).
Hotelsko-turisti~ki  sme{tajni  kompleksi  su  planirani  u  okviru  u`e  zone 
za{tite bawsko-le~ili{ne zone koja zahvata isto~ni deo TNC9 uz bawski park, a 
u okviru koje nisu mogu}i sadr`aji karakteristi~ni za klasi~an vid stanovawa ve} 
su iskqu~ivo planirani takvi sadr`aji koji su uskla|eni sa osnovnim bawskim 
sadr`ajima.
U TNC9 zastupqene su i ostale namene koje su obra|ene posebno u pravilima gra|
ewa ili kroz mere za{tite. To su:
-sport i rekreacija;
-dru{tveni standard;
-{uma.

USLOVI ZA[TITE Prema uslovima za{tite  bawsko-le~ili{nih kapaciteta  u  TNC9 postoji  pojas 
u`e i {ire bawsko-le~ili{ne zone. 
U  pojasu  u`e  za{tite  bawsko-le~ili{ne  zone  mogu  se  locirati  turisti~ko-
ugostiteqski, sportski, zdravstveni i drugi uslu`ni objekti koji su prate}i uz 
osnovne  bawske,  sa  kojima  se  dopuwuju,  bez  me|usobnog  ometawa  funkcije  i 
za{tite. 
U  pojasu  {ire  za{tite  bawsko-le~ili{ne  zone  mogu  se  locirati  stanovawe  i 
prate}e  namene,  ali  se  vr{i  kontrola  uskla|enosti  sa  bawsko  le~ili{nim  i 
za{titnim potrebama.
U  pogledu    za{tite  kulturno-istorijskog  nasle|a,  u  TNC9  je  evidentirana 
grupacija  zdawa tipa vila i  objekata koji  su  klasifikovani u  tzv.  II  i III zonu 
za{tite prema uslovima nadle`nog Zavoda za za{titu spomenika kulture i kao 
takvi  ovi  objekti  podle`u  tretmanu  primene  detaqnih  konzervatorskih  mera 
za{tite. 
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INTERVENCIJE 
NA POSTOJE]IM 
OBJEKTIMA POD 
ZA[TITOM

Intervencije na postoje}im objektima koji su evidentirani kao grupacija zdawa u 
II i  III zoni  za{tite  kulturno-istorijskog  nasle|a  Bawe  Koviqa~e  moraju  se 
vr{iti  prema  uslovima  koje  propisuje  nadle`ni  Zavod  za  za{titu  spomenika 
kulture. 
Za preduzimawe bilo kakvih radwi na kulturnom dobru koje mogu posredno ili 
neposredno  prouzrokovati  promenu  oblika,  izgleda  ili  osobenosti  (gradwa  i 
rekonstrukcija  objekata),  mogu  se  vr{iti  uz  mi{qewe  i  saglasnost  nadle`nog 
Zavoda za za{titu spomenika kulture.

PROMENE NA 
OBJEKTIMA KOJE 
SE STROGO 
ZABRAWUJU

Zabrawuje se upotreba i kori{}ewe objekta koji je pod za{titom u svrhe koje nisu 
u skladu sa wegovom prirodom, namenom, zna~ajem ili na na~in koji mo`e dovesti 
do  o{te}ewa  objekta  koji  pripada  kulturno-istorijskom  nasle|u.  Zabrawuje  se 
raskopavawe,  ru{ewe,  prepravqawe,  prezi|ivawe,  prera|ivawe  ili  bilo  koji 
drugi radovi koji mogu naru{iti svojstvo takvog objekta.

POSEBNI 
USLOVI

Za izgradwu objekata ve}ih gabarita i kompleksa u ovoj zoni obavezna je izrada 
urbanisti~kih  projekata.  Za  izgradwu  novih  saobra}ajnica  obavezna  je  izrada 
plana detaqne regulacije.
Prema uslovima nadle`nog Zavoda za za{titu spomenika kulture predvi|ene su 
mere za{tite vila i objekata u II i III zoni za{tite, pri ~emu bi  trebalo uraditi 
Program za{tite, revitalizacije i ure|ewa prostora.
Kako se  u TNC9 nalaze neke od zona za{tite (II i  III zona)  odre|ene od strane 
Zavoda za za{titu spomenika kulture iz Vaqeva, u kojima su predvi|ene odre|ene 
mere za{tite,  objekti za  koje  se  utvrdi da  se  nalaze u  tim zonama,  pored mera 
za{tite iz plana,  moraju pribaviti uslove za  izgradwu od nadle`nog zavoda za 
za{titu.

18.3.9.1. JEDNOPORODI^NO STANOVAWE U [IROJ ZONI GLAVNOG CENTRA 
NASEQA 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….300m2
-za dvojne objekte……400m2(2h200m2)
-za objekte u nizu……200m2

Minimalna {irina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….12m
-za dvojne objekte……20m
-za objekte u nizu……6m

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,2
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….1,4

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine 40%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 50%
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Visinska regulacija:
-maksimalna  spratnost  objekta  P+2  (prizemqe,  2  sprata),  prema  uslovima 
nadle`nog zavoda za za{titu
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..13,5m
     do kote venca……10,5m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     
Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
-slobodnostoje}i objekti
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu na bo~nom delu dvori{ta….4,0m
-prvi ili posledwi objekat u neprekinutom nizu…..1,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata:
-slobodnostoje}i objekti…..4,0m
-dvojni objekti……5,0m
-u prekinutom nizu…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena. Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u 
tavanskom  delu  formira  odre|eni  koristan  prostor,  isti  se  mo`e  koristiti 
iskqu~ivo kao deo dupleks, a nikako kao posebna eta`a. 

Maksimalan broj stambenih jedinica je 4 (~etiri).

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%
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18.3.9.2.  JEDNOPORODI^NO  STANOVAWE,  VILE,  PANSIONI,  KU]E  ZA 
IZDAVAWE,  SA DOPUNSKIM KOMERCIJALNIM SADR@AJIMA I SA 
PRATE]IM SADR@AJIMA U FUNKCIJI TURIZMA, UGOSTITEQSTVA 
I  KOMERCIJALNIH  DELATNOSTI  (APARTMANI  I  SOBE  ZA 
IZDAVAWE,  KLINIKE,  APOTEKE,  ORDINACIJE,  FITNES,  SPA 
CENTRI I SL.) U [IROJ ZONI GLAVNOG CENTRA NASEQA

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….300m2
-za dvojne objekte……400m2(2h200m2)
-za objekte u nizu……200m2

Minimalna {irina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….12m
-za dvojne objekte……20m
-za objekte u nizu……6m

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,6
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….1,8

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine 40%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 50%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..15m
     do kote venca……12m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
-slobodnostoje}i objekti
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu na bo~nom delu dvori{ta….4,0m
-prvi ili posledwi objekat u neprekinutom nizu…..1,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata:
-slobodnostoje}i objekti…..4,0m
-dvojni objekti……5,0m
-u prekinutom nizu…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
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Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e potkrovnih eta`a nije dozvoqena. Ukoliko se zbog raspona konstrukcije u 
tavanskom  delu  formira  odre|eni  koristan  prostor,  isti  se  mo`e  koristiti 
iskqu~ivo kao deo dupleks, a nikako kao posebna eta`a. 

Ukoliko  je  planirani  objekat  u  funkciji  jednoporodi~nog  (individualnog) 
stanovawa,  maksimalan  broj  stambenih  jedinica  je  4  (~etiri).  U  svim  drugim 
slu~ajevima (apartmani, sobe za izdavawe i sl.), broj jedinica nije ograni~en.

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%

18.3.9.3.  VI[EPORODI^NO  STANOVAWE  SREDWIH  GUSTINA,  POSLOVNO 
STANOVAWE,  RENTALNO  STANOVAWE,  APARTMANSKO 
STANOVAWE  SA  DOPUNSKIM  KOMERCIJALNIM  SADR@AJIMA  I 
SA  PRATE]IM  SADR@AJIMA  U  FUNKCIJI  TURIZMA, 
UGOSTITEQSTVA I KOMERCIJALNIH DELATNOSTI U [IROJ ZONI 
GLAVNOG CENTRA NASEQA 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….600m2
-za objekte u nizu……500m2
-za objekte u poluotvorenom bloku......1000m2

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu povr{inu.  
[irinu  pristupnog  puta  odrediti  u  zavisnosti  od  na~ina  parkirawa  (broja 
parking mesta, tipa i veli~ine gara`e i sl.) kao i od uslova i tehni~kih zahteva 
protivpo`arne za{tite (za{tita visokih objekata od po`ara, za{tita gara`a za 
putni~ke automobile od po`ara i eksplozija).

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,8
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….2,0

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine….40%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli…..50%
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Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..15m
     do kote venca……12m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
-slobodnostoje}i  objekti….  1/4h  (~etvrtina  visine)  objekta,  a  ne  mawe  od  4,0m 
(ukoliko na susednoj parceli nema objekta)
-za objekte u nizu…..2,5m
-za objekte u poluotvorenom bloku……4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata:
-slobodnostoje}i objekti…..1/2h (pola visine) vi{eg objekta
-dvojni objekti……5,0m
-u prekinutom nizu…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e  potkrovnih  eta`a  nije  dozvoqena.  Izuzetak  od  pravila  je  da,  ukoliko 
geometrija  krova to  omogu}ava,  se  dozvoqava formirawe maksimum dva nivoa u 
potkrovqu uz uslov da pripadaju istoj stambenoj ili poslovnoj jedinici. 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%
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18.3.9.4. HOTELSKO-TURISTI^KI SME[TAJNI KOMPLEKSI SA DOPUNSKIM 
KOMERCIJALNIM DELATNOSTIMA I PRATE]IM SADR@AJIMA U 
FUNKCIJI  TURIZMA,  UGOSTITEQSTVA  I  KOMERCIJALNIH 
DELATNOSTI  (APARTMANI,  KLINIKE,  APOTEKE,  ORDINACIJE, 
FITNES I SPA CENTRI I SL.)

 
PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele:
-za slobodno stoje}e objekte….600m2
-za objekte u nizu……500m2
-za objekte u poluotvorenom bloku......1000m2

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu povr{inu.  
Pristupni put treba da je minimalne {irine 3,5m.
[irinu  pristupnog  puta  dodatno  odrediti  u  zavisnosti  od  na~ina  parkirawa 
(broja parking mesta, tipa i veli~ine gara`e i sl.) kao i od uslova i tehni~kih 
zahteva  protivpo`arne  za{tite  (za{tita  visokih  objekata  od  po`ara,  za{tita 
gara`a za putni~ke automobile od po`ara i eksplozija). 

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti za nivo bloka ili celine…1,8
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….2,0

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine….40%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli…..50%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+2+Pk (prizemqe, 2 sprata, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..15m
     do kote venca……12m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
-slobodnostoje}i  objekti….  1/4h  (~etvrtina  visine)  objekta,  a  ne  mawe  od  4,0m 
(ukoliko na susednoj parceli nema objekta)
-za objekte u nizu…..2,5m
-za objekte u poluotvorenom bloku……4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata:
-slobodnostoje}i objekti…..1/2h (pola visine) vi{eg objekta
-dvojni objekti……5,0m
-u prekinutom nizu…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..6,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m
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Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). Izgradwa mansardnih krovova i 
vi{e  potkrovnih  eta`a  nije  dozvoqena.  Izuzetak  od  pravila  je  da,  ukoliko 
geometrija  krova to  omogu}ava,  se  dozvoqava formirawe maksimum dva nivoa u 
potkrovqu uz uslov da pripadaju istoj poslovnoj jedinici. 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%
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18.  3.10. TIPI^NA NASEQSKA CELINA 10 (TNC10)  
              ZONA NISKIH GUSTINA STANOVAWA U RURALNOM 
              PODRU^JU-GORWA KOVIQA^A

PRAVILA 
URE\EWA

Objekti se grade iskqu~ivo kao slobodnostoje}i, pri ~emu je mogu}e formirawe 
mawih celina u vidu etno kompleksa (vajati, brvnare i sl. objekti koji afirmi{u 
narodno graditeqstvo i sl.). Tako|e, preporu~uje se izdvajawe parcele na kojoj je 
planirana  izgradwa  stambenog  objekta  ili  skupine  objekata  od  parcele  sa 
poqoprivrednom proizvodwom, pa na osnovu tako formirane gra|evinske parcele 
odrediti parametre za izgradwu objekta ili kompleksa.

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA

U  zoni  niskih  gustina  stanovawa  u  ruralnom  podru~ju  TNC10,  u  delu  Bawe 
Koviqa~e poznatom jo{ i kao Gorwa Koviqa~a, planirani su slede}i sadr`aji:
-jednoporodi~no  (individualno)  stanovawe,  jednoporodi~no  (individualno) 
stanovawe sa dopunskim sadr`ajima turizma i ugostiteqstva (ruralni turizam) u 
zoni niskih gustina stanovawa u ruralnom podru~ju. 
U TNC10 zastupqene su i ostale namene koje su obra|ene posebno u pravilima gra|
ewa. To su:
-sport i rekreacija;
-komunalne delatnosti;
-dru{tveni standard;
-poqoprivredne povr{ine.

POSEBNI 
USLOVI

Kod  izgradwe  ve}ih  (etno)  kompleksa  namewenih  razvoju  ruralnog  turizma 
po`eqna je izrada urbanisti~kog projekta.
Zona  TNC10  se  delimi~no  (u  severnom  delu)  nalazi  u  {iroj  zoni  za{tite 
komunalnog izvori{ta snabdevawa, u kojoj je zabrawena izgradwa industrijskih i 
drugih objekata ~ije otpadne vode i druge otpadne materije iz procesa proizvodwe 
mogu zagaditi izvori{te,  osim objekata posebnog zna~aja za za{titu zemqi{ta. 
Zemqi{te  se  mo`e  koristiti  u  poqoprivredne  svrhe  uz  ograni~enu  upotrebu 
pesticida i herbicida.

 18.3.10.1.   JEDNOPORODI^NO (INDIVIDUALNO) STANOVAWE, 
JEDNOPORODI^NO (INDIVIDUALNO) STANOVAWE SA 
DOPUNSKIM SADR@AJIMA TURIZMA I UGOSTITEQSTVA 
(RURALNI TURIZAM) U ZONI NISKIH GUSTINA STANOVAWA U 
RURALNOM PODRU^JU 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele….600m2
Minimalna {irina parcele.....15m
Preporu~uje se, u slu~aju da se izgradwa vr{i na velikoj parceli, da se izvr{i 
parcelacija i odredi parcela minimalne povr{ine za izgradwu objekta namewenog 
jednoporodi~nom (individualnom) stanovawu.

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….0,6

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli 30%
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Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+1 (prizemqe, 1 sprat)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..10,5m
     do kote venca……7,5m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..10,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..40%
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18.  3.11. TIPI^NA NASEQSKA CELINA 11 (TNC11)  
              ZONA NISKIH GUSTINA STANOVAWA U RURALNOM 
              PODRU^JU-ZONA ‘AUTO KAMPA’ U GORWOJ KOVIQA^I

PRAVILA 
URE\EWA

Ovo je zona jednoporodi~nih objekata u ruralnom podru~ju ~iji je osnovni karakter 
izgradwa  ku}a  za  odmor  (vikend  naseqe  niske  gustine  stanovawa).  Mogu}a  je 
izgradwa kako pojedina~nog objekta na parceli tako i grupacije objekata koji ~ine 
funkcionalnu  celinu  i  kod  kojih  postoji  usagla{enost  funkcija  tj.  ~ije 
kori{}ewe i izgradwa ne naru{ava i nije u suprotnosti sa osnovnim karakterom 
stanovawa u ovom delu naseqa u celini. 

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA

U zoni stanovawa niskih gustina TNC11, u zoni nazvanoj po  ‘Auto-kampu’ koji se 
nalazi u wenom centralnom delu, su planirani slede}i sadr`aji:
-vikend  stanovawe,  ku}e  za  odmor,  bungalovi,  kamp  ku}ice  sa  dopunskim 
komercijalnim sadr`ajima;
-kompleksi  objekata  nameweni  turizmu  i  ugostiteqstvu  sa  dopunskim 
komercijalnim sadr`ajima;
-jednoporodi~no  (individualno)  stanovawe  niskih  gustina  sa  dopunskim 
komercijalnim sadr`ajima.
U TNC11 zastupqene su i ostale namene koje su obra|ene posebno u pravilima gra|
ewa. To su:
-sport i rekreacija;
-za{titno zelenilo;
-poqoprivredna proizvodwa.

POSEBNI 
USLOVI

Za  izgradwu  kompleksa  objekata  i  sportsko-rekreativnih  sadr`aja  u  ovoj  zoni 
obavezna je izrada urbanisti~kih projekata. Za izgradwu svih planiranih objekata, 
obavezno je pribavqawe potrebnih uslova, mi{qewa i saglasnosti od nadle`nih 
slu`bi. Ovo se naro~ito odnosi na vodoprivredne uslove, po{to planirani nasip 
i za{tita od poplava u ovom delu naseqa nije realizovana.
Za  izgradwu  novih  saobra}ajnica  i  planiranog  nasipa  u  ovoj  zoni  obavezna  je 
izrada plana detaqne regulacije.
Zona TNC11 se ve}im delom nalazi u {iroj zoni za{tite komunalnog izvori{ta 
snabdevawa,  u  kojoj  je  zabrawena izgradwa industrijskih i  drugih objekata ~ije 
otpadne  vode  i  druge  otpadne  materije  iz  procesa  proizvodwe  mogu  zagaditi 
izvori{te,  osim objekata posebnog zna~aja  za  za{titu zemqi{ta.  Zemqi{te se 
mo`e  koristiti  u  poqoprivredne  svrhe  uz  ograni~enu  upotrebu  pesticida  i 
herbicida.

18.3.11.1.  VIKEND  STANOVAWE,  KU]E  ZA  ODMOR,  BUNGALOVI,  KAMP 
KU]ICE SA DOPUNSKIM KOMERCIJALNIM SADR@AJIMA 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele za izgradwu vi{e od jednog objekta (bungalovi, kamp 
ku}ice i sl.)….500m2
Minimalna povr{ina parcele za izgradwu jednog objekta (npr. vikendice)….300m2
Minimalna {irina parcele.....15m
Preporu~uje se, u slu~aju da se izgradwa vr{i na velikoj parceli, da se izvr{i 
parcelacija i odredi parcela minimalne povr{ine za izgradwu objekta namewenog 
vikend stanovawu.

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.
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USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….0, 4

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli……20%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+Pk (prizemqe, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..9m
     do kote venca……6m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..10,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..40%

18.3.11.2. KOMPLEKSI OBJEKATA NAMEWENI TURIZMU I UGOSTITEQSTVU 
SA DOPUNSKIM KOMERCIJALNIM SADR@AJIMA 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele….600m2
Minimalna {irina parcele.....15m
Kod  izgradwe  kompleksa  objekata,  predla`e  se  formirawe  zasebih  parcela  za 
nestacionarni  i  stacionarni  deo,  odvojenih  parcela  sa  glavnim  objektom  i 
ostalim  objektima,  ili  (pre)parcelacije  u  zavisnosti  od  funkcionalne 
organizacije kompleksa. Prilikom odre|ivawa veli~ine parcela, kao prvi izbor, 
uzeti u obzir minimalno odre|enu povr{inu parcele.
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PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve  gra|evinske  parcele  moraju  imati  direktan  pristup  na  javnu  povr{inu. 
Pristupni put treba da je minimalne {irine 3,5m.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na nivou bloka ili celine….0, 5
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….0, 6

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na nivou bloka ili celine….20%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli……30%

Visinska regulacija:
-maksimalna  spratnost  glavnog  (nestacionarnog)  objekta  P+1+Pk  (prizemqe,  1 
sprat, potkrovqe)
-maksimalna visina glavnog (nestacionarnog) objekta:
     do kote slemena…..12m
     do kote venca……9m
-maksimalna spratnost stacionarnog objekta (bungalov ili sl.) P+Pk (prizemqe, 
potkrovqe)
-maksimalna visina stacionarnog objekta:
     do kote slemena…..9,0m
     do kote venca…… 6,0m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     
Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..10,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..40%
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18.3.11.3.JEDNOPORODI^NO (INDIVIDUALNO) STANOVAWE SA DOPUNSKIM 
KOMERCIJALNIM SADR@AJIMA 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele….500m2
Minimalna {irina parcele.....15m
Preporu~uje se, u slu~aju da se izgradwa vr{i na velikoj parceli, da se izvr{i 
parcelacija i odredi parcela minimalne povr{ine za izgradwu objekta namewenog 
jednoporodi~nom (individualnom) stanovawu.

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….0, 6

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli……30%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+1+Pk (prizemqe, 1.sprat, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..12m
     do kote venca……9m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..10,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). 

Maksimalan broj stambenih jedinica je 4 (~etiri). 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..40%
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18.  3.12. TIPI^NA NASEQSKA CELINA 12 (TNC12)  
              ZONA NISKIH GUSTINA STANOVAWA U RURALNOM PODRU^JU- 
              ZONA  JEDNOPORODI^NOG I VIKEND STANOVAWA
              U GORWOJ KOVIQA^I

PRAVILA 
URE\EWA

Ovo  je  zona  jednoporodi~nih  i  objekata  u  funkciji  ku}a  za  odmor  (vikend 
stanovawe)  u  ruralnom  podru~ju.  Dozvoqava  se  izgradwa  iskqu~ivo 
slobodnostoje}ih objekata.

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA

U zoni stanovawa niskih gustina TNC12 planirani su  slede}i sadr`aji:
-vikend stanovawe, ku}e za odmor, bungalovi, kamp ku}e;
-jednoporodi~no (individualno) stanovawe niskih gustina.
U TNC12 zastupqene su i ostale namene koje su obra|ene posebno u pravilima gra|
ewa ili merama za{tite. To su:
-{uma;
-poqoprivredna proizvodwa.

18.3.12.1. VIKEND STANOVAWE, KU]E ZA ODMOR, BUNGALOVI, KAMP 
                   KU]ICE U RURALNOM PODRU^JU GORWA KOVIQA^A
               

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele za izgradwu vi{e od jednog objekta (bungalovi, kamp 
ku}ice i sl.)….500m2
Minimalna povr{ina parcele za izgradwu jednog objekta (npr. vikendice)….300m2
Minimalna {irina parcele.....15m
Preporu~uje se, u slu~aju da se izgradwa vr{i na velikoj parceli, da se izvr{i 
parcelacija i odredi parcela minimalne povr{ine za izgradwu objekta namewenog 
vikend stanovawu.

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….0, 4

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli……20%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+Pk (prizemqe, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..9m
     do kote venca……6m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
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    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..10,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..40%

18.3.12.2.  JEDNOPORODI^NO  (INDIVIDUALNO)  STANOVAWE  U  RURALNOM 
PODRU^JU GORWA KOVIQA^A

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele….500m2
Minimalna {irina parcele.....15m
Preporu~uje se, u slu~aju da se izgradwa vr{i na velikoj parceli, da se izvr{i 
parcelacija i odredi parcela minimalne povr{ine za izgradwu objekta namewenog 
jednoporodi~nom (individualnom) stanovawu.

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….0, 6

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli……30%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+1 (prizemqe, 1.sprat)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..10,5m
     do kote venca……7,5m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
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    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..10,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). 

Maksimalan broj stambenih jedinica je 4 (~etiri). 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..40%
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18.  3.13. TIPI^NA NASEQSKA CELINA 13 (TNC13)  
            ZONA  JEDNOPORODI^NOG  STANOVAWA  NISKIH  GUSTINA 

IZVAN  GLAVNOG CENTRA NASEQA

PRAVILA 
URE\EWA

Ovo je zona jednoporodi~nih objekata u podru~ju izvan glavnog centra naseqa, koja 
delimi~no  prelazi  u  planinsko  pobr|e  karakteristi~no  po  poqoprivrednoj 
proizvodwi.  Kod  izgradwe  jednoporodi~nih  objekata  u  poqoprivrednim  zonama 
mogu}a  je  izgradwa  vi{e  objekata,  kao  i  funkcionalno  izdvojenih  ekonomskih 
objekata, na jednoj parceli.

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA

U zoni stanovawa niskih gustina TNC13 su planirani slede}i sadr`aji:
-jednoporodi~no (individualno)  stanovawe niskih gustina izvan glavnog  centra 
naseqa,  jednoporodi~no stanovawe sa dopunskim komercijalnim sadr`ajima ili sa 
prate}im  sadr`ajima  u  funkciji  turizma,  ugostiteqstva  i  komercijalnih 
delatnosti;
-jednoporodi~no  (individualno)  stanovawe  niskih  gustina  u  poqoprivrednim 
zonama.
U TNC13 zastupqene su i ostale namene koje su obra|ene posebno u pravilima gra|
ewa ili merama za{tite. To su:
-komunalne delatnosti;
-dru{tveni standard;
-arheolo{ko nalazi{te;
-{uma;
-za{titno zelenilo;
-poqoprivredna proizvodwa.

USLOVI ZA[TITE Zabrawena je izgradwa u zoni arheolo{kog nalazi{ta u okviru prostora Gradac. 
Mere za{tite i o~uvawa pomenutog prostora propisuje nadle`na slu`ba za{tite.

POSEBNI 
USLOVI

Za  izgradwu  novih  saobra}ajnica  i  novog  grobqa  koji  se  nalaze  u  ovoj  zoni 
obavezna je izrada plana detaqne regulacije.
Zona TNC13 se nalazi, u svom zapadnom delu, u {iroj zoni za{tite komunalnog 
izvori{ta  snabdevawa,  u  kojoj  je  zabrawena  izgradwa  industrijskih  i  drugih 
objekata ~ije otpadne vode i druge otpadne materije iz procesa proizvodwe mogu 
zagaditi  izvori{te,  osim  objekata  posebnog  zna~aja  za  za{titu  zemqi{ta. 
Zemqi{te  se  mo`e  koristiti  u  poqoprivredne  svrhe  uz  ograni~enu  upotrebu 
pesticida i herbicida.
U ovoj zoni se nalazi veliki broj klizi{ta (aktivnih i umirenih) te je neophodno, 
pre svake izgradwe i dobijawa odobrewa za izgradwu, u zonama koje su ozna~ene za 
klizi{te, izvr{iti ispitivawe tla.
Neki delovi TNC13 su izuzetno nepogodni za izgradwu, a teren je izuzetno strm. U 
ovakvim slu~ajevima, moraju se prilikom izdavawa uslova za izgradwu propisati 
posebne mere izgradwe koje se ti~u bezbednosti objekata, kako onih koji se grade 
tako i susednih objekata u izgra|enom okru`ewu.
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18.3.13.1.JEDNOPORODI^NO  (INDIVIDUALNO)  STANOVAWE  NISKIH 
GUSTINA  IZVAN  GLAVNOG  CENTRA  NASEQA,  JEDNOPORODI^NO 
STANOVAWE  SA  DOPUNSKIM  KOMERCIJALNIM  DELATNOSTIMA 
ILI  SA  PRATE]IM  SADR@AJIMA  U  FUNKCIJI  TURIZMA, 
UGOSTITEQSTVA I KOMERCIJALNIH DELATNOSTI (UKOLIKO JE 
TO PREDVI\ENO NA PARCELI) 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele
-za slobodnostoje}e objekte….500m2
-za dvojne objekte……..600m2(2h300m2)
Minimalna {irina parcele
-za slobodnostoje}e objekte.....12m
-za dvojne objekte…..24m
Preporu~uje se, u slu~aju da se izgradwa vr{i na velikoj parceli, da se izvr{i 
parcelacija i odredi parcela minimalne povr{ine za izgradwu objekta namewenog 
jednoporodi~nom (individualnom) stanovawu.

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….1,0

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli……30%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+1+Pk (prizemqe, 1.sprat, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..12m
     do kote venca……9m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
-za slobodnostoje}e objekte
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-za dvojne objekte i objekti u prekinutom nizu na bo~nom delu dvori{ta…….4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata
-za slobodnostoje}e objekte…..4,0m
-za dvojne objekte…..5,0m
-za objekte u prekinutom nizu…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..10,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m
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Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). 

Ukoliko  je  planirani  objekat  u  funkciji  jednoporodi~nog  (individualnog) 
stanovawa,  maksimalan  broj  stambenih  jedinica  je  4  (~etiri).  U  svim  drugim 
slu~ajevima (apartmani, sobe za izdavawe i sl.), broj jedinica nije ograni~en.

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..30%

18.3.13.2.JEDNOPORODI^NO  (INDIVIDUALNO)  STANOVAWE  NISKIH 
GUSTINA IZVAN GLAVNOG CENTRA NASEQA  U POQOPRIVREDNIM 
ZONAMA 

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele….3000m2
Minimalna {irina parcele.....25m

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….0,2

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli……10%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+1 (prizemqe, 1.sprat)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..10,5m
     do kote venca……7,5m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele…..5,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata……10,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..10,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m
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Krovovi:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). 

Maksimalan broj stambenih jedinica je 4 (~etiri). 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..10%
Minimalni procenat poqoprivrednih povr{ina na parceli……70%
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18.  3.14. TIPI^NA NASEQSKA CELINA 14 (TNC14)  
            ZONA  JEDNOPORODI^NOG  I  VIKEND  STANOVAWA  NISKIH 

GUSTINA,  TURISTI^KO-UGOSTITEQSKIH  SME[TAJNIH 
KOMPLEKSA  I  KOMPLEKSA  POQOPRIVREDE  I  STO^ARSTVA  U 
PLANINSKOM PODRU^JU GU^EVO

PRAVILA 
URE\EWA

Ovo  je  zona  jednoporodi~nih  objekata  (ruralnog  tipa)  i  ku}a  za  odmor  u 
planinskom  podru~ju  podru~ju  Gu~eva,  koje  ~ini  planinsko  pobr|e 
karakteristi~no  po  poqoprivrednoj  proizvodwi  i  {umskom  ambijentu.  Kod 
izgradwe jednoporodi~nih objekata u poqoprivrednim zonama mogu}a je izgradwa 
vi{e  objekata,  kao  i  funkcionalno  izdvojenih  ekonomskih  objekata,  na  jednoj 
parceli.  Tako|e,  dozvoqena  je  izgradwa  objekata  u  funkciji  turizma,  etno 
kompleksa,  sme{tajnih  kapaciteta,  sportsko-rekreativnih  kompleksa   i  sl.  na 
na~in na koji je to propisano u pravilima gra|ewa za TNC14. Na parcelama odre|
enim  za  poqoprivrednu  proizvodwu  dozvoqena  je  izgradwa  mawih  kompleksa 
poqoprivrede  i  sto~arstva  (mawe  farme,  proizvodwa  zdrave  hrane,  mawa 
skladi{ta vo}a i sl.). 
Dozvoqeni su slobodnostoje}i objekti.

NAMENA 
POVR[INA I 
OBJEKATA

U zoni stanovawa niskih gustina TNC14 su planirani slede}i sadr`aji:
-vikend stanovawe, ku}e za odmor, bungalovi, kamp ku}ice u planinskom podru~ju 
Gu~evo;
-jednoporodi~no (individualno) stanovawe u poqoprivrednim zonama planinskog 
podru~ja Gu~evo;
-turisti~ko-ugostiteqski  sme{tajni  kompleksi  (npr.  etno  kompleksi,  kampovi, 
planinarski dom i sl.) u planinskom podru~ju Gu~evo;
-poqoprivredni  kompleksi  (prerada  poqoprivrednih  proizvoda,  proizvodwa 
gqiva,  lekovitih  biqaka  i  hrane,  skladi{tewe  poqoprivrednih  proizvoda, 
skladi{tewe vo}a, proizvodwa i skladi{tewe sto~ne hrane, staklenici  i sl.) u 
planinskom podru~ju Gu~evo;
-kompleksi  sto~arstva  (farme,  ergele,  prerada  proizvoda  i  sl.)  u  planinskom 
podru~ju Gu~evo.
U TNC14 zastupqene su i ostale namene koje su obra|ene posebno u pravilima gra|
ewa ili merama za{tite. To su:
-komunalne delatnosti;
-sport i rekreacija;
-{uma;
-poqoprivredna proizvodwa.
Van  naseqenog  prostora  na  poqoprivrednim  povr{inama,  mogu}a  je  izgradwa 
vetroparka, ako se utvrdi da za to postoje optimalni uslovi.

USLOVI ZA[TITE Zabrawuje  se  izgradwa  u  {umskom  podru~ju,  ili  bilo  kakva  aktivnost  koja 
podrazumeva  ugro`avawe  i  uni{tavawe  postoje}eg  {umskog  fonda  ili  drugog 
prirodnog dobra.
Mere za{tite i o~uvawa pomenutog prostora, kao i uslove kri{}ewa propisuje 
nadle`na  slu`ba  za{tite  prirode  i  javno  preduze}e  koje  gazduje  prirodnim 
dobrom.

POSEBNI 
USLOVI

Za  izgradwu  ve}ih  kompleksa  neophodna  je  izrada  urbanisti~kog  projekta.  Za 
izgradwu novih saobra}ajnica obavezna je izrada plana detaqne regulacije.
Neki delovi TNC14 su izuzetno nepogodni za izgradwu, a teren je izuzetno strm. U 
ovakvim slu~ajevima, moraju se prilikom izdavawa uslova za izgradwu propisati 
posebne mere izgradwe koje se ti~u bezbednosti objekata, kako onih koji se grade 
tako i susednih objekata u izgra|enom okru`ewu.
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18.3.14.1.VIKEND  STANOVAWE  NISKIH  GUSTINA,  KU]E  ZA  ODMOR, 
BUNGALOVI, KAMP KU]ICE U PLANINSKOM PODRU^JU GU^EVO

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele za izgradwu vi{e od jednog objekta (bungalovi, kamp 
ku}ice i sl.)….500m2
Minimalna povr{ina parcele za izgradwu jednog objekta (npr. vikendice)….300m2
Minimalna {irina parcele.....15m
Preporu~uje se, u slu~aju da se izgradwa vr{i na velikoj parceli, da se izvr{i 
parcelacija i odredi parcela minimalne povr{ine za izgradwu objekta namewenog 
vikend stanovawu.

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….0, 4

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli……20%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+Pk (prizemqe, potkrovqe)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..9m
     do kote venca……6m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m                  

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..10,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne  eta`e  do  ta~ke  preloma  krovne  kosine).  Kao  krovni  pokriva~ 
preporu~uju se tradicionalni ili materijali wima sli~nim (}eramida, crep i sl.).

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..40%
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18.3.14.2.  JEDNOPORODI^NO  (INDIVIDUALNO)  STANOVAWE  NISKIH 
GUSTINA  U  POQOPRIVREDNIM  ZONAMA  U  PLANINSKOM 
PODRU^JU GU^EVO

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele….3000m2
Minimalna {irina parcele.....25m

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve gra|evinske parcele moraju imati pristup na javnu povr{inu.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….0,2

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli……10%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost objekta P+1 (prizemqe, 1.sprat)
-maksimalna visina objekta:
     do kote slemena…..10,5m
     do kote venca……7,5m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     

Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele…..5,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata……10,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..10,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚. 
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine). 
Kao krovni pokriva~ preporu~uju se tradicionalni ili materijali wima sli~nim 
(}eramida, crep i sl.).

Maksimalan broj stambenih jedinica je 4 (~etiri). 

ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..10%
Minimalni procenat poqoprivrednih povr{ina na parceli……70%
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18.3.14.3.  TURISTI^KO-UGOSTITEQSKI  SME[TAJNI  KOMPLEKSI  (ETNO 
KOMPLEKSI,  KAMPOVI,  PLANINARSKI  DOM  I  SL.)  U 
PLANINSKOM PODRU^JU GU^EVO

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele….600m2
Minimalna {irina parcele.....15m

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve  gra|evinske  parcele  moraju  imati  direktan  pristup  na  javnu  povr{inu. 
Pristupni put treba da je minimalne {irine 3,5m.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na nivou bloka ili celine….0, 5
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli….0, 6

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na nivou bloka ili celine……20%
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli……30%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost (glavnog) objekta P+1+Pk (prizemqe, 1 sprat, potkrovqe)
-maksimalna visina (glavnog) objekta:
     do kote slemena…..12m
     do kote venca……9m
-ukoliko je, pored glavnog objekta, kompleks sastavqen iz mawih objekata (tipa 
bungalova  ili  sl.)  maksimalna  spratnost  maweg  objekta  u  kompleksu  P+Pk 
(prizemqe, potkrovqe)
-maksimalna visina maweg objekta u kompleksu (bungalov i sl.):
     do kote slemena…..9m
     do kote venca……6m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta
     do kote slemena…..5,0m
     do kote venca……4,0m
                     
Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
Najmawe dozvoqeno  rastojawe osnovnog  gabarita  (bez  ispada)  objekta  od  bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele:
    na delu bo~nog dvori{ta severne orjentacije…..1,5m
    na delu bo~nog dvori{ta ju`ne orjentacije…..2,5m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata…..4,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}e rastojawe
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..4,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..10,0m
Minimalno rastojawe objekta od naspramnog objekta….1h, a ne mawe od 10,0m

Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚.
Potkrovqa  mogu  imati  nadzidak  visok  najvi{e  1,6m  (ra~unaju}i  od  kote  poda 
potkrovne  eta`e  do  ta~ke  preloma  krovne  kosine).  Kao  krovni  pokriva~ 
preporu~uju se tradicionalni ili materijali wima sli~nim (}eramida, crep i sl.). 
Krov usvojiti tako da pripada planinskom tipu objekata.
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ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..40%

18.3.14.4.  POQOPRIVREDNI  KOMPLEKSI  I  KOMPLEKSI  STO^ARSTVA  U 
PLANINSKOM PODRU^JU GU^EVO

PRAVILA 
PARCELACIJE

Minimalna povr{ina parcele….5000m2
Minimalna {irina parcele.....25m

PRISTUPI 
PARCELAMA

Sve  gra|evinske  parcele  moraju  imati  direktan  pristup  na  javnu  povr{inu. 
Pristupni put treba da je minimalne {irine 3,5m.

USLOVI ZA 
IZGRADWU 
OBJEKATA

Indeks/stepen izgra|enosti:
-maksimalan indeks/stepen izgra|enosti na parceli povr{ine 
    do 1ha ….0,3
    od 1ha do 3ha….0,25
    preko 3ha…….0,2

Indeks/stepen iskori{}enosti:
-maksimalan indeks/stepen iskori{}enosti na parceli povr{ine 
    do 1ha ….30%
    od 1ha do 3ha….25%
    preko 3ha…….20%

Visinska regulacija:
-maksimalna spratnost glavnog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina glavnog objekta do kote slemena…..6m
-maksimalna spratnost objekata kao {to su senici, ambari, ~ardaci ili objekata 
kod kojih ve}u visinu uslovqava proizvodni proces P+1 (prizemqe, 1 sprat)
-maksimalna visina objekata (spratnosti P+1) do kote slemena…..12m
-spratnost pomo}nog objekta P (prizemqe)
-maksimalna visina pomo}nog objekta do kote slemena…..5,0m   
-dozvoqava se ve}a visina od 12,0 m za objekte tipa silosa, vetrewa~a i sl.         
Horizontalna regulacija:
Gra|evinska  linija  za  svaku  katastarsku  parcelu  je  prikazana  na  grafi~kom 
prilogu br.5 ,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije”.
 Najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) objekta od bo~ne 
granice susedne gra|evinske parcele….6,0m
Najmawe  dozvoqeno  rastojawe  osnovnog  gabarita  objekta  od  bo~nih  susednih 
objekata…..12,0m
Minimalno rastojawe dva objekta na parceli…..8,0m
Minimalno rastojawe objekta od zadwe granice parcele…..12,0m
-za izgra|ene objekte va`i postoje}a gra|evinska linija

Krovovi i potkrovqa:
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni do najvi{e 40˚. Kod objekata 
ve}ih gabarita, kao {to su skladi{ta, magacini i sl. preporu~qivo je da krovovi 
budu blago kosi (min 6˚).
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ODVODWAVAWE Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekta  nije  dozvoqeno  preko  susednih 
parcela.

URE\EWE 
SLOBODNIH 
POVR[INA 

Minimalni procenat zelenih povr{ina na parceli…..20%
Minimalna  {irina  za{titnog  zelenog  pojasa  prema  pristupnoj 
saobra}ajnici…..10m
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18.  3.15. PROSTORNI SISTEM 15 (PS15)  
              [UME U PLANINSKOM PODRU^JU GU^EVO

PRAVILA 
URE\EWA

Prostorni  sistem  ozna~en  kao  PS15  pripada  planinskom  podru~ju  i  ~ini  ga 
zemqi{te pod {umom. [ume predstavqaju primarnu delatnost u Bawi Koviqa~i i 
prostorno su  najzastupqenije.  Tako|e,  zbog  {umskih vrsta  koje  ~ine  planinski 
pojas,  Gu~evo  je  poznato  po  svojim  dobrim  zdravstvenim  karakteristikama  i 
odlikama vazdu{ne bawe. Iz svih navedenih razloga i zbog svog zna~aja, ovaj pojas 
potpada pod posebne elemente za{tite, o~uvawa i unapre|ewa.

NAMENA 
POVR[INA

Postoji mogu}nost po{umqavawa terena nepogodnih za izgradwu ili za bavqewe 
poqoprivredom,  zbog  in`ewersko-geolo{kih,  pedolo{kih  ili  drugih 
karakteristika.  Nove  {ume  podizati  na  terenima  ugro`enim  erozijom  i 
klizi{tima, na zemqi{tima lo{ijih bonitetnih klasa (VI i VII) u vodoza{titnim 
zonama  i  sl.  Pri  rekonstrukciji  i  podizawu  novih  {uma  sa  prete`no 
rekreacionom  funkcijom  va`i  princip  funkcionalnog  ra{~lawavawa, 
pristupa~nosti i vrste vegetacije.
U  {umskom  podru~ju  je  mogu}e  trasirati  pe{a~ke  staze,  staze  za  brdski 
biciklizam, ukoliko to ne naru{ava prirodni ambijent i ne ugro`ava vegetaciju. 
Tako|e, mogu}e je locirawe iskqu~ivo privremenih objekata kao {to su kampovi i 
auto-kampovi i to pod jedino pod posebnim uslovima koji se moraju pribaviti od 
nadle`ne  slu`be  za{tite  prirode  i  javnog  preduze}a  koje  gazduje  prirodnim 
dobrom.
U {umskom pojasu je mogu}e postavqawe `i~are koja bi povezala centralni deo 
Bawe Koviqa~e sa vrhom Gu~eva.
Za {umski pojas  u blizini naseqa propisana su posebna pravila gra|ewa.
 

USLOVI ZA[TITE Zabrawuje  se  izgradwa  u  {umskom  podru~ju  ili  bilo  kakva  aktivnost  koja 
podrazumeva  ugro`avawe  i  uni{tavawe  postoje}eg  {umskog  fonda  ili  drugog 
prirodnog dobra.
Mere za{tite i o~uvawa pomenutog prostora, kao i uslove kri{}ewa propisuje 
nadle`na  slu`ba  za{tite  prirode  i  javno  preduze}e  koje  gazduje  prirodnim 
dobrom.

POSEBNI 
USLOVI

Za izgradwu i utvr|ivawe trase budu}e `i~are koja bi povezivala centar Bawe sa 
nekom  od  fokalnih  ta~aka  na  Gu~evu  potrebna  je  izrada  neophodne  projektne 
dokumentacije.  Po`eqna  je  izrada  plana  detaqne  regulacije  radi  izdvajawa 
koridora za trasirawe budu}e `i~are.
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18.  3.16. PROSTORNA CELINA 16 (PS16)  
             ZNAMENITO MESTO SA SPOMENI^KIM OBELE@JEM 

PRAVILA 
URE\EWA

Zona znamenitog mesta sa spomeni~kim obele`jem ozna~ena kao prostorna celina 
16  (PC16)  nalazi  se  na  istaknutoj  koti  Gu~eva,  koja  je  ujedno  i  vidikovac  nad 
Bawom Koviqa~om.  Ovaj  spomenik  obele`ava bitku  na Gu~evu vo|enu  u  sklopu 
velike bitke na Drini izme|u srpske i austrougarske vojske (1914. god.). Prostor 
ima  karakteristike  izuzetno  vrednog  prirodnog,  arhitektonskog  i  vizuelnog 
ambijenta  i  kao  takav  nalazi  se  pod  za{titom.  Znamenito  mesto  sa  svojom 
za{ti}enom  okolinom  mora  se  ure|ivati,  koristiti  i  odr`avati  u  skladu  sa 
uslovima datim od strane nadle`ne slu`be za{tite spomenika kulture.

NAMENA 
POVR[INA

Ovo  znamenito  mesto  ~ini  plato  sa  spomenikom-piramidom  sa  kosturnicom  i 
nalazi se u IV zoni za{tite po uslovima Zavoda za za{titu spomenika kulture iz 
Vaqeva.  IV ({ira) zona za{tite-zona za{ti}ene okoline obuhvata delove naseqa 
sa  nepravilnom  (slobodnom)  urbanom  matricom  (stihijski  popuwen  prostor), 
obalu reke Drine i {umski i brdski masiv kao integralni deo ambijenta Bawe 
Koviqa~e.  To je  prostor kontaktne zone neposredno vezan za  urbane procese  i 
tokove u jezgru.
Vlada Republike Srbije je  utvrdila za  znamenito mesto spomenik na Gu~evu na 
osnovu Odluke o utvr|ivawu spomenika na  Gu~evu za znamenito mesto objavqene u 
„Slu`. glasniku RS” br. 115/2005 od 27.12.2005. god. Spomenik na Gu~evu nalazi se 
na katastarskoj parceli br. 2458 u K.O. Bawa Koviqa~a i u dr`avnoj je svojini. 
Za{ti}ena okolina znamenitog mesta obuhvata katastarske parcele br. 2457/1 i 
2458 u K.O. Bawa Koviqa~a, u dr`avnoj svojini.
 

USLOVI ZA[TITE U  IV zoni  za{tite  (prema  uslovima  nadle`nog  Zavoda  za  za{titu  spomenika 
kulture)  je  neophodno  o~uvawe  vizura-vizuelnih  karakteristika  jedinstvenog 
izgra|enog  i  neizgra|enog  prostora.  Za  ovu  zonu  va`e  op{te  mere  u  ciqu 
spre~avawa intenzivne izgradwe. Mogu}a je izgradwa infrastrukture i gra|evina 
uz  uslove  slu`be  za{tite  i  primenu  pravila  izgradwe  i  posebnih  uslova  za 
pojedina~ne objekte koji }e programski dobiti odre}eni zna~aj.
Zabrawuje  se  upotreba  i  kori{}ewe  znamenitog  mesta  i  za{ti}ene  okoline  u 
svrhe koje nisu u skladu sa wegovom prirodom, namenom, zna~ajem ili na na~in koji 
mo`e dovesti do o{te}ewa spomenika.  
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18.  3.17. PROSTORNI SISTEM 17 (PS17)  
              PRIOBAQE REKE DRINE

PRAVILA 
URE\EWA

Obale i vodotokove urediti tzv.  ‘naturalnim na~inom’ tj. upotrebom materijala 
kao  {to  su  kamen  i  zemqani  zatravweni  nasipi,  obaloutvrde,  kao  i  zelenim 
pojasevima visoke vegetacije.
Devastirani delovi priobaqa se moraju revitalizovati i privesti nameni koja je 
definisana ovim planom.

NAMENA 
POVR[INA

U zoni priobaqa reke Drine, ozna~enoj kao PS17, su planirani slede}i sadr`aji:
-poqoprivreda;
-za{titno zelenilo;
-sport i rekreacija;
-{uma;
-vodotok.
U okviru ove zone dozvoqeno je ure|ewe kupali{ta, izgradwa {etali{ta, mostova, 
prelaza, biciklisti~kih i pe{a~kih staza, puteva, privremenih objekata kao {to 
su  npr.  kampovi,  rekreativni  splavovi,  sojenice,  brodovi  restorani  i  sl.  i 
pomo}nih  objekata  za  sport  i  rekreaciju.  Izgradwa  drugih  objekata  nije 
dozvoqena.
Tako|e, planom je odre|ena lokacija za glavno bawsko kupali{te koje treba da je 
pristupa~no i {to je mogu}e bli`e centru naseqa, kako bi se ostvarila zamisao 
izlaska  naseqa  na  reku  i  omogu}ilo  kori{}ewe  svih  kvaliteta  prirodnog 
ambijenta reke u samom nasequ. 
Za pojedina~ne vrste planiranih objekata u  PS17 odre|ena su  posebna pravila 
gra|ewa.

OBJEKTI ^IJA 
IZGRADWA NIJE 
DOZVOQENA

Nije  dozvoqena  izgradwa  trajnih  objekata  u  zoni  plavqewa  tj  zoni  koja  nije 
brawena  od  poplava  nasipom.  Postavqawe  separacija  re~nog  materijala  nije 
dozvoqena  izuzev  u  izuzetno  devastiranim  delovima  obale  koja  se  ne  mogu 
iskoristiti  za  turisti~ko-rekreativnu  namenu  i  pod  uslovima  koje  propi{e 
nadle`no javno preduze}e koje gazduje dobrom.
Zabraweno je zemqi{te u priobaqu reke Drine koristiti za auto-otpad kao i za 
deponovawe gra|evinskog ili drugog materijala i sl. 

POSEBNI 
USLOVI

Neophodno  je  pribavqawe  svih  neophodnih  uslova  i  saglasnosti,  a  pogotovu 
vodoprivrednih, prilikom postavqawa privremenih i izgradwe pomo}nih objekata 
u zoni PS17. 
Potrebna je izrada  Programa ure|ewa ove zone sa ciqem da se uredi priobaqe 
reke  Drine  i  konkretnije  defini{e  organizacija  prostora,  na~in  i  vrsta 
izgradwe.
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18.4. PRAVILA GRA\EWA ZA OSTALE NAMENE

18.4.1. TERCIJALNE DELATNOSTI 

Ovi  uslovi  se  odnose  na  postoje}e  radne  i  uslu`ne  komplekse  koji  se  nalaze 
neposredno uz ili u stambenim gradskim zonama. 

U  ovim  zonama  je  mogu}a:  zanatska  proizvodwa,  servisi,  uslu`ne  delatnosti, 
stovari{te gra|evinskog materijala i kompatibilne namene sa op{te definisanom sem u 
zonama za{tite bawsko-le~ili{nog podru~ja i zonama za{tite nepokretnih kulturnih 
dobara.

Nisu dozvoqene proizvodwe koje proizvode buku i druga zaga|ewa. Tako|e, ako namena 
i kapaciteti to zahtevaju, potrebno je izraditi odgovaraju}e ekolo{ke elaborate, mada 
se  preporu~uju  kapaciteti  za  koje  nije  potrebna  izrada  Procene  uticaja  na  `ivotnu 
sredinu.

18.4.2. OBRAZOVAWE

Zone namewene obrazovawu  (sve kategorije {kolskih objekata) obuhvatile su postoje|
e lokacije Nove lokacije nisu planirane ali se objekti i parcele namewene funkciji 
obrazovawa mogu  formirati  i  u  svim stambenim zonama i  objektima koji  ispuwavaju 
druge propisane uslove.

U ovim zonama je mogu}a izgradwa objekata koji su u potpunosti u skladu sa op{tom 
namenom  obrazovawa-{kole,  biblioteke,  u~eni~ke  radionice,  de~ja  i  sportska 
igrali{ta,  fiskulturne  sale  i  sl.  Iskqu~ivo  je  zabrawena  izgradwa  stambenih  i 
poslovnih objekata. Ukoliko se u postoje“im objektima izdaju prostorije za druge namene, 
to mo`e biti iskqu~ivo u funkciji ishrane u~enika ili prodaje {kolskog pribora.

Pravila gra|ewa

Namena objekta - obrazovawe
- istra`ivawe i razvoj
- kantine za potrebe zaposlenih i korisnika
- trgovina na malo za prodaju hrane i bezalkoholnih pi}a

Pravila 
parcelacije

U skladu sa kapacitetom objekta, normativima i stawem na terenu.
Za nove komplekse neophodno je obezbediti minimalno 25 m2 povr{ine 
parcele po u~eniku u jednoj smeni.

Pristup parcelama Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu 
povr{inu minimalne {irine 4,5 m. Pristupna povr{ina se ne mo`e 
koristiti za parkirawe vozila i mora obezbediti pristup 
protivpo`arnog vozila

Uslovi za izgradwu 
objekata

Podzemne 
eta`e

Podzemne  eta`e  objekata  mogu  da  zauzimaju  ve}u 
povr{inu na parceli od nadzemnih delova objekta pri 
~emu  je  gra|evinska  linija  podzemnih  eta`a  ostaje  u 
granicama parcele

Indeks 
zauzetosti

30,00%
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Indeks
 izgra|enosti

1,2

Gra|evinska 
linija

Novi  objekti  se  mogu  postavqati  iskqu~ivo  na 
preovla|uju}u gra|evinsku liniju.  Gra|evinska linija 
je  odre|ena  u  grafi~kom  prilogu  list  br.5  ,,Plan 
saobra}aja, regulacije i nivelacije“. 

Udaqenost od 
me|a i suseda

Novi objekati treba da budu najmawe 5,0 m udaqeni od 
postoje}ih objekata i minimalno 1,5 odnosno  2,5 m od 
susednih  me|a  sem  ako  nisu  dvostruko  uzidani  i  pod 
uslovom  da  je  obezbe|en  pristup  protivpo`arnim 
vozilima.

Krovovi
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni od 
najvi{e do 400.

Podkrovqa Ukoliko  se  grade  podkrovqa,  mogu  imati  nadzidak 
visok najvi{e 1,60 m 

Odvo|ewe 
atmosferskih 
voda

Obavezno je u okviru sopstvene parcele. 

Spratnost Maksimalno Po+Pr+2+Pk. 

Parkirawe U skladu sa normativima propisanim za tu vrstu objekata ili u skladu 
sa urbanisti~kim planom.

Ure}ewe slobodnih 
povr{ina

Obavezno  je  formirawe  zelenih  povr{ina  na  minimalno  20% 
povr{ine kompleksa.  Izbor zelenila i parterno ure|ewe mo`e biti 
multifunkcionalno. 

Intervencije na 
postoje}im 
objektima

Za objekte  koji  su  utvr|eni  uslovi za  za{titu kulturno-istorijskog 
nasle|a va`e i posebni uslovi koji su istim definisani.
Svi  prilazi  i  ulazi  u  javne  objekte  i  objekte  od  op{teg  interesa 
moraju se prilagoditi standardima i propisima koji defini{u uslove 
za  nesmetan  pristup  hendikepiranim  osobama  i  licima  sa  posebnim 
potrebama.
Dozvoqava  se  nadzi|ivawe  postoje}ih  objekata  u  ciqu  popravqawa 
gra|evinskog  stawa  objekata  i  pro{irewa  kapaciteta.  Dogradwa 
objekata  u  horizontalnom  smislu  nije  dozvoqena  ako nisu  ispuweni 
normativi  koji  se  odnose  na  na  obezbe|ewe  slobodne  povr{ine  po 
u~eniku. 

Izgradwa drugih 
objekata na parceli

Dozvoqena je  izgradwa objekata kompatibilne  namene.  Dozvoqeno je 
postavqawe monta`no-demonta`nih objekata  iznad  sportskih  terena 
(balon sale) u funkciji nedostaju}ih sala za fizi~ko vaspitawe i u 
ciqu odr`avawa nastave 

Ogra|ivawe Sve parcele se mogu ograditi do maksimalne visine od 2,20 m. Ograde 
prema javnim povr{inama su obavezno transparentne.

Posebni uslovi za 
objekte ~ija je 
izgradwa 
zabrawena

Unutar svih zona ne smeju se obavqati delatnosti koje nisu 
kompatibilne
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18.4.3. SOCIJALNE POTREBE

U ovoj zoni se nalaze objekti i parcele: vrti}i, domovi za stare, domovi za lica sa 
posebnim  potrebama,  objekti  i  parcele  organizacija  koje  se  brinu  o  socijalnim 
potrebama,  crvenog  krsta  i  sl.  Objekti  i  parcele  namewene  funkcijama  obezbe|ewa 
socijalnih  potreba  mogu  se  formirati  i  u  svim  stambenim  zonama  i  objektima  koji 
ispuwavaju druge propisaneuslove.

Zone  namewene  izgradwi  ovih  objekata  obuhvatile  su  postoje}e  lokacije  kao  i 
planirane a neizgra|ene lokacije u ovim zonama je mogu}a izgradwa objekata koji su u 
potpunosti u skladu sa op{tim namenama socijalne za{tite: de~ja i sportska igrali{ta, 
fiskulturne sale, objekti za razne specijalne potrebe, narodne kuhiwe i sl. Iskqu~ivo 
je  zabraweno:  stanovawe (sem apartmana za  domare) i poslovawe (sem prodaje gotovih 
prehrambenih proizvoda, {tampe, medicinskih i farmaceutskih proizvoda)

Pravila gra|ewa

Namena objekta - socijalna za{tita
- zdravstvena za{tita stanovni{tva
- kantine ali iskqu~ivo za potrebe zaposlenih i korisnika osnovne 
delatnosti objekta
 -trgovina  na  malo,  prete`no  hrane  (u  de~jim  ustanovama  nije 
dozvoqena prodaja alkoholnih pi}a i duvana)

Pravila 
parcelacije

U skladu sa kapacitetom objekta, normativima i stawem na terenu 
(vrti}ima je potrebno obezbediti slobodan pripadaju}i prostor u 
skladu sa normativima). Kako se godinama ne mo`e definisati re{ewe 
koje bi bilo ostvarivo smatra se da ako objekat ima upotrebnu dozvolu, 
postoje}a parcela je dovoqna za funkcionisawe objekta i nije 
potrebno praviti pro{irewa na postoje}oj parceli. 
Za izradu novih objekata potrebno je obezbediti 15-18 m2 povr{ine 
parcele po korisniku.

Pristup parcelama Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu 
povr{inu minimalne {irine 4,5 m. Pristupna povr{ina se ne mo`e 
koristiti za parkirawe vozila i mora obezbediti pristup 
protivpo`arnog vozila

Uslovi za izgradwu 
objekata

Podzemne 
eta`e

Podzemne  eta`e  objekata  mogu  da  zauzimaju  ve}u 
povr{inu na parceli od nadzemnih delova objekta pri 
~emu  je  gra|evinska  linija  podzemnih  eta`a  ostaje  u 
granicama parcele

Indeks 
zauzetosti

30,00%

Indeks
 izgra|enosti

1,2

Gra|evinska 
linija

Novi  objekti  se  mogu  postavqati  iskqu~ivo  na 
preovla|uju}u gra|evinsku liniju.  Gra|evinska linija 
je  odre|ena  u  grafi~kom  prilogu  list  br.5  ,,Plan 
saobra}aja, regulacije i nivelacije“.
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Udaqenost od 
me|a i suseda

Novi objekati treba da budu najmawe 5,0 m udaqeni od 
postoje}ih objekata i minimalno 1,5 odnosno  2,5 m od 
susednih  me|a  sem  ako  nisu  dvostruko  uzidani  i  pod 
uslovom  da  je  obezbe|en  pristup  protivpo`arnim 
vozilima.

Krovovi
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni od 
najvi{e do 400.

Podkrovqa Ukoliko  se  grade  podkrovqa,  mogu  imati  nadzidak 
visok najvi{e 1,60 m 

Odvo|ewe 
atmosferskih 
voda

Obavezno je u okviru sopstvene parcele. 

Spratnost Maksimalno (Po)+Pr+2+Pk. 

Parkirawe U skladu sa normativima propisanim za tu vrstu objekata ili u skladu 
sa urbanisti~kim planom.

Ure|ewe slobodnih 
povr{ina

Obavezno  je  formirawe  zelenih  povr{ina  na  minimalno  20% 
povr{ine  novog  kompleksa,  odnosno  minimalno  15%  za  postoje}e 
komplekse  u  centralnim  gradskim  blokovima.  Izbor  zelenila  i 
parterno ure|ewe mo`e biti multifunkcionalno. 

Intervencije na 
postoje}im 
objektima

Svi  prilazi  i  ulazi  u  javne  objekte  i  objekte  od  op{teg  interesa 
moraju se prilagoditi standardima i propisima koji defini{u uslove 
za  nesmetan  pristup  hendikepiranim  osobama  i  licima  sa  posebnim 
potrebama.
Dozvoqava  se  nadzi|ivawe  postoje}ih  objekata  u  ciqu  popravqawa 
gra|evinskog  stawa  objekata  i  pro{irewa  kapaciteta.  Dogradwa 
objekata  u  horizontalnom  smislu  nije  dozvoqena  ako nisu  ispuweni 
normativi  koji  se  odnose  na  obezbe|ewe  slobodne  povr{ine  po 
u~eniku. 

Izgradwa drugih 
objekata na parceli

U okviru  op{te  definisane  namene  dozvoqena  je  izgradwa  objekata 
kompatibilne namene. Pomo}ni prostor smestiti u okviru prizemqa 
ili podruma svakog pojedina~nog objektsa ili kao zaseban objekat na 
parceli, iza glavnog, maksimalne povr{ine 100 m2

Ogra|ivawe Sve parcele se mogu ograditi do maksimalne visine od 2,20 m. Ograde 
prema javnim povr{inama su obavezno transparentne.

Posebni uslovi za 
objekte ~ija je 
izgradwa 
zabrawena

Unutar svih zona ne smeju se obavqati delatnosti koje nisu pomenute u 
poglavqu ,,Namena povr{ina,,
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18.4.4. ZDRAVSTVO

U ovoj zoni se nalaze objekti i parcele postoje}ih zdravstvenih ustanova. Objekti i 
parcele nameweni funkcijama obezbe|ewa zdravstvene za{tite mogu se formirati i u 
okviru stambenih zona i u objektima ako ispuwavaju propisane uslove.

Mogu}a  je  izgradwa  objekata  u  skladu  sa  op{tom  namenom  zdravstvene  za{tite-
bolnice, domovi zdravqa, ambulante, labaratorije, apoteke.

Za izgradwu novih objekata neophodna je izrada urbanisti~kog projekta.

Pravila gra|ewa
Namena objekta - zdravstvena za{tita stanovni{tva

- veterinarske aktivnosti 
- kantine ali iskqu~ivo za potrebe zaposlenih i korisnika osnovnih 
delatnosti 
- trgovina na malo (hrana, pi}e, duvan)

Pravila 
parcelacije

Definisati urbanisti~kim planom ni`eg reda ili urbanisti~kim 
projektom u skladu sa funkcionalnim celinama.

Pristup parcelama Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu 
povr{inu minimalne {irine 4,5 m. Pristupna povr{ina se ne mo`e 
koristiti za parkirawe vozila i mora obezbediti pristup 
protivpo`arnog vozila

Uslovi za izgradwu 
objekata

Podzemne 
eta`e

Podzemne  eta`e  objekata  mogu  da  zauzimaju  ve}u 
povr{inu na parceli od nadzemnih delova objekta pri 
~emu je  gra|evinska linija  podzemnih eta`a ostaje  u 
granicama parcele

Indeks 
zauzetosti

30,00%

Indeks
 izgra|enosti

1,2

Gra|evinska 
linija

Novi  objekti  se  mogu  postavqati  iskqu~ivo  na 
preovla|uju}u gra|evinsku liniju. Gra|evinska linija 
je  odre|ena  u  grafi~kom  prilogu  list  br.5  ,,Plan 
saobra}aja, regulacije i nivelacije“.

Udaqenost od 
me|a i suseda

Novi objekati treba da budu najmawe 5,0 m udaqeni od 
postoje}ih objekata i minimalno 1,5 odnosno  2,5 m od 
susednih  me|a  sem ako nisu  dvostruko uzidani  i  pod 
uslovom  da  je  obezbe|en  pristup  protivpo`arnim 
vozilima.

Krovovi
Preporu~uju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni od 
najvi{e do 400.

Podkrovqa Ukoliko  se  grade  podkrovqa,  mogu  imati  nadzidak 
visok najvi{e 1,60 m 

Odvo|ewe 
atmosferskih 
voda

Obavezno je u okviru sopstvene parcele. 
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Spratnost Maksimalno  Po+Pr+4+Pk  uz  obavezno  postavqawe 
lifta za sve vi{eeta`ne objkte. 

Parkirawe U skladu sa normativima propisanim za tu vrstu objekata ili u skladu 
sa urbanisti~kim planom.

Ure|ewe slobodnih 
povr{ina

Obavezno  je  formirawe  zelenih  povr{ina  na  minimalno  30% 
povr{ine kompleksa.  Izbor zelenila i parterno ure|ewe mo`e biti 
multifunkcionalno. 

Intervencije na 
postoje}im 
objektima

Svi  prilazi  i  ulazi  u  javne  objekte  i  objekte  od  op{teg  interesa 
moraju se prilagoditi standardima i propisima koji defini{u uslove 
za  nesmetan  pristup  hendikepiranim  osobama  i  licima  sa  posebnim 
potrebama.
Dozvoqava  se  nadzi|ivawe postoje}ih objekata pod  uslovima koji  su 
definisani za izgradwu novih. 

Izgradwa drugih 
objekata na parceli

U okviru  op{te  definisane  namene  dozvoqena  je  izgradwa  objekata 
kompatibilne namene koja je definisana u delu ,,namena,, . 

Pomo}ni objekti Pomo}ni  prostor  smestiti  u  okviru  prizemqa  ili  podruma  svakog 
pojedina~nog objektsa ili kao zaseban objekat na parceli, iza glavnog, 
maksimalne povr{ine 100 m2

Ogra|ivawe Sve parcele se mogu ograditi do maksimalne visine od 2,20 m. Ograde 
prema javnim povr{inama su obavezno transparentne.

18.4.5. VERSKI OBJEKTI

Planom su evidentirani svi verski objekti zvani~nih verskih zajednica u Srbiji.
Pod  verskim  objektima  podrazumevamo:  crkve  i  druge  objekte  za  obavqawe 

bogoslu`ewa,  palionice  sve}a,  sale  za  skupove,  u~eni~ki  prostor  za  obavqawe 
veronauke, prodaja verskih rekvizita i sli~no.

Pravila gra|ewa
Namena objekta - delatnost verskih zajednica

Pravila 
parcelacije

Minimalna veli~ina parcele je 10 ari.

Pristup parcelama Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu 
povr{inu minimalne {irine 4,5 m i ta pristupna povr{ina se ne mo`e 
koristiti za parkirawe vozila.

Uslovi za izgradwu 
objekata

Podzemne 
eta`e

Podzemne  eta`e  objekata  mogu  da  zauzimaju  ve}u 
povr{inu na parceli od nadzemnih delova objekta pri 
~emu  je  gra|evinska  linija  podzemnih  eta`a  ostaje  u 
granicama parcele

Indeks 
zauzetosti

30,00%

Indeks
 izgra|enosti

1,2
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Gra|evinska 
linija

Novi  objekti  se  mogu  postavqati  iskqu~ivo  na 
preovla|uju}u gra|evinsku liniju ulice pri ~emu treba 
po{tovati potrebnu orijentaciju objekta. Gra|evinska 
linija  je  odre|ena  u  grafi~kom  prilogu  list  br.5 
,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije“.

Udaqenost od 
me|a i suseda

Novi objekati treba da budu najmawe 4,5 m udaqeni od 
postoje}ih objekata i minimalno 1,5 odnosno 2,5 m od 
susednih  me|a  i  pod  uslovom da  je  obezbe|en pristup 
protivpo`arnim vozilima.

Krovovi
Na glavnim objektima su dozvoqene sve vrste krovova. 
Na  ostalim  objektima  se  preporu~uju  kosi  krovovi, 
nagiba krovnih ravni od najvi{e do 330.

Podkrovqa Ukoliko  se  grade  podkrovqa,  mogu  imati  nadzidak 
visok najvi{e 1,60 m 

Odvo|ewe 
atmosferskih 
voda

Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekata  nije 
dozvoqeno preko susednih parcela. 

Spratnost Spratnost za nove objekte se ne defini{e obzirom da 
ovi objekti svojom arhitekturom treba da  dominiraju 
okolinom. Jedini ograni~avaju}i uslov u visini objekta 
mo`e biti nepovoqan odnos prema susednim objektima.

Parkirawe U skladu sa normativima propisanim za tu vrstu objekata ili u skladu 
sa urbanisti~kim planom.

Ure|ewe slobodnih 
povr{ina

Obavezno  je  formirawe  zelenih  povr{ina  na  minimalno  30% 
povr{ine  novog  kompleksa,  odnosno  minimalno  20%  za  postoje}e 
komplekse  u  centralnim  gradskim  blokovima.  Izbor  zelenila  nije 
definisan. 

Intervencije na 
postoje}im 
objektima

Svi  prilazi  i  ulazi  u  javne  objekte  i  objekte  od  op{teg  interesa 
moraju se prilagoditi standardima i propisima koji defini{u uslove 
za  nesmetan  pristup  hendikepiranim  osobama  i  licima  sa  posebnim 
potrebama.
Dozvoqava  se  nadzi|ivawe  postoje}ih  objekata  u  ciqu  popravqawa 
gra|evinskog stawa objekata i pro{irewa kapaciteta. 

Izgradwa drugih 
objekata na parceli

Mogu}a je izgradwa objekata kompatibilne namene (trgovina na malo u 
specijalizovanim  prodavnicama,  kantine,  versko  obrazovawe, 
socijalna za{tita i drugo).

Pomo}ni objekti Pomo}ni prostor smestiti u okviru prizemqa ili podruma svakog 
pojedina~no. 

Ogra|ivawe Sve parcele se moraju ograditi ogradom do maksimalne visine od 2,20m. 
Ograde prema javnim povr{inama su obavezno transparentne.

Posebni uslovi U skladu sa posebnim uslovima funkcije.

18.4.6. KOMUNALNI I INFRASTRUKTURNI OBJEKTI
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18.4.6.1. Grobqa

Planom se utvr|uju uslovi za:
- izgradwu objekata na planiranim i neizgra|enim delovima grobqa
- rekonstrukciju postoje}ih objekata i kompleksa
Pod  objektima  na  grobqu  se  podrazumevaju:  grobne  parcele,  grobna  mesta,  kapele, 

kolske  i  pe{a~ke  saobra}ajnice,  prilazni  put,  pe{a~ki  trg,  nadstre{nice  i  drugi 
objekti  kompatibilne  namene  (verski,  sale  za  parastose,  ekonomski  objekti  grobqa, 
prodavnice pogrebne opreme i cve}a). Za potrebe otvarawa novih grobnih poqa u okviru 
planiranih  re{ewa,  neophodna  je  izrada  urbanisti~kih  planova  ili  urbanisti~kih 
projekata.

Pravila gra|ewa
Namena objekta - delatnosti verskih organizacija 

- potrebne  prate}e aktivnosti
- trgovina na malo u specijalizovanim prodavnicama ali se dodatno 
uslovqava delatnost u osnovnoj funkciji objekata

Pravila 
parcelacije

Planom su definisane neophodne povr{ine za pro{irewe grobqa u 
skladu sa potrebama.

Pristup parcelama Sve  parcele  moraju  imati  direktan  pristup  na  javnu  povr{inu 
minimalne {irine 4,5 m. Pristupna povr{ina se ne mo`e koristiti za 
parkirawe vozila i mora obezbediti pristup protivpo`arnog vozila

Uslovi za izgradwu 
objekata

Podzemne 
eta`e

Podzemne  eta`e  objekata  mogu  da  zauzimaju  ve}u 
povr{inu na parceli od nadzemnih delova objekta pri 
~emu  je  gra|evinska  linija  podzemnih  eta`a  ostaje  u 
granicama parcele

Gra|evinska 
linija

Novi  objekti  se  mogu  postavqati  iskqu~ivo  na 
preovla|uju}u gra|evinsku liniju ulice pri ~emu treba 
po{tovati potrebnu orijentaciju objekta. Gra|evinska 
linija  je  odre|ena  u  grafi~kom  prilogu  list  br.5 
,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije“.

Udaqenost od 
me|a i suseda

Novi objekati treba da budu najmawe 4,5 m udaqeni od 
me|e.

Krovovi
Na  glavnim  objektima  (kapelama)  su  dozvoqene  sve 
vrste  krovova,  Na  ostalim  objektima  se  preporu~uju 
kosi krovovi, nagiba krovnih ravni od najvi{e 33%.

Odvo|ewe 
atmosferskih 
voda

Obavezno je u okviru sopstvene parcele. 

Spratnost Ukoliko se utvrdi da neki objekti na grobqima imaju 
utvr|en  vid  za{tite  kao  nepokretno  kulturno  dobro 
intervencije  na  fasadama  mogu  se  odvijati  samo  pod 
uslovima  koje  utvrdi  nadle`ni  Zavod  za  za{titu 
spomenika  kulture.  Maksimalna  spratnost  drugih 
objekata na parceli defini{e se u odnosu na postoje}i 
verski objekat i uslove za{tite wegove okoline.
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Spatnost se ne defini{e zbog specifi~ne arhitekture 
objekta.
Jedini  odgovaraju}i  uslovi  u  visini  objekta  je 
nepovoqan  odnos  prema  susednim  objektima  (a  to  se 
mo`e definisati izradom urbanisti~kog projekta)

Parkirawe U okviru postoje}ih grobqa se ne mogu formirati parking prostori. 
Prostor za parkirawe je neophodno obezbediti na javnim povr{inama u 
neposrednoj blizini lokacija. Ukoliko se planiraju nove lokacije za 
grobqa potrebno je na istim obezbediti odgovaraju}i parking prostor.

Ure|ewe slobodnih 
povr{ina

Povr{ine oko staza unutar grobqa kao i povr{ine oko grobqa treba 
ozeleniti visokim rastiwem. U okviru  ovih povr{ina dozvoqeno je 
postavqawe  ~esmi  i  verskih  ili  spomen  obele`ja.  Obavezno  je 
formirawe zelenih povr{ina na minimalno 30% povr{ine kompleksa.

Intervencije na 
postoje}im 
objektima

Dozvoqava se nadzi|ivawe postoje}ih objekata u ciqu poboq{awa 
gra|evinskog stawa objekata i pro{irewa kapaciteta.

Izgradwa drugih 
objekata na parceli

Dozvoqena  je  izgradwa  objekata  kompatibilne  namene.  Postavqawe 
monta`no-demonta`nih  objekata  za  prodaju  cve}a  i  sve}a  je  mogu}e 
iskqu~ivo  u  okviru  granica  postoje}ih  grobqa  ako  za  to  postoje 
prostorne mogu}nosti. 

Pomo}ni objekti Pomo}ni  prostor  smestiti  u  okviru  prizemqa  ili  podruma  svakog 
pojedina~nog objekta.

Ogra|ivawe Ograda  kompleksa  grobqa  prema  javnom  putu  i  neizgrad|enom 
zemqi{tu je transparentna visine od 1,40 - 2,20 m. Ukoliko ne postoji 
zeleni  za{titni  koridor  oko  grobqa,  ograda  prema  stambenim 
objektima u neposrednoj blizini treba da bude zidana, visine do 2,20 m 
pod uslovom da ne ugro`ava insolaciju stambenih objekata 

Posebni uslovi Sahrawivawe na grobqima se vr{i na mesno uobi~ajen na~in,  prema 
pravilima  prethodno  donete  urbanisti~ke  dokumentacije,  uslovima 
nadle`nog komunalnog preduze}a i pravilima sahrawivawa odre}ewe 
verske zajednice. Na grobnim mestima je dozvoqeno postavqawe samo 
nadgrobnih  spomenika  propisane  veli~ine,  a  pored  grobnog  mesta 
klupa  za  odmor.  Sva  grobqa  se  moraju  obezbediti  osnovnom 
infrastrukturom.  Ukoliko  se  u  okviru  grobqa  ne  mo`e  obezbediti 
odgovaraju}a  vodovodna  i  kanalizaciona  mre`a,  neophodno  je  vodu 
obezbediti  u  podzemnim cisternama,  pumpama i  izgraditi sanitarne 
~vorove i septi~ke jame.
Ukoliko  je  u  za{titnoj  zoni  dalekovoda  i  gasovoda  ta  povr{ina  se 
iskqu~ivo mo`e urediti kao zelena povr{ina ili se u okviru we mo`e 
formirati potreban parking prostor.
Na zemqi{tu koje  je  planom opredeqeno za pro{irewe grobqa nije 
dozvoqena izgradwa objekata i isto tako se mo`e koristiti iskqu~ivo 
kao poqoprivredno zemqi{te.
Na poqoprivrednom  i putnom zemqi{tu oko postoje}ih grobqa nije 
dozvoqeno  postavqawe  monta`no-demonta`nih  objekata  niti 
deponovawe  kamenoreza~kog  materijala  te  se  isti  moraju  uklopiti. 
Primewuju  se  i  svi  uslovi  koji  se  odnose  na  specifi~nu  funkciju 
sahrawivawa. 

18.4.6.2. Zelena pijaca i prodaja zanatskih proizvoda
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Uslovi ure|ewa i  izgradwe nove pijace definisani su  Planom detaqne regulacije 
Bawa centar 2. Ina~e formirawe zelenih pijaca je mogu}e u svim stambenim naseqima 
gde to dozvoqavaju prostorne mogu}nosti.

Dozvoqeno  je  postavqawe  tezgi,  nadstre{nica,  javnih  WC-a,  objekata  uprave, 
sanitarne i veterinarske za{tite i sl. 

Za izgradwu objekata u ovim zonama neophodna je izrada urbanisti~kih projekata.

Pravila gra|ewa
Namena objekta - trgovina na malo, osim trgovine motornim vozilima i motociklima, 

popravka predmeta za doma}instvo, ali se dodatno uslovqava zanatska 
proizvodwa.

Pravila 
parcelacije

Minimalna povr{ina parcele za nove pijace je 15 ari.

Pristup parcelama Sve gra|evinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu 
povr{inu minimalne {irine 4,5 m. Pristupna povr{ina se ne mo`e 
koristiti za parkirawe vozila i mora obezbediti pristup 
protivpo`arnog vozila

Uslovi za izgradwu 
objekata

Podzemne 
eta`e

Podzemne  eta`e  objekata  mogu  da  zauzimaju  ve}u 
povr{inu na parceli od nadzemnih delova objekta pri 
~emu  je  gra|evinska  linija  podzemnih  eta`a  ostaje  u 
granicama parcele

Gra|evinska 
linija

Novi  objekti  se  mogu  postavqati  iskqu~ivo  na 
preovla|uju}u gra|evinsku liniju  ulice. Gra|evinska 
linija  je  odre|ena  u  grafi~kom  prilogu  list  br.5 
,,Plan saobra}aja, regulacije i nivelacije“.

Udaqenost od 
me|a i suseda

Novi objekati treba da budu najmawe 4,5, m udaqeni od 
me|a.

Krovovi
Na glavnim objektima su dozvoqene sve vrste krovova. 
Na  ostalim  objektima  se  preporu~uju  kosi  krovovi, 
nagiba krovnih ravni od najvi{e 330.

Podkrovqa Ukoliko  se  grade  podkrovqa,  mogu  imati  nadzidak 
visok najvi{e 1,60 m 

Odvo|ewe 
atmosferskih 
voda

Odvodwavawe  atmosferskih  voda  sa  objekata  I  sa 
parternih  povr{ina  obavezno  u  okviru  sopstvene 
parcele. 

Spratnost Maksimalno (Po)+Pr+1+Pk. 

Parkirawe Ukoliko je to mogu}e, prostor za parkirawe formirati u okviru 
parcele ili na javnim povr{inama u neposrednoj blizini lokacija. 

Ure|ewe slobodnih 
povr{ina

U okviru povr{ina namewenih pijaci dozvoqeno je postavqawe ~esmi, 
a nije obavezno je formirawe zelenih povr{ina. Sve manipulativne i 
kolske povr{ine moraju imati izvedenu kanalizacionu mre`u. 

Intervencije na 
postoje}im 

Svi  prilazi  i  ulazi  u  javne  objekte  i  objekte  od  op{teg  interesa 
moraju se prilagoditi standardima i propisima koji defini{u uslove 
za  nesmetan  pristup  hendikepiranim  osobama  i  licima  sa  posebnim 
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objektima potrebama.
Dozvoqava  se  nadzi|ivawe  postoje}ih  objekata  u  ciqu  popravqawa 
gra|evinskog stawa objekata i pro{irewa kapaciteta, ukoliko se time 
ne prema{uju definisani urbanisti~ki parametri. 

Izgradwa drugih 
objekata na parceli

Postavqawe  monta`no-demonta`nih  objekata  za  prodaju  razne  robe 
-nije dozvoqeno. 

Ogra|ivawe Ograda kopleksa pijace je transparentna, maksimalne visine od 2,20 m.

Posebni uslovi Sve pijace se moraju obezbediti osnovnom infrastukturom. Primewuju 
se i svi uslovi koji se odnose na specifi~nu funkciju pijaca. 

18.4.7. AUTOBUSKA I @ELEZNI^KA STANICA

Kompleks  autobuske  stanice  je  delimi~no  priveden  nameni  na  na~in  kako  je  to 
definisano  prethodnim  urbanisti~kim  planom  (izgra|ena  je  zgrada  a  nema  perona  i 
saobra}ajnica za prilaz)

Na kompleksu `elezni~ke stanice je po`eqna izrada urbanisti~kog projekta. 

Pravila gra|ewa
Namena objekta - `elezni~ki saobra}aj 

- ostali kopneni saobra}aj 
- trgovina na malo (osim trgovine motornim vozilima i motociklima)

Pravila 
parcelacije

Parcele se mogu definisati u skladu sa funkcionalnim celinama.

Pristup parcelama Kompleksi moraju biti za{ti}eni ogradom i imati poseban ulaz za 
transportna vozila i ulaze za korisnike stani~nih usluga i mora se 
obezbediti pristup za protivpo`arna vozila

Uslovi za izgradwu 
objekata

Podzemne 
eta`e

Podzemne eta`e nisu dozvoqene.

Indeks 
zauzetosti

30,00%

Indeks
 izgra|enosti

1

Gra|evinska 
linija

Novi  objekti  se  mogu  postavqati  iskqu~ivo  na 
preovla|uju}u gra|evinsku liniju.  Gra|evinska linija 
je  odre|ena  u  grafi~kom  prilogu  list  br.5  ,,Plan 
saobra}aja, regulacije i nivelacije“.  

Udaqenost od 
me|a i suseda

Novi objekati treba da budu najmawe 4,5 m udaqeni od 
me|e. 

Krovovi Na glavnim objektima su dozvoqene sve vrste krovova. 
Na  ostalim  objektima  se  preporu~uju  kosi  krovovi, 
nagiba krovnih ravni od najvi{e 330.

Podkrovqa Ukoliko  se  grade  podkrovqa,  mogu  imati  nadzidak 
visok najvi{e 1,60 m 

Odvo|ewe Obavezno je u okviru sopstvene parcele. 

J  P Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________   188



 Plan generalne regulacije za naseqeno mesto Bawa Koviqa~a_________________________________

atmosferskih 
voda

Spratnost Maksimalno  Pr+2+Pk  sem  za  postoje}i  objekat 
`elezni~ke stanice. 

Parkirawe U skladu sa normativima propisanim za tu vrstu objekata ili u skladu 
sa urbanisti~kim planom.

Ure|ewe slobodnih 
povr{ina

Stani~ni  platoi moraju  imati  odgovaraju}u  podlogu  (beton,  asfalt) 
koja  omogu}ava ~i{}ewe i prawe povr{ina.  Obavezno je formirawe 
zelenih  povr{ina  na  minimalno  20%  povr{ine  novog  kompleksa. 
Izbor  zelenila  i  parterno  ure|ewe-po  izboru  investitora.  Sve 
manipulativne  i  kolske  povr{ine  moraju  imati  izvedenu 
kanalizacionu mre`u sa ugra|enim separatorima masti i uqa. 

Intervencije na 
postoje}im 
objektima

Dozvoqena je rekonstrukcija objekta `elezni~ke stanice.

Izgradwa drugih 
objekata na parceli

U  okviru  ovih  kompleksa  zabraweno  je  postavqawe  monta`no-
demonta`nih objekata.

Ogra|ivawe Do glavnih gradskih saobra}ajnica kompleks se ne mo`e ogra}ivati. 
Kompleks  ograditi  transparentnom  ogradom  maksimalne  visine  od 
2,20m.

Posebni uslovi za 
objekte ~ija je 
izgradwa 
zabrawena

Primewuju  se  svi  uslovi  koji  se  odnose  na  specifi~nu  funkciju 
stanica.

18.4.8. JAVNO ZELENILO

Pravila ure|ewa

18.4.8.1. Parkovi

Pod pojmom parka obuhva}ene su zelene povr{ine koje se nalaze u okviru izgra|enog 
urbanog tkiva (tj. postoje}eg parka) na povr{ini od oko 11 ha za odmor, {etwu, igru.

Pri rekonstrukciji parkova va`no je:

- sa~uvati park u postoje}im granicama
- izgradwa novih objekata nije dozvoqena
- rekonstruisati park u stilu u kojem je podignut

18.4.8.2. Drvoredi

Gde god je to mogu}e postavqati nove drvorede a kod obnove postoje}ih
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- drvorede obnavqati vrstom drve}a koja dominira u drvoredu
-predvideti sadwu {kolovanih sadnica (visina 3,5 m, stablo ~isto do grana do visine 

od 2,5 m prsnog pre~nika najmawe 10 cm)

18.4.8.3.Pravila gra|ewa

Parkovi

Kod podizawa novih parkova va`e slede}i uslovi:

Potrebno je da postoji projekat parka u odgovaraju}oj razmeri sa precizno odre|enom 
granicom parka, unutra{wim saobra}ajnicama i parkovskim objektima, zelenilo treba 
da  bude  reprezentativno,  planirati  vodene  povr{ine  (ve{ta~ko  jezero,  fontane) 
sadr`aji treba du budu koncentrisani (miran odmor, igra, sportski objekti).

U parku treba da budu podignuti slede}i objekti:

- Ugostiteqski objekti sa otvorenim ba{tama, prate}i objekti sportskih sadr`aja, 
objekti  u  funkciji  odr`avawa  parka,  objekti  kulture,  mawi  otvoreni  amfitetri  za 
kulturne  manifestacije,  infrastrukturni  objekti.  Mogu}a  je  izgradwa  pojedina~nih, 
javnih ili komercijalnih objekata u kompleksima zelenila na osnovu planova detaqne 
razrade.

U postoje}im parkovima su dozvoqeni slede}i radovi:

- sanitarna se~a stabala, rekonstrukcija cvetwaka, nova sadwa, rekonstrukcije vrtno-
arhitektonskih  elemenata,  rekonstrukcija  staza,  rekonstrukcija  postoje}ih  objekata, 
podizawe novih vrtno-arhitektonskih elemenata, podizawe fontana, rekonstrukcija ili 
izrada hidrantske mre`e, rekonstrukcija ili izrada parkovskih osvetqewa. 

Parkove treba opremiti standardnom infrastrukturom i sistemom za zalivawe.

Drvoredi

Kod podizawa novih drvoreda

Ukoliko je profil ulice preko 12 m sadwu uskladiti sa orijentacijom ulice. Izbor 
vrsta  prilagoditi  visini  zgrada  i  {irini  trotoara,  sagkedati  mogu}nost  sadwe  u 
jednosmernim ulicama, u pe{a~kim ulicama i zonama, sagledati modu}nost formirawa 
travnih ba{tica sa drvoredima i sadwu uskladiti sa sinhron planom. Najmawe rastojawe 
izme|u sadnica prilagoditi vrsti drve}a u drvoredu i stani{nim uslovima. Predvideti 
sadwu {kolovanih sadnica.

Kod podizawa u novim naseqima 
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Prioritet dati vi{erednim drvoredima sa travnim ba{ticama. Najmawe rastojawe 
izme|u sadnica je 5,0 m i predvideti sadwu {kolovanih sadnica.

Dozvoqeni radovi u postoje}im drvoredima

Uklawawe suvih i bolesnih stabala, uklawawe stabala u slu~aju kada to zahteva op{ti 
interes utvr|en zakonom, sadwa novog drve}a, standardne mere nege stabala.

Potrebno opremawe drvoreda

Treba postaviti {titnike oko debla i za{titi sadne jame a prema potrebi postaviti 
instalacije za podzemno navodwavawe prehranu drvorednih sadnica.

18.4.9. SPORTSKO-REKREATIVNE POVR[INE

18.4.9.1. Pravila ure|ewa

U zavisnosti od oblika rekreativne odnosno sportske aktivnosti gra|ana, ovi objekti 
se dele u dve kategorije:

- Sportske povr{ine za aktivnosti usmerene na rekreaciju koja se izvodi samostalno-
spontana rekreacija: {etwa, zabava, igra, razonoda, odmor u prirodi, plivawe i sun~awe 
i sl.

- Sportske povr{ine za aktivne oblike rekreacije odnosno sporta, koji se odvijaju u 
sportskim  i  drugim  organizacijama  ili  za  to  posebno  utvr|enim  povr{inama, 
prostorijama i objektima.

Ne postoji sportsko-rekreativni centar u Bawi Koviqa~i.
Planirani sportsko-rekreativni centri na nivou op{tine se normiraju sa minimum 

ukupne  povr{ine  4  m2 po  stanovniku  i  1,2  m2 po  stanovniku  korisne  povr{ine  a 
preporu~uje se i vi{e, ukoliko se uka`e potreba, interes ili mogu}nost.

Preporu~uje se izgradwa 

- de~jih igrali{ta za uzrast od 3-6 godina u okviru gravitacionog podru~ja 50-300 m, 
- de~jih igrali{ta za uzrast od 6-11 godina u okviru gravitacionog podru~ja 50-500 m, 
- igrali{ta i sportske povr{ine za uzrast od 11-14 godina u okviru gravitacionog 

podru~ja 100-1000 m, 
-  igrali{ta i sportske povr{ine za  uzrast iznad 14 godina  okviru gravitacionog 

podru~ja 1000-1500 m, 

U svim zonama je mogu}a izgradwa objekata koji su kompatibilne namene sa op{tom 
namenom sporta i rekreacije: de~ja i sportska igrali{ta, kupali{ta, sportske dvorane, 
javna i druga parkirali{ta, ugostiteqski objekti i sl.

Iskqu~ivo je zabraweno: stanovawe, poslovawe i proizvodne delatnosti.
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Za izgradwu  objekata  u  ovim zonama  neophodna  je  izrada  urbanisti~kog  plana  ili 
urbanisti~kog projekta.

Nije dozvoqena promena osnovne namene i ona mora biti zastupqena na 70% parcele.

18.4.9.2. Pravila gra|ewa

Namena objekta - trgovina na malo 
- hoteli i restorani
- po{ta i telekomunikacije
- zdravstvena za{tita (sportska medicina)
- iznajmqivawe sredstava za prevoz vodenim putevima
- ostale poslovne aktivnosti
- ostale sportske aktivnosti

Pravila 
parcelacije

Minimalna vele~ina parcele je 10 ari.

Pristup parcelama Sve  gra|evinske  parcele  moraju  imati  direktan  pristup  na  javnu 
povr{inu minimalne {irine 4,5 m. Pristupna povr{ina se ne mo`e 
koristiti  za  parkirawe  vozila  i  mora  obezbediti  pristup 
protivpo`arnog vozila. 
Parcele pored magistralnog puta ne mogu imati direktan pristup na 
magistralni  put  sem  ako  se  za  to  nepribavi  posebno  odobrewe 
Republi~ke direkcije za putetve. 
Pristup na parcele se izvodi sa paralelnih, sabirnih saobra}ajnica 
ili drugih naseqskih saobra}ajnica. 

Uslovi za izgradwu 
objekata

Podzemne 
eta`e

Podzemne  eta`e  objekata  mogu  da  zauzimaju  ve}u 
povr{inu na parceli od nadzemnih delova objekta pri 
~emu  je  gra|evinska  linija  podzemnih  eta`a  ostaje  u 
granicama parcele

Indeks 
zauzetosti

20,00%

Indeks
 izgra|enosti

0,3 - 0,4

Gra|evinska 
linija

Novi  objekti  se  mogu  postavqati  iskqu~ivo  na 
preovla|uju}u gra|evinsku liniju.  Gra|evinska linija 
je  odre|ena  u  grafi~kom  prilogu  list  br.5  ,,Plan 
saobra}aja, regulacije i nivelacije“.  

Udaqenost od 
me|a i suseda

Novi objekati treba da budu najmawe 4,5 m udaqeni od 
objekata  na  susednim  parcelama  i  minimalno  1,5 
odnosno  2,5  m  od  susednih  me|a.  Ukoliko  je  objekat 
udaqen  mawe  od  2,5  m  od  bo~ne  granice  parcele, 
dozvoqeni su otvori sa visokim parapetom .

Krovovi Dozvoqene su sve vrste krovnih konstrukcija.

Podkrovqa Ukoliko  se  grade  podkrovqa,  mogu  imati  nadzidak 
visok najvi{e 1,60 m 
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Odvo|ewe 
atmosferskih 
voda

Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekta obavezno je 
u okviru sopstvene parcele. 

Spratnost Maksimalno  (Po)Pr+2+Pk  sem  za  objekte  sportskih 
sala  i  dvorana.  Ispod  tribina  se  mo`e  formirati 
poslovni prostor.

Parkirawe U skladu sa normativima propisanim za tu vrstu objekata ili u skladu 
sa urbanisti~kim planom.

Ure|ewe slobodnih 
povr{ina

Obavezno  je  formirawe  zelenih  povr{ina  na  minimalno  40% 
povr{ine  svake  parcele.  Izbor  zelenila  i  parterno  ure|ewe  mo`e 
biti po izboru investitora. 

Intervencije na 
postoje}im 
objektima

Dozvoqava se rekonstrukcija postoje}ih objekata pod uslovima koji su 
definisani za izgradwu novih. 

Izgradwa drugih 
objekata na parceli

Dozvoqena je izgradwa objekata kompatibilne namene. 
Dozvoqeno  je  i  postavqawe  monta`no-demonta`nih  objekata  iznad 
sportskih terena (,,balon sale,, i sl.) 

Pomo}ni objekti Pomo}ni  prostor  smestiti  u  okviru  prizemqa  ili  podruma  svakog 
pojedina~nog objektsa ili kao zaseban objekat na parceli, iza glavnog, 
maksimalne povr{ine 100 m2

Ogra|ivawe Sve parcele se mogu ograditi ogradom do maksimalne visine od 2,20 m. 
Ograde prema javnim povr{inama su obavezno transparentne.

Posebni uslovi Glavne fasade objekta definisati prema saobra}ajnicama.

18.4.10. ZA[TITNO ZELENILO

18.4.10.1.Pravila ure|ewa

Zeleni koridori

Zelene koridore je mogu}e postaviti du` obale reke Drine, du` saobra}ajnica, ako je 
to mogu}e du` nekih mawih vodotoka i kanala.

Budu}a  mre`a pe{a~kih i  biciklisti~kih staza  treba  da  koristi  postoje}e  kao  i 
planirane zelene koridore. 

Kod  rekonstrukcije  postoje}ih  koridora  va`e  slede}i  uslovi:  sa~uvati  zelene 
koridore  u  postoje}im  granicama,  uva`avati  pravce  pe{a~kog  i  biciklisti~kog 
kretawa. Za{titni putni pojas ozeleniti.

 [ume

Pod {umama se podrazumeva zemqi{te povr{ine preko 5 ari koje je obraslo {umskim 
drve}em.  Nove  {ume  podizati  na  terenima  ugro`enim  erozijom  i  klizi{tima,  na 
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zemqi{tima lo{ijih bonitetnih klasa (VI i  VII) u vodoza{titnim zonama i dr. Pri 
rekonstrukciji  i  podizawu  novih  {uma  sa  prete`no  rekreacionom  funcijom  va`e 
slede}i principi: funkcionalno ras~lavawe, pristupa~nost i vrsta vegetacije.

Zelene povr{ine u okviru grobqa

Zelene  povr{ine  u  okviru  grobqa  su  wihov  sopstveni  deo:  drvoredi,  parkovsko 
zelenilo, linearno, parterno i za{titno izolaciono zelenilo.

18.4.10.2.Pravila gra|ewa

Zeleni koridori

- Kod podizawa novih koridora va`e slede}i uslovi: kod vi{enamenskog kori{}ewa 
zelenih koridora izbor vrsta i na~in sadwe prilagoditi primarnoj nameni (za{titni 
pojasevi, za{titne {ume i sl.) u zavisnosti od veli~ine prostora dozvoqena je izgradwa 
sadr`aja za rekreaciju.

-  Kod  novih  zelenih  koridora  dozvoqeno  je:  sadwa,  provla~ewe  biciklisti~kih  i 
pe{a~kih  staza,  podizawe  mesta  za  odmor,  ugostiteqskih  objekata,  nadstre{nica  na 
povr{ini do 5% povr{ine koridora, izgradwa sportskih objekata, podizawe parkova.

- Potrebno opremawe zelenih koridora: zelene koridore treba opremiti standardnom 
infrastrukturom i  sistemom za  zalivawe.  U  putnom pojasu  je  dozvoqeno postavqawe 
putnih objekata, infrastrukturnih vodova i objekata i reklamnih panova. Postavqawe 
ovih objekata se ure|uje op{tinskom odlukom. 

 [ume

[ume u blizini naseqa mogu da sadr`e slede}e zone:

- zonu pasivne rekreacije udaqenu od glavnih saobra}ajnica najmawe 200-250 m. U ovim 
zonama planirati osnovnu opremu ({etne i planinarske staze, rekreacione livade i sl.) 
Dozvoqeni kapacitet podru~ja je 1-3 posetioca/hektaru. Maksimalno u~e{}e zastrtih i 
izgra|enih povr{ina je 2,5%.

-  zonu aktivnog odmora koja  mo`e da sadr`i dodatnu opremu (biciklisti~ke staze, 
trim  sta`e,  igrali{ta  za  decu,  restoran).  Dozvoqeni  kapacitet  podru~ja  je  5-9 
posetioca/hektaru. Maksimalno u~e{}e zastrtih i izgra|enih povr{ina je 5% ukupne 
povr{ine zone.

- zonu sa te`i{tem rekreacionih aktivnosti (zone sa sportskim objektima, hoteli, 
moteli). Dozvoqeni kapacitet podru~ja je 100 posetioca/hektaru. Ova zona ne mo`e da 
zauzme vi{e od 5% ukupne teritorije predmetne {ume sa odnosom zastrtih, izgra|enih 
povr{ina i zelenih povr{ina unutar ove zone od 60 :  40%. Deo {ume mo`e da bude i 
parkovski ure|en.
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Pristupa~nost

Obezbediti  laku  pristupa~nost  iz  naseqenih  mesta,  parkirali{ta  locirati  na 
glavnim prilazima {umi, te`iti da kroz kompleks {ume bude obezbe|eno samo pe{a~ko 
kretawe,  za  locirawe novih  staza  koristiti  postoje}e  {umske  puteve.  Mre`a puteva 
treba  da  omogu}i  kru`no  kretawe  razli~itih  du`ina  sa  primarnim,  sekundarnim  i 
tercijalnim stazama i obezbediti neophodne staze za snabdevawe objekata.

Vegetacija

Te`iti  slede}im  odnosima:  otvorene  povr{ine  15-20%,  poluotvorene  10-15%  i 
zatvorene povr{ine 65-70%.

Te`iti formirawu strukturno raznorodnih vi{esptarnih sastoina planirati du`e 
trajawe  oplodwe,  izbor  preovla|uju}ih  vrsta  drve}a  i  {ibqa  treba  da  odgovara 
prirodnoj  potencijalnoj  vegetaciji,  duz  staza  i  na  rekreacionim livadama koristiti 
raznovrsniji izbor vrsta drve}a i {ibqa, na mestima gde je to mogu}e formirati vizurne 
ta~ke (iz {ume i unutar {ume)

Pri rekonstrukciji i podizawu novih za{titnih {uma planirati sadwu pionirskih 
vrsta na klizi{tima i erodiranom zemqi{tu a zatim planirati postepenu zamenu ovin 
pionirskih vrsta vrstama koje odgovarajau prirodnoj potencijalnoj vegetaciji stani{ta.

Dozvoqeni radovi u postoje}im {umama

Kr~ewe unutar ,,prigradski,, {uma je dozvoqeno u slede}im slu~ajevima: radi promene 
vrste  drve}a  ili  uzgojnih  oblika,  otvarawe  rekreacionih  livada,  otvarawe  vizura, 
izgradwa razli~itih tipova staza,  izgradwa objekata koji  slu`e gazdovawu {umama i 
izgradwa  rekreacionih  objekata  i  snitarne  se~e  gde  se  podrazumevaju  kao  mere  nege 
{ume.

Radi  obnove  postoje}eg  i  stvarawa  novog  fonda  po`eqne  su  slede}e  intervencije: 
pretvarawe monokultura u me{ovitu {umu, sadwa `buwa naro~ito na ivici {ume, sadwa 
dekorativnog drve}a i {ibqa.

Uslovi za izgradwu objekata

Izgradwa  novih  objekata  u  funkciji  prioritetnog  koriP{ewa,  ako  postoje 
pojedina~ni stambeni objekti na {umskom zemqi{tu se zadr`avaju ali nije dozvoqeno 
wihovo  pro{irewe,  popravka  i  dogradwa  postoje}ih  sportskih   i  sme{tajnih 
objekatapla}a se jednokratna naknada za ise~enu {umu u visini desetostruke vrednosti 
{ume. Nadoknada se upla}uje na ra~un javnog preduze}a koje gazduje {umom.

Zelene povr{ine u okviru grobqa

Du` glavnih aleja predvi|aju se sadnice ~etinara ili li{}ara visokog uzrasta. Na 
ukr{tawu staza  i  na drugim pogodnim mestima formiraju  se  mawe parterno ure|ewe 
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povr{ine-pro{irewa  za  prostorom  za  odmor,  ~esmom,  klupama,  nadstre{nicom  i 
zelenilom.

18.4.11. POQOPRIVREDNO ZEMQI[TE

18.4.11.1. Pravila ure|ewa

Poqoprivredno  zemqi{te  obuhvata   sve  povr{ine  koje  su  neposredno  namewene 
proizvodwi biqnih a posredno i sto~nih proizvoda radi obezbe|ewa hrane,  agrarnih 
sirovina  i  drugih  proizvoda  biolo{kog  porekla. Van  naseqenog  prostora  na 
poqoprivrednim povr{inama,  mogu}a  je  izgradwa  vetroparka,  ako  se  utvrdi  da  za  to 
postoje optimalni uslovi.

Prilikom planirawa poqoprivrednih zemqi{ta, a sa stanovi{ta za{tite `ivotne 
sredine va`e slede}a pravila:

-  za{tita  odstojawa  izme|u  stambenih  objekata  i  oranica  odnosno  planta`nih 
vo}waka koji se intenzivno tretiraju ve{ta~kim |ubrivom i pesticidima je najmawe 800 
m

- u za{titnom pojasu izme|u granice poqoprivrednih parcela i obale vodotoka od 10 m 
nije dozvoqeno kori{}ewe pesticida i ve{ta~kih |ubriva

Minimalno rastojawe od granice kompleksa sto~nih farmi i objekata u susedstvu je:

- od stambenih zgrada 200 m
- od magistralnih puteva 200 m
- od re`nih tokova 200 m
- od izvori{ta vodosnabdevawa 200 m

Navedena  rastojawa  mogu  biti  i  ve}a  ako  to  poka`e  Procena  uticaja  na  `ivotnu 
sredinu za farme preko 500 uslovnih grla kao i objekata od op{teg interesa utvr|eni na 
osnovu zakona.

18.4.11.2. Pravila gra|ewa

U  okviru  poqoprivrednih  zemqi{ta  i  ostalog  zemqi{ta  van  gra|evinskog  reona, 
dozvoqeno je (ukoliko se zadovoqe i drugi uslovi): 

-  postavqawe infrastrukturnih i  telekomunikacionih vodova  i  opreme  {to }e  se 
naknadno definisati Planovima detaqne regulacije i urbanisti~kim projektima

- izgradwa objekata u funkciji primarne poqoprivredne proizvodwe

- ugostiteqskih objekata  (do 200 m2 , maksimalne spratnosti Pr+1+Pk)
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- stanovawe i delatnosti u okviru zate~enih doma}instava

Objekat primarne poqoprivredne proizvodwe je objekat u kojem se gajewem biqaka i 
`ivotiwa dobijaju primarni poqoprivredni proizvodi biqnog i `ivotiwskog porekla 
(objekat/magacin za repromaterijal: seme, ve{ta~ko |ubrivo, sadnice i sl.)  objekat za 
proizvodwu  povr}a  i  cve}a  u  zatvorenom  prostoru:  staklenik  i  dr.,  objekat  za 
proizvodwu  gqiva-glistewa,  pu`i~wak,  treseti{te,  ribwak,  objekat  u  sto~arstvu: 
farma, ergela i sl.)

Zabraweno je poqoprivredno zemqi{te koristiti za: auto otpade, za deponovawe gra|
evinskog i drugog materijala i sl.

18.4.12. PRIOBAQE I VODENE POVR[INE

18.4.12.1. Pravila ure|ewa

 U okviru ove zone dozvoqena je izgradwa kupali{ta, {etali{ta, mostova, prelaza i 
sl.  Ako  su  ispuweni  drugi  uslovi  mo`e  se  dozvoliti  izgradwa  i  postavqawe 
ugostiteqskih i turisti~kih objekata, splavova, brodova-restorana i objekata sporta i 
rekreacije. Izgradwa drugih objekata je zabrawena.

Postavqawe  separacija  re~nog  materijala  je  dozvoqeno  u  industriskim  zonama  i 
devastiranim delovima obale.

Izgradwa  vikendica  u  priobaqu  Drine  je  zabrawena  do  dono{ewa  odgovaraju}eg 
urbanisti~kog plana. Status objekata }e se definisati posebnom op{tinskom odlukom. 
Op{tinskom odlukom se defini{u i uslovi za postavqawe nekih objekata na vodi (brod-
restoran,  rekreativni  splavovi  i  sl.)  u  zonama  oko  mostova  u  du`ini  od  300  m  nije 
dozvoqena izgradwa i postavqawe bilo kakvih objekata.

Obale i  vodotokove urediti tzv.  ,,naturalnim na~inom,,  {to podrazumeva  upotrebu 
materijala kao {to su kamen i zemqani zatravqeni nasipi kao i zeleni pojasevi visoke 
vegetacije.

Za ure|ewe priobaqa reke drine neophodno je uraditi odgovaraju}i Program ure|ewa 
i za{tite obale i reke.

18.4.12.2. Pravila gra|ewa

Rekreativni splavovi

To su stacionirana plovila sastavqena od plutaju}ih tela sa malim gazom, koja nisu 
predvi|ena za stalno preme{tawe a sadr`e platforme za sun~awe i kabinu za sme{taj 
opreme i  rekreacioni boravak  qudi.  Prose~na  veli~ina ovih  splavova  je  60,  h  6,0  m 
(maksimalno  jedna  eta`a)  a  me|usobna  udaqenost  je  15  m.  Neophodno  je  obezbediti 
evakuaciju ~vrstog otpada u zale|u. Za sanitarno upotrebqene vode koristiti monta`ne 
sanitarne ~vorove sa samorazgradwom. 

Sojenice (barake)
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Sojenice (mesni naziv-barake) su drveni objekti uz obalu ili iznad vode, rekreativne 
namene, podignuti na stubove radi za{tite od poplava.

Vikendice ne mogu biti u blizini mosta.
Do dono{ewa odgovaraju}eg plana ili Programa postavqawa objekata, nije dozvoqena 

daqa  izgradwa.  Postoje}e  lokacije  se  mogu  koristiti  uz  prethodna  ograni~ewa  i 
smawewa, uz unapre|ewe za{tite okoline i za{tite vode od zaga|ewa.

Okvirni uslovi za postavqawe sojenica su slede}i:

- planirani gabarit sojenice je 20 m2 sa minimalnim razmakom od 3,0 m

-  planirati  monta`ne  sojenice  od  prirodnih  materijala,  na  betonskim  stubovima 
iznad kote plavqewa, planirati samo jednu et`u i zastupqenost zatvorenih i otvorenih 
prostora 2:1

19.0. BILANS POVR[INA

U nastavku je prikazana tabela sa bilansom povr{ina planiranih sadr`aja na prostoru 
Bawe Koviqa~e, kao i wihova procentualna zastupqenost.
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namena prete`na povr{ina
(ha)

dopunska povr{ina
(ha)

prate}a povr{ina
(ha)

∑ %

stanovawe individualno 
stanovawe

126,05 188.88

individualno 
stanovawe- 
destimulacija

8,18

individualno 
stanovawe

- usluge, proizvodno zanatstvo 
i komercijalni sadr`aji

18,68

individualno 
stanovawe

- usluge, proizvodno zanatstvo 
i komercijalni sadr`aji

- turizam, 
ugostiteqstvo i 
komerc. 
delatnosti

1,93

individualno 
stanovawe

- vi{eporodi~no stanovawe i 
komerc. sadr`aji

2,50

individualno 
stanovawe

- vi{eporodi~no stanovawe i 
komerc. sadr`aji

- turizam, 
ugostiteqstvo i 
komerc. 
delatnosti

1,72

individualno 
stanovawe

- - - turizam, 
ugostiteqstvo i 
komerc. 
delatnosti

29,82

vikend 
stanovawe

0,09 3,13

vikend 
stanovawe- 
destimulacija

3,04

me{ovito 
vikend i 
individ. stan.

2,98 20,87

me{ovito 
vikend i 
individualno 
stanovawe

- usluge, proizvodno zanatstvo 
i komercijalni sadr`aji

5,15

me{ovito 
vikend i 
individualno 
stanovawe

- usluge, proizvodno zanatstvo 
i komercijalni sadr`aji

- sport i 
rekreacija

1,19

me{ovito 
vikend i 
individ. stan.

- - - sport i 
rekreacija

11,55

vi{eporodi~no 
stanovawe

0,22 4,58

vi{eporodi~no 
stanovawe

- usluge, proizvodno zanatstvo 
i komercijalni sadr`aji

2,41

vi{eporodi~no 
stanovawe

- usluge, proizvodno 
zanatstvo, komerc. sadr`aji, 
turizam i ugostiteqstvo

1,89

vi{eporodi~no 
stanovawe

- - - turizam, 
ugostiteqstvo i 
komerc. delatn.

0,06

∑ 140,56 30,63 46,27 217,46 11,34
centralne 
funkcije

dru{t. standard 11,14 15,05
dru{t. standard - turizam i ugostiteqstvo 3,59
dru{t. standard - komercijalni sadr`aji 0,32
komerc. sadr`. 6,79 14,42
komerc.  sadr`.-
destimulacija

0,71

komerc. sadr`. - vi{eporodi~no stanovawe 6,92
∑ 18,64 10,83 29,47 1,53

namena prete`na povr{ina
(ha)

dopunska povr{ina
(ha)

prate}a povr{ina
(ha)

∑ %

proizvod-
wa

poqoprivreda 269,46 540,33
poqoprivreda - park-{uma 1,74
poqoprivreda - park-{uma - sport i 

rekreacija
93,50
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poqoprivreda - individualno stanovawe 78,60
poqoprivreda - individualno stanovawe-

destimulacija
13,57

poqoprivreda - individualno stanovawe, 
turizam i ugostiteqstvo

10,61

poqoprivreda - vikend stanovawe 2,96
poqoprivreda - vikend stanovawe- 

destimulacija
3,02

poqoprivreda - vikend stanovawe, turizam i 
ugostiteqstvo

7,94

poqoprivreda - vikend stanovawe, turizam i 
ugostiteqstvo

- sport i 
rekreacija

23,91

poqoprivreda - komercijalni sadr`aji 7,49
poqoprivreda - sport i rekreacija 0,54
poqoprivreda - - - sport i 

rekreacija
3,99

poqoprivreda - - - sport i 
rekreacija- ski 
tereni

23,0

industrija - usluge, proizvodno zanatstvo 
i komercijalni sadr`aji

16,04 16,04

terc. sektor, 
usluge, turizam 
i ugost.

3,39 9,46

terc. sektor, 
usluge, turizam 
i ugost.

- usluge, proizvodno zanatstvo 
i komercijalni sadr`aji

0,58

terc. sektor, 
usluge, turizam 
i ugost.

- vi{eporodi~no stanovawe, 
usluge, proizvodno zanatstvo 
i komercijalni sadr`aji

0,73

terc. sektor, 
usluge, turizam 
i ugost.

- usluge, proizvodno zanatstvo 
i komercijalni sadr`aji

- sport i 
rekreacija

1,62

terc. sektor, 
usluge, turizam 
i ugost.

- - - sport i 
rekreacija

3,14

∑ 272,85 143,82 149,16 565,83 29,51
sport i 
rekreaci-
ja

vodene 
povr{ine

128,25 128,25

sport i rekr. 1,87 16,24
sport i rekr. - turizam i ugostiteqstvo, 6,12
sport i rekr. - turizam i ugostiteqstvo, 

komercijalne delatnosti
8,25

∑ 130,12 14,37 144,49 7,.53
zelenilo {uma 686,19 699,51

{uma-park 9,73
{uma - sport i rekreacija 3,59
park 8,53 10,88
park - turizam i ugostiteqstvo 2,35
za{titno 
zelenilo

74,51 115,14

za{titno 
zelenilo

- sport i rekreacija 39,31

za{titno 
zelenilo

- - - sport i 
rekreacija

1,32

ostalo javno 
zelenilo

0,6 0,6

∑ 779,56 45,25 1,32 826,13 43,08
saobra}aj saobra}ajne 

povr{ine
110,33

javni parking 0,35
autobus. stanica 0,35
`elez. stanica 0,12
saobra}aj - komercijalni sadr`aji 0,49

∑ 111,15 0,49 111,64 5,82
namena prete`na povr{ina

(ha)
dopunska povr{ina

(ha)
prate}a povr{ina

(ha)
∑ %

spomeni- spomeni~ko 0,31
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ci 
kulture

obele`je
arheolo{ko 
nalazi{te

5,53

∑ 5,84 5,84 0,34
ostala 
namena

gradski trg 0,23 0,34
gradski trg - komercijalni sadr`aji 0,11
religija 0,44 0,44
komunalno 10,70 11,2
komunalno - komercijalni sadr`aji 0,5
objekti 
vodovoda

4,42 4,42

∑ 15,79 0,61 16,4 0,85

UKUPNO POVR[INA: 1917,2
6 

100

20.0. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA
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Plan  Generalne  regulacije  Bawe  Koviqa~e  je  dugoro~ni  urbanisti~ko-planski 
dokument  koji  u  skladu  sa  postavqenim ciqevima,  odrednicama  i  programom mera  za 
unapre|ewe stawa u prostoru, utvr|uje:

- osnovnu organizaciju prostora
- za{titu prirodnih, kulturnih i istorijskih vrednosti
-  smernice  za  ure|ewe  stambenih,  javnih,  dru{tvenih,  privrednih,  kulturno-

istorijskih, prirodnih i drugih podru~ja, na~in i uslove kori{}ewa, ure|ewa za{tite 
prostora na podru~ju obuhvata plana za razdobqe do 2020 godine.

Planom se utvr|uje:

-  osnovna podela prostora po nameni sa  uslovima gra|ewa po tipi~nim naseqskim 
celinama

- mre`e infrastrukturnih koridora i objekata i wihovo povevizavawe sa mre`ama 
susednog i {ireg podru~ja

-  mere ~uvawa i  za{tite integralnih vrednosti prostora i prirodnih i kulturno-
istorijskih celina i objekata , ambijentalnih vrednosti

- mere za{tite i unapre|ewe `ivotne sredine

- mere za sprovo|ewe Plana

Plan je izra|en u skladu sa odredbama Zakona o planirawu i izgradwi (Sl. Glasnik RS 
br. 72/09 i 81/09) i va`e}im podzakonskim aktima.

Plan se donosi za podru~je obuhvata prikazano u grafi~kom delu.
Pravila ure|ewa i pravila gra|ewa koja su definisinana u ovom Planu, kao i ona iz  

Prostornog plana Loznice, predstavqaju okvir za izradu i urbanisti~kih planova ni`eg 
reda ~ija se izrada uslovqava ovim Planom, kao i i za utvr|ivawe uslova izgradwe novih 
i  rekonstrukcije  postoje}ih  objekata  kada  urbanisti~ki plan  ni`eg  reda  nije  donet. 
Isti,  tako|e  predstavqaju  okvir  za  izdavawe  dokumenata  (Lokacijske  dozvole  i 
Odobrewa za gradwu) za zahteve u prostoru koji su definisani ovim Planom.

Urbanisti~ki  uslovi  izgradwe  navedeni  u  ovom  Planu  moraju  se  urbanisti~kim 
planovima ni`eg reda detaqno razraditi a mogu se i dodatno ograni~iti.

Na~in  i  dinamiku  sprovo|ewa  ovog  Plana  utvrdi}e  organi  lokalne  samouprave,  a 
zavisi}e  od  prioriteta  koje  }e  se  utvrditi  obavezama preduzetim na  osnovu  wegovih 
odredbi i vrstama i karakteristikama zahteva u prostoru.

Sprovo|ewe  Plana  unutar  ukupnog  privrednog  razvoja  za{tite  i  upravqawa 
prostorom,  odvija}e se  kontinuirano,  {to obavezuje  na stalnu saradwu sve subjekte u 
urbanisti~ko planskom postupku, pripremi i ure|ewu zemqi{ta za izgradwu, izgradwi 
infrastukture i komunalnog opremawa i drugim merama politike ure|ewa prostora.

20.1. IZRADA URBANISTI^KIH PLANOVA NI@EG REDA
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Tabela sa spiskom va`e}ih urbanisti~kih planova

Planski dokument Godina dono{ewa Stav prema ste~enim 
obavezama

- Izmene i dopune GUPa Bawe 
Koviqa~e

(Sl.  list  op{tine 
Loznica br. 05/01)

Stavqa se van snage

-  Regulacioni  plan  za  k.p. 
br.393/3,  393/2,  393/1,  388/9,  448/1 
(deo), 392/1, 388/9, 550/1 (deo), 163, 
82/2, 1337 i 1338 sve u K.O. Bawa 
Koviqa~a

(Sl.  list  op{tine 
Loznica br. 05/01)

Stavqa se van snage

-Plan detaqne regulacije
,,Centar 2 ,, Bawa Koviqa~a 

(Sl.  list  op{tine 
Loznica br. 03/07)

Potrebno je  raditi Izmene i 
dopune  u  svemu  gde  postoji 
neusagla{enost  sa  pravilima 
gra|ewa  i  planiranom 
namenom GP-a Bawe Koviqa~e

-Plan  generalne  regulacije 
energetske  infrastrukture 
gasifikacija B. Koviqa~e

  (Sl. List op{tine 
Loznica br. 02/05)

Zadr`ava se u potpunosti

- PDR potisnog cevovoda fekalne 
kanalizacije  od  Bawe Koviqa~e 
do Loznice sa crpnom stanicom u 
Bawi Koviqa~i 

  
   (Sl. List op{tine 
Loznica br. 21/08)

Zadr`ava se u potpunosti

- PDR fekalne kanalizacije dela 
naseqa  u  okviru  u`e  zone 
sanitarne  za{tite  izvori{ta 
Zelenica  sa  crpnom  stanicom  u 
Bawi Koviqa~i

 (Sl. List op{tine 
Loznica br. 03/09)

Zadr`ava se u potpunosti

Osim  preispitanih  i  va`e}ih  urbanisti~kih  planova  ra|eni  su  i  Urbanisti~ki 
projekti koji su po prethodnom zakonu bili urbanisti~ki planovi a po va`e}em zakonu 
su preispitani. Ukoliko su potrebne mawe izmene Urbanisti~kih projekata (delimi~no 
odstupawe od gabarita,  promena namene koja je  u skladu sa osnovnom) primewiva}e se 
Pravila gra|ewa za TNC u kojoj se nalaze.

To su slede}i urbanisti~ki projekti:

- Urbanisti~ki projekat ,,Centar 1,, Bawa Koviqa~a 
  (Sl. List op{tine Loznica br. 05/01)

- Urbanisti~ki projekat ,,Zdravstveno-rekreativni centar,, Bawa Koviqa~a 
  (Sl. List op{tine Loznica iz 2001)

- Urbanisti~ki projekat preparcelacije k.p. br. 400, 401/1, 401/4 i deo 563 u K.O. Bawa 
Koviqa~a 
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- Urbanisti~ki projekat Sportsko-rkreativni kompleks na k.p. br. 427/2 u K.O. Bawa 

Koviqa~a 

- Urbanisti~ki projekat izmene i dopune Zdravstveno-rkreativnog centra 

- Urbanisti~ki projekat preparcelacije k.p. br. 133/1 i 133/2 u K.O. Bawa Koviqa~a 

- Urbanisti~ki projekat preparcelacije k.p. br. 388/5 i deo 388/4 u K.O. Bawa Koviqa~a 

- Urbanisti~ki projekat preparcelacije k.p. br. 432/1, 433 u K.O. Bawa Koviqa~a 

- Urbanisti~ki projekat preparcelacije k.p. br. 525/2, 525/3, 527, 528, 529/2, 529/3 i deo 
562 u K.O. Bawa Koviqa~a 

- Urbanisti~ki projekat preparcelacije k.p. br. 1345/1 u K.O. Bawa Koviqa~a 

- Urbanisti~ki projekat preparcelacije k.p. br. 179/1 u K.O. Bawa Koviqa~a 

- Urbanisti~ki projekat preparcelacije k.p. br. 1235/1 u K.O. Bawa Koviqa~a 

- Urbanisti~ki projekat preparcelacije k.p. br. 179, 419/4 u K.O. Bawa Koviqa~a 

-  Urbanisti~ki  projekat  za  k.p.  br.  179/1  i  419/4  u  K.O.  Bawa  Koviqa~a  (,,Pejak-
Handel,,) (Usvojen na 58. Sednici od 26.5.2009.god.)

-  Urbanisti~ki  projekat  za  izgradwu  turisti~ko-rekreativnog  kompleksa  ,,Sun~ana 
reka,,  na  k.p.  br.  1564  i  2597  u  K.O.  Bawa  Koviqa~a  (Usvojen  na  59.  Sednici  od 
07.8.2009.god.)

Urbanisti~ki  planovi  ni`eg  reda  doneti  pre  dono{ewa  ovog  Plana  za  podru~ja 
obuhva}ena ovim Planom, sprovodi}e se ako nisu u suprotnosti sa odredbama ovog Plana. 
Ako jesu u suprotnosti sa odredbama ovog plana, primewiva}e se odredbe ovog Plana.

Rokvi za izradu planova detaqne regulacije predvi|enih Planom generalne regulacije 
Bawe Koviqa~e :

-  Nasip  HE  ,,KOZLUK,,  -  rok  za  izradu  je  60  meseci  (u  zavisnosti  od  izrade  i 
dono{ewa strate{kih dokumenata za to podru~je)

- Kompleks sporta, rekreacije i turizma - rok za izradu je 24 meseca 

- Proizvodna zona - rok za izradu je 24 meseca 

- Grobqe - rok za izradu je 12 meseci
- Stambeni blok TNC 7 (Ilixa) - rok za izradu je 12 meseci 
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-  Ulice u  centralnom delu  Bawe  Koviqa~e i  ulica  u  Gorwoj  Koviqa~i -  rok  za 
izradu je 12 meseci 

- Ulice u planinskom delu Bawe Koviqa~e - rok za izradu je 18 meseci 

- Ulice u TNC 5 - rok za izradu je 18 meseci 

   Rokovi po~iwu da teku 8 dana po objavqivawu u Slu`benom listu grada Loznice.

20.2. OSTALE SMERNICE 

20.2.1. Razrada uslova definisanih planom

Prilikom  izrade  urbanisti~kog  projekta,  neophodno  je  po{tovawe  svih  uslova 
definisanih planom.

20.2.2. Zahtevi za izradu dodatne dokumentacije

Za objekte i zahvate u prostoru koji su od interesa za razvoj, ure|ewe i afirmaciju 
pojedinih  lokacija  i  celina  na  podru~ju  Plana,  lokalna  samouprava  mo`e  donositi 
urbanisti~ko-arhitektonska re{ewa, projekte i stru~ne podloge radi analize, provere 
kvaliteta, geomehani~ka istra`ivawa.

Za sve zahvate u prostoru koji na osnovu posebnih propisa i ovog Plana predstavqaju 
kulturno  dobro,  ne  mo`e  se  izdati  Odobrewe  za  gradwu  bez  prethodno  pribavqenih 
odgovaraju}ih posebnih uslova nadle`nog zavoda za za{titu spomenika kulture.

Preporu~uje se izrada plana detaqne regulacije i izrada projektne dokumentacije za 
utvr|ivawe trase i izgradwu `i~are od ta~ke u centru Bawe do ta~ke na planini Gu~evo.

20.2.3. Izdavawe odobrewa za gradwu na lokacijama za
        koje je obavezno dono{ewe plana ni`eg reda

Odobrewa za gradwu za zahvate u prostoru na podru~jima za koje je prema odredbama 
ovog Plana obavezno dono{ewe urbanisti~kog plana ni`eg reda, ne mogu se izdavati do 
dono{ewa  tih  planova,  osim   za  rekonstrukciju  postoje}ih  objekata,  mre`a 
saobra}ajnica  i  objekata  infrastrukture  (postoje}im  objektom  prema  ovoj  odredbi 
smatra se objekat koji postoji u prostoru, izgra|en na osnovu i u skladu sa odobrewem za 
gradwu ili je legalizovan na osnovu drugih zakonskih propisa ili ukwi`en u zemqi{woj 
kwizi).

Rekonstrukcija postoje}ih objekata mo`e se dozvoliti pod slede}im uslovima:

J  P Direkcija za razvoj i urbanisti~ko planirawe Urboplan Loznica_________________   205



 Plan generalne regulacije za naseqeno mesto Bawa Koviqa~a_________________________________

-  da  se  ne mewa postoje}i karakter izgradwe (tipologija,  struktura,  vrsta i na~in 
gradwe ) i prostorni odnosi u susedstvu

- da se ne pogor{avaju postoje}i uslovi boravka u susednim gra|evinama

- da se ispune uslovi za parkirawe i formirawe zelenih povr{ina

Postoje}i objekti koji prelaze najve}e dozvoqene gabarite utvr|ene ovim Planom, za 
objekte unutar zona, odnosno podzona u kojima se nalaze, mogu se rekonstruisati samo u 
okviru postoje}ih gabarita.

20.2.4. Izdavawe Odobrewa za izgradwu na lokacijama za
       koje je obavezno dono{ewe urbanisti~og projekta

Odobrewa za gradwu za zahvate u prostoru na podru~jima za koje je, prema odredbama 
ovog  Plana,  obavezno  dono{ewe  urbanisti~kih  projekata,  ne  mogu  se  izdavati  do 
dono{ewa istih osim za rekonstrukciju postoje}ih objekata. 

Rekonstrukcija postoje}ih objekata mo`e se dozvoliti pod slede}im uslovima:

- da se ne mewa postoje}i karakter izgradwe i prostorni odnosi u susedstvu
- da se ne pogor{avaju postoje}i uslovi boravka u susednim gra|evinama
- da se ispune uslovi za parkirawe i formirawe zelenih povr{ina

U radnim zonama,  unutar postoje}ih kompleksa nije potrebna izrada urbanisti~kih 
projekata ukoliko se vr{i izgradwa administrativnih objekata, nadstre{nica, magacina 
i sl. pod uslovom da nameravane radwe ne zauzimaju vi{e od 20% kompleksa i da nisu 
uslovqene izradom ekolo{kih elaborata.

Postoje}i objekti koji prelaze najve}e dozvoqene povr{ine utvr|ene ovim Planom, za 
objekte unutar zona ili podzona u kojima se nalaze, mogu se rekonstruisati samo u okviru 
postoje}ih gabarita.

20.2.5. Izdavawe Odobrewa za izgradwu na lokacijama  koje su pokrivene va`e}im 
planovima koji su doneti po prethodnim zakonima (Detaqni urbanisti~ki 
planovi i Regulacioni planovi)

Odobrewe za gradwu za zahvate u prostoru na podru~jima za koja se prema odredbama 
ovog Plana primewuju preispitani i va`e}i planovi, mogu se izdavati u skladu sa istim 
ukoliko wihove odredbe nisu u suprotnosti sa odredbama Plana.

U slu~aju  da planovima nisu definisani svi uslovi za gradwu za  nedostaju}e }e se 
primewivati odredbe ovog Plana u skladu sa pravilima gra|ewa  i pravilima ure|ewa za 
tipi~nu  naseqsku  celinu  koja  se  nalazi  u  obuhvatu  (pravila  za  parkirawe,  zelene 
povr{ine, op{ti uslovi za izgradwu objekata i dr.)
20.2.6. Organizacija i namena prostora  
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Organizacija  i  namena povr{ina detaqno su obra|eni u  tekstualnom i grafi~kom 
delu  Plana.  Razgrani~ewa  pojedinih  tipi~nih  naseqskih  celina  i  lokacija,  prolazi 
granicom odgovaraju}e katastarske parcele.  U slu~aju  odstupawa,  namena odgovaraju}e 
katastarske parcele jednaka je nameni tipi~ne naseqske celine unutar koje se nalazi 
prete`ni deo predmetne katastarske parcele.

Ukoliko u okviru granica tipi~ne naseqske celine postoji objekat koji je po nameni 
suprotan  sa  namenama  koje  su  definisane  ovim  planom,  isti  se  mo`e  zadr`ati  pod 
uslovima:  da  je  objekat  izgra|en na osnovu  i  uskladu sa  Odobrewem za gradwu ili je 
legalizovan na osnovu drugih zakonskih propisa ili ukwi`en u zemqi{noj kwizi, da se 
ne pove}ava kapacitet delatnosti i ne remete prostorni odnosi u susedstvu,  da se ne 
pogor{avaju postoje}i uslovi boravka u susednim gra|evinama i da se ispune uslovi za 
parkirawe i formirawe zelenih povr{ina u skladu sa ovim Planom.

U slu~aju da se vr{i objedivwavawe parcela sa dve namene, svaka parcela ,,nosi,, svoje 
parametre.

20.2.7. Objekti i mre`a infrastrukture

Mesto  i  na~in  opremawa  zemqi{ta  telekomunikacijama  i  komunalnom 
infrastrukturnom mre`om prikazani su na odgovaraju}im grafi~kim prilozima Plana 
koji  utvr}uju  uslove  izgradwe  infrastrukturne  mre`e  a  opisani  su  u  odgovaraju}im 
poglavqima tekstualnog dela Plana koji obra|uju problematiku infrastrukture.

Planirana  re{ewa  saobra}ajnica  i  infrastrukture  zadovoqi}e  budu}e  potrebe 
obuhva}enog podru~ja na nivou dana{wih standarda.

Mikrolokacije saobra}ajne, ostale komunalne i i druge infrastrukturne mre`e odre|
ene ovim Planom, utvr|uju se kroz postupak izrade Urbanisti~kog projekta a u ciqu 
utvr|ivawa prostornih, oblikovanih i drugih elemenata u skladu sa Zakonom i drugim 
propisima i uslovima.

Prilikom izrade Urbanisti~kih projekata za izgradwu saobra}ajne, ostale komunalne 
i  druge  infrastrukturne  mre`e  koja  je  definisana  Generalnim  planom  i  va`e}im 
urbanisti~kim  planovima  ni`eg  reda,  mogu}a  su  mawa  odstupawa  zbog  uskla|ivawa 
elemenata  tehni~kog  re{ewa  postoje}ih  i  planiranih  objekata  i  infrastrukture, 
konfiguracije  terena,  nosivosti  tla  te  imovinsko  pravnih  odnosa.  Urbanisti~ki 
projekti bi se radili za svu nedostaju}u infrastrukturu.

Zeleni  fond  i  uslovi  koji  su  definisani  za  odr`avawe  postoje}ih  i  podizawe 
planiranih  zelenih  povr{ina,  potpuno  su  ravnopravni  sa  svim  uslovima  za  ure|ewe 
komunalne  infrastrukture.  Ukoliko  zbog  tehni~kih  mogu}nosti  zasadi  moraju  biti 
ukloweni, minimalno isti broj se mora kompenzovati u neposrednom susedstvu.

20.2.8. Smernice za za{titu `ivotne sredine
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Prilikom izdavawa Odobrewa za gradwu, kao i prilikom gradwe a potom i kori{}ewa 
objekata,  neophodno je uva`avati sve elemente `ivotne sredine i primewivaati mere 
kojima se se ne}e oslabiti weno zate~eno (nulto) stawe. U slu~aju da ve} zate~eno stawe 
`ivotne  sredine  ne  odgovara  minimalnim  dopu{tenim  uslovima  treba  ga  dovesti  u 
granice  prihvatqivosti  definisane  va`e}im  propisima  i  standardima.  U 
urbanisti~kim planovima  ni`eg  reda  potrebno  je  definisati  mere  za{tite  `ivotne 
sredine u skladu sa va`e}im zakonima.

Neophodno  je  {to  vi{e  koristiti  energente  kao  {to  je  gas  ili  alternativni 
energetski izvori (solarna energija, vetar).

Shodno va`e}im propisima iz oblasti za{tite `ivotne sredine, za zahvate u prostoru 
definisane  posebnim  propisima,  potrebno  je  izraditi  procenu  uticaja  na  `ivotnu 
sredinu,.  Odobrewe  za  gradwu  za  pomenute  zahvate  u  prostoru  ne  mogu  se  izdati  pre 
pribavqenog re{ewa nadle`nog organa i prihvatqivosti uticaja na `ivotnu sredinu 
nameravanog zahvata u prostoru.
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